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PROSPECTO PRELIMINAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGCAO PRIMARIA E SECUNDARIA DE COTAS DE EMISSAO DO

BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 20.748.515/0001-81

No montante de até

R$ 500.000.140,00

(quinhentos milhées e cento ¢ quarcnta reais)

Registro da Oferta Primaria na CVM n° [
Registro da Oferta Secundaria na CVM n°® m [
Codigo ISIN das Cota: BRBRCOCTF007 Autorregulacao
Cédigo de Negociagio das Cotas na B3: BRCO ANBIMA
Tipo ANBIMA: FII Renda Gestdo Ativa - Segmento de Atuagio: Logistica

2\

O BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) rprescntado por sun admiistradors, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., insiisio financeira constitida sob  forma de sociedade andnima, com sede na sidade do Rio de Janeir, Estado do Rl de Jancir,na Averid des Amésics

1° 3434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,inscrita no Cadastro Nacional de Pesson Juridica do Ministério da Fconomia (“CNPJ/ME?) sob n° 36.13.76/0001-91, devidamente autorizada pela Comissio de Valorcs Mobiliios (“CVM?) para arteiras de titulos ¢ s termos do Ato Dec da CVM n® 6.696, de 21 de
fevenin, de 2003 (¢Admiisteadora?) i ralzando uma ofers pibica prmiri de 2212390 (loss milloe, duzenta ¢ love il < et  ROYENtanovas cotas, nominaivas ¢ acriris em ease & sére dnicas, d st quarts sy (“Quarta Emissia™) no valor it de RST1300 (cento < rcre e (“\’ﬂm da Cnu"c"Nnvn Cotas”, respeetivamente), sem considerar o valor da
“Taxa de Distribuicio (conforme abaixo definido), totalizando o volume de RS 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhoes e sctenta reais) (respectivamente, “Oferta Primiria” ¢ “Volume Total da Oferta Primria”), ¢ determinados investidores originais do Fundo, quais sejam, Orbix Multimereado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no Exterior, inscrito no CNPJ/ME

ociedade constituida de acordo com as leis do Estado de Delaware, Fstados

sob 1i° 09.327.501/0001-51, Sirius IV Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Inve:

ritorio na Cidade de Nova lorque, Fstado de Nova lorque, na 390 Park Avenue, Suite 400, 10022, inscrita o CNPJ/ME sob i 31.240.745/0001-51

v Fundo de Investimento de Acoes - Investimento no Exteron ket o CNPJ/ME sob 09327,
1 (em conjunto, “Ofertantes”), estio realizando uma oferta pablica secundsria de 2.212390 (duas milhoy

(72/0001-28, JREP 11 Maracana, L1
. duzentas ¢ doze mil ¢ trezentas ¢ noventa)cotas, nominativas ¢ escriturais, em classe

0 10 Exterior, inscrito no CNPJ/ME sob n° 28.080.467/0001-08, A

s, do Fundo

Unidos da América, com c:

(“Cotas Ofertadas”, que, quando referidas em conjunto com as Novas Cotas, “Cotas”), odas oferadas pelo valor untirio cquivalente 2o Valor da Cota, sem considerar o valor da Taxa de Diseibuicio, totalzando o volume de acé RS 250.000.070,00 (duzentos  cinguenta milloes e setenta reai) sendo que a oferta secundisia das Cotas Ofertadas esti condicionada i subscrigio invegral das
Novas Cotas ofertadas no dmbito da Oferta Primiria (respectivamente, “Oferta Secundiria”, que, quando referida em conjunto com a Oferta Primiia, “Oferta”; ¢ “Volume Total da Oferta Secundiria”, que, quando referido em conjunto com o Volume Total da Oferta Primiia, “Volume Total da Oferta”), perfazendo a Ofera o montante total de até RS 500.000.140,00 (quinhentos
milhises ¢ cento e quarenta reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme definido abaixo) eventualmente ofertadas, nos termos da Instrugio da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alerada (“Tnstrugdo CVM 4007, da Instrugio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM 472%), ¢ das demais disposicoes legais ¢ regulamentares
plicivi.

A Oferta it o valor minimo de RS300.000.084,00 (crezentos milhises e oitenta e quato reais), representado pela totalidade das Novas Cotas ofertadas no dmbito da Oferta Primiria, em valor correspondente a RS 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhoes  setenta reais), ¢, ainda, Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundiria em montante correspondente a, R§50.000.014,00 (cinguenta
milhies ¢ quatorze de reais), sem considerar, em ambos os casos, a Taxa de Distribuicio (“Volume Minimo da Oferta”).

Nos termos do artigo 14, pasigrafo 27, da Instrucio CVM 400, o Volume Total da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), o scj, em até RS 100.000.028,00 (cem milhdes e vinte e oo reais de reais), corsespondentes a até 884.956 (oitocentas ¢ oitenta ¢ quatzo mil, novecentas ¢ cinguenta ¢ scis) Cotas do Lote Adicional, & sesem ofertadas nas mesmas condigdes ¢ com as

as Cotas Ofcrtadas imbito da Oferta Secundiria (“Cotas do Lote Adicional”), que poderio ser ofertadas pelos Ofertantes até a daia de encerramento da Oferta (“Opgdio de Lote Adicional”), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagio dos termos da Emissio ¢ da Oferta & CVM,

Os atuais cotistas do Fundo (“Cotistas”) terio o direito de preferéncia na subscrigio das Novas Cotas, observadas as demais disposigoes previstas neste Pr
Encerramento do exercicio ¢ negociagio do Dircito de Preferéncia no Escriturador, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta, constante do item *C
posicio da Data de ident stas que terio Direito de Preferéncia, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta, constante do item “Cronograma Indicativo da Oferta”, na pigina 107 deste Prospecto Preliminar. O percentual de sul 4 proporio d de Cotas deidas por cada Coi
de rfernci, conforme plcacio do Fator de Proporgio para Subscrigio de Novas Cotas (conforme abaiso definido). Seri permitido aos Cotstas ceder, a titulo oncroso ou grarito, cu Dircito de Preferéncia a outros Cotstas ou  terceiros, ot ou pzr(nlmcmc a partir da Data de Inicio do Exercicio do Dircito de Preferéncia, inclusive, por meio dos sistemas npcm.mmmdm pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcio (“B3"). O Fator de Proporgio para subserigio de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia seri equivalente 0,17605611667, a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas por cada Cotista na data de divulgagio do Antincio de Inicio (“Aniincio de Inicio"), observado que eventusis arredondamentos serio realizados pela exclusio
da i, mantedo-se o nimero it Grtedondamento i i), O Ftor e Proporso purs Subsciso de Novas Cotas fofalluldo cosideund s quanidude ol de Novas Gt diidid pelo émerttal de Cors do Fundo gz pelos st Cotsts a i de divulgasio o Anincio de Iniio Para mais informagbes acerca do Dircito de Preferéncia, veja a segio
“Caracteristicas da Oferta - Dircito de Preferéncia” na pagina 27 deste Prospecto Preliminay

pecto Preliminar (conforme abaixo definido) (“Direito de Preferéncia’), o qual deveri ser excrcido entre o Inicio do Prazo de Exercfcio do Dircito de Preferéncia ¢ negociacio do Dircito de Preferéncia na B3 ¢ no Fscriturador ¢ o
pnogsama Indicatvo da Oferta”, na pigina 107 deste Prospecto Prcliminar (“Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia”). A posicio dos Cotistas a ser considerada para fins do excrcicio do Ditcito m Preferéncia seri a

s que terdo Direito

Nio obstante a distribuigio da Oferta Primiria ¢ da Oferta Sccundiia ocorrerem de forma simultinea, s Cotas Ofertadas somente serio adquiridas pelos potenciais investidores apds a subscrisio integral das Novas Cotas vinculadas & Ofra Primiria , consequen temente, a Oferta Sccundiria somente serd realizada sc houver sido atngido o Volume Minimo da Oferta mediante a colocacio ¢
do prazo de 6 (seis) dos a partir da divulgagio d deinicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrugio CVM 400 (“Prazo de Distribuigao”), em razio de ter ocorrido a subscrigio do Volume Minimo da Oferta

subscrigio do Volume Minimo da Oferta, Oferta

ligées estabelecidos no R « Jevida pelos Tnvestidores da Oferta (c ! Prospecto Preliminar), incluind Coristas do Fundo que vierem a exercer o Dircito de Preferéncia, quando da subserigio e integralizagio das Novas Cotas, bem como da aquisigio das Cotas Ofertadas, adicionalmente ao Valor da Cota,  taxa de distribuigio

c

i ¢ sccundity equivalente  om percental fixo .k 3367% (s ncno ¢ cinguenta ¢ seiscenésimos por cent)sobe  Valor Ui, eqivalene 20 vl e 13 412 iz i ok cetavo) o Cot o e corspondente 10 oiete cate ) ol os gt a i 0 Coa, sk cqivlntsoms dos st da v ds Coms e i encs oos,

0 dmbitodo Ofeta, @) s de egisroda Oferta ma CVM ¢ na Associagio Brsiir ds inidades dos Mercados inanei  de Capiis (ANBIMA, € s d liiagdo d B3, () custoscoma publicado de amincio < avsos o mbtoda Ofera, confrme o cso,
1o de Preferéncia, deverio subscrever as Cotas pelo Valor da Cora actescido da Tasa de Distribuico.

(@) comissio de coordenaio, (b) . ©) honoririos d para aty
(&) custos com registros em cartorio de registro de. e o Competente, () outeos ustos selacionados 3 Ofert, ¢ ) 0 Volume Toral ds Oferts (“Tae de 30”). Dessa forma, os Investid o 0s aruais Cotistas do Fundo que vierem a excreer o Di

As Cotas do Fundo objeto da Ofrta serio registradas para distribuicio pblica (i) no mercado primirio, no Sistema de Distribuicio Primiria de Ativos, administrado pela B3, para distribuicio e liquidagios e (i) exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, para negociacio, no mereado secundirio, e serio distribuidas no mercado, sob regime de melhores esforcos de distribuicio,
pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instiuicio financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobilirios, com endereco na cidade do Rio de Janciro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inserita no CNPJ/ME sob o n® 02.332.86/0001-
04 (“Coordenador Lider”), sendo que o processo de distribuicio publica das Cotas contari com a partcipacio de .\m»n(orrrmndc Titulos e Valores Mobiliirios 3.A., inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 74.014.747/0001-35, Banco Andbank (Brasil $.A.), inscrita no CNPJ /ME sob o n° 48.795.256/0001-69, Ativa Investimentos S.A (nmmnammxm Cimbio e Valores, inscrita no CNP]/ME
sob 0 n® 33.775.974 000144, Banco BTG Pactual S.A.,inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0002-26, Easynvest-Titulo Corretora de Valores S.A. inserita no CNPJ /M sob o n” 62.169.875/0001 79, Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliirios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 27.652.684/0001 2, Corretora Geral de V o Lid, inscra no CND)/MEsob o
03.856.380/001 1, Guide Ivestimenton .. Corretors d Valores, nseris o () /ME sy 65.915.43/001 17, lap d Beasl CTVN L da e o CNEJ/ALE s 1 09.105-360/0001 22, It Disibidorsde Titalos ¢ Vlores Mobrios s, insci s CNI)/ME b 16.045.670/ 0001 46, e Vlores S PJ/NIE <o o n° 01194353/ 0001 -
V.M., inscrita no CNP sob o " 52.9(04.364/0001-08, Nova Futura CTVM Lida, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.257.795/0001 ~9 Orama Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilirios $.A., inserita no CNPJ /ME sob o o 13.203.225/0001-25, Ourinvest Distribuidora e Titlon ¢ Vilore Mobilinos S A nserts nn(Nl’J,Ml—_mb o11° 00.997.804/0001

ria 1o CNP)/ME sob 0 n° 00,806,535/ 000134 RB Capial Investimentos Disrbuidora de Titulos ¢ Vlores Mobiliros Lda, inscica o CNFJ/ME sob o 1 89.960.090/0001.76, Safea Corretora de Valors ¢ Cimbio L, nscrita 1o CNPJ/ME sob 0. 60.783,503/0001 02, Socopa  Sociedade Cortetora Paulisa ., inserita o ONFY/ME sob o

speciais”), CREDIT SUISSE S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, com mu na Rua Leopoldo Couto de Magalhics Jr., n° 700, 10°, 12° ¢ 13” andares (partc), na cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo,
s, devidamente autorizadas a operar no mereado de capitais brasiliro, credenciadas junto & B3, convidadas
0 20 Contrato de Distsibuicio

64, Necton Investimentos S.A.
07, Plnner orrtor e Valores A,
5300/0001 4. Tl Prebon CVC L, nsria o CNB)/ALE 6 0 i 61747.085/0001 60 ip:
inserita no CNPJ sob o n° 42.584.318/0001-07, na qualidade de instiigio consorciada da Oferta (“Instituigao Consorciada” ¢, em conjunto com 0s Pamn‘nmcs Especi
pelo Coordenador Lider a participar da Oferta, por meio de Carta Convite (conforme abaixo detnidey ou dirctamente pelo Coordenador Lider, exclusivamente para efetuar etorgon de coocs

(‘m)rdundnrlulu as “Instituigdes Participantes da Oferta”), todas instituigoes intermedidrias estrarégi
s Cotas junto aos Investidores mediante @ assinatura de Cara Comite o do Texmn de Ades

Poderio adqitir Cotas do Fundo investidores em geral, isto &, (i) pessoas fsicas, residentes ou domiciliadas no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a inestir no Brasil conforme legislagio ¢ regulamentagio aplicivel em vigor, incluindo, mas sem limitagio, a Instrugio CVM n° 560, de 27 de margo de 2015, conforme alterada (“Instrugio CVM 560”) ¢ Instrugio CVM n° 574, de 17 de
desembro e 2015 (“Instugdo CYM T4, que i s cnquadrcm o conceito de nvestidoes Insiciosis (conforme defnido nese Prospct),  que teham ormalzado Pedido de Subseriio durint o Priod de Subscis (onforme sbaio deiidos) junto s uma iicsInstiiio Paicipune da Ofem, e valor igual ow infero 3 R 9999370 (aorccentos ¢ o < nove il
novecentos e trinta e sete reais), que equivale i quantidade mixima de 8.849 (oito mil ¢ oitocentos e quarenta e nove) Cotas, observado o Invesimento Minimo (conforme abaixo definido) (“Investidores No Institucionais”); (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrugio 39 (“Instrugio 539” ¢ “Investidores Qualificados”, respectivament), que
adoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN"), condominios destinados 2 aplicagio em carteira de titulos  valores mobilirios registrados na CVM ¢/ou na B3, seguradoras, entidad bcm,u«mda\ de pm.dmm complementar e de capitalizagio, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou uridicas que apresentem ordens de investimento em valor igual ou supeior a RS1.050.000,00 (um milhio ¢ cinquenta mil reais), que equivale & quantidade minina de 8350 (oito mil ¢ oitocentos ¢ cinquenta) Cotas (“Investidores Institucionais” , em conjunto com os Investidores Nio Institucionais, os “Investidores”

alque caso, e it os eiscosincrentes a livessimento, s obsrvado, o dmbit da Ofera o nvesimento minimo de RS 113000 i cento i i), equivalete 1 10 (de) Cota,por Investidor (“lvestimento Minimo?). Em quiler caso s vedada a colocagio parscbcs de o constituidos nos termos dos artigos 26 ¢ 27 da Instrugdo CVM n® 494, de
30 de bl de 2011 conforme sherads (Tnsteagio CYM 4047) b oude regimes de previdé 1 (RPPS) ou pessoas fisicas ou e o Bral non trmos da efalagho  egulamenaci em vigon, cabendo b Instigies Parteipante ds Oferc  verificasio da adeuagic do investments
ntos ¢ noventa ¢ nove mil, novecentos ¢ trinta ¢ sete reais) (“Limite Miximo de Pedido de Subscrigio”).

scjam fundos de investimentos, entidad

0 perfil de seus respectivos clientes. O Investimento Minimo ndo ~Lnx\|gdudu« atuais Cotstas que vierem a exercer o Dmun de Preferéncia. Aderais, 0s Investidores Nio Institucionais n#o poderdo formalizar pedido de subscrigio em valor superior a R§999.937,00 (aove

Seri admitido o recebimento pedidos de subscriio, a partir da data indicada neste Prospecto Preliminar, para subscrigio,/aquisicio das Cotas. Para participar da Oferta, os Investidores Nio Institucionais deverio preencher e apresentar a uma tinica Instituigio Participante da Oferta seus pedidos de subscrigio por meio de um tinico formulirio celebrado junto a uma tnica Instiicio Participante
da Oferta (“Pedido de Subscrigao”), para subscrigio ou aquisicio de Cotas, durante o periodo que se iniciari em 06 de novembro de 2020 (inclusive) ¢ se encerrard em 20 de novembro de 2020 (inclusive) (“Periodo de Subscrig#o”), observado o Limite Miximo de Pedido de Subsericio.

O vesidores Insituionis gu s Pesoss Vinclada ¢ g o formalizem s adeo b Ofets N nsticionl i cbruso do Pid e Subcrisio durnt o Priodde Subscisio, 1 forms i ndicdssinds s poderiopucipards Ofer nviucional ¢ prescata sus ordende s s mesmas condicsdos demas nvesidores iucionais o i |
(um) Dia Uil antes do Procedimento de Alocagio de Ordens, sendo certo que, nesse caso, o Investidor Institucional que seja Pessoa Vinculada o se sujeitaré ao Limite Miximo de Pedido de Subscrigio. No entanto, caso venha a ser constatado distribuigio com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da q ‘otas ofertadas, os F as ord:
das Pessoas Vinculadas serio automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400,

O Fundo & consinido sob & forms de condomiic fechado ¢  reido pelo Regulamento el L.
",

8,668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/937), pela Instrucio CVM 472 ¢ pelas demais disposicacs kwuquhmcmm que lhe forem apliciveis. A constituicio do Fundo foi formalizada por meio do “Instrumento Particular de Constiuicio do Antares - Fundo de
Tnvestimento Imobilii celebrado pela Administradora em 22 de julho de 2014, 0 qual foi regi 185502:

strado junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade do Rio de Janciro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n” 3810 m 22 de julho de 2014, conforme alterado em (3) 5 de agosto de 2014, por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragio do Regulamento
o Antaes - Fundo de Inesimento Imobiiio P11 o qual foi registrado junto a0 1° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade do Rio de Janciro, Estado do Rio de Janciro, sob o n® 3814587-1835665, cm 5 de agosto e i) 12 de jlho de 2016, por meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteragio do Regulamento do Antares - Fundo de Investimento Imobilirio -
FII, o qual fo registrado junto a0 17 Oficio de Registro de Titlos e Documentos da Cidade do Rio de Jancio, Estado do Rio de Janciro, sob o n” 400571 799, em 13 de julhio de 2016; (ii) 23 de ourubro de 2018, por meio de Assembleia Geral Extraordinitia, cuja ata foi registrada perante 0 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janciro, Estado do Rio de
Janciro, sob 0 n° [017.191, em 25 de outubro de 2018; (v) 01 de outubro de 2019, por meio de Assembleia Geral Extraordiniria, cuja ata foi registrada perante o 6° Offcio de Regisro de Tiulos ¢ Documentos da Cidade do Rio de Janciro, Estado do Rio de Janciro, sob 0 a” 1.579.490, cm 01 de outubro de 2019, ¢ (v) 13 de outubro de 2020, por meio do “Ato Unico da Administradora do
Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliiio”, sendo certo que, por meio desse iltimo ato, foi aprovada a vigente do Fundo (* ). A realizagio da Quarta Emissio e da Oferta Primyiria e 05 seus respectivos termos e condicdies, dentre outros, foram aprovados por meio de ato praprio da Administradora realizado em 25 de setembro de 2020,
conforme rematificado por meio de ato proprio da Administradora realizado em 28 de setembro de 2020, a serem devidamente registrados perante o competente cartério de titulos ¢ documentos. Em 28 de setembro de 2020, foi divulgado fato relevante do Fundo para comunicar a aprovagio da Quarta Emissio ¢ da Oferta Primiria, nos termos previstos no inciso XI11 do §2° do Art. 41 da
Instrugio CVM 472.

s Ofertadas s

As liquidagdes financeiras da Oferta serdo realizadas no dia 26 de novembro de 2020, de m(mdu com o previsto no cronograma indicativo da Oferta constante na pigina 107 deste Prospecto Preliminar ¢ com os procedimentos operacionais da B3, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta (“Data de Liquidagio”). As Novas Cotas serdo integralizadas ¢ as Ca 0 adquiridas

exclusivamente em moeda corrente nacional, até as 12:00 (doze) horas da Data de Liquidaci

ccundiia das Cotas do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliirio (“Prospecto Preliminar”) contém as informagies relevantes e necessirias 20 conhecimento pelos Investidores relativas  Oferta, is Cotas, a0s Ofertantes, a0 Fundo, as suas atvidades, ao0s riscos inerentes 4 sua atividade ¢ a quaisquer outras

Eiste Prospecto Preliminar de Oferta Piblica de Distribuigio Primiria ¢
detalhada da Politica de Investimento (conforme abaixo definido), vide item “Estratégia de Investimento” na segio “Objetivo ¢ Politica de Investimentos do Fundo” na pigina 41 deste Prospecto Preliminar.

informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as disposices legais ¢ regulamentares apliciveis. Para descrigdo ma

O registro de do Fundo foi d M por meio do Oficio 1526/ 2016-CYM/SIN/GIE, expedido em 15 dejulho de 216, O pedido de regitro automitico da Oferta fof protocolado s CYM em 20/09/2020. A Ofeta Primiri foiregitads ma CVM e [<],sob o ° [<], ¢ 3 Ofeta Scundiia ff regitrada i CYM em (=],
s0b 0 n” [=]. Nos termos do Oficio da ia de Ofertas de Txmlos Fundos da B3, de 11 de outubro de 2019, a B3 deferiu o pedido de admissio ¢ negociagao das cotas de emissio do

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOT PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, VIGENTE NA PRESENTE DATA, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. A AUTORIZACAO PARA PlgNCIONAMENTO DESTE FUNDO E/OU VENDA DAS COTAS DE SUA EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, EM GARANTIA DA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA
ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DF SERVIGOS.

Todo Investidor, 30 ingresea no Fundo, devers sesta, por meio de termo de adesd ao Regulamento ¢ de ciéncia d rsco (“Termo de Adesdo 1o ), que recebeu Prospecto Preliminar ¢ do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, e sua Politica de Investimento, da composigo da sua carteira, da taxa de
administragio, da remuneragio do Gestor (conforme abaixo definido), dos riscos associados ao scu i at0 o Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagio ¢ perda no Patr iquido (conforme definido abaixo) do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido pelo Investidor. Ndo hi garantia de que o tratamento

o o/ou resgate de suas Cotas, scri 0 mais benéfico et o5 pmvums na lmgslmgnu tributiiria vigente. Para maiores informagdes sobre a tribut; licével aos Cotistas do Fundo ¢ a0 Fundo, vide segio “Tributagio”, que traz as regras gerais de tributagio aplicéveis a0 Fundo ¢ aos Cotistas. De toda forma, os
ferida segio para fins de avaliar o m Cotas do Fundo, seus proprios assessores quanto 4 tributagio especifica que sofrerio enquanto Cotistas do Fundo.

aplicivel aos Cotistas, quando da amoriz
investidores nio devem considerar unicamente as

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 111 A 135, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO NEGATIVO DO FUNDO.

ESTE FUNDO, BEM COMO AS APLICAGOES QUE REALIZA, NAO CONTAM COM GARANTIA (i) DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR OU DE SUAS RESPECTIVAS PARTES RELACIONADAS; (ii) DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA; (iii) DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO; OU (iv) DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DO GESTOR DE
QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. £ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Prospecto Preliminar foi ¢ o Prospecto Definitivo scr claborado de acordo com as normas atualmernte vigentes ¢ contém as mlum\agocx relevantes necessirias ao conhecimento, pelos Investidores da Oferta, das Cotas do Fundo, da Administradora ¢ do Gestor, bem como dos riscos increntes  Oferta.

O Prospecto Preliminar esti ¢ o Prospecto Definitivo estar disponivel nas piginas da rede mundial a das Tnstitui da Oferta, da B3 e da CVM.

Quaisquer outras informagses ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta ¢ este Prospecto Preliminar poderio ser obtidos junto & Administradora, a0 Gestor, a0 Coordenador lider ¢/ou  CVM, por meio dos enderegos, telefones ¢ e-mails indicados neste Prospecto Preliminar.

COORDENADOR LIDER

(s, Investimentos

ADMINISTRADORA GESTOR

OLIVEIRA TRUST

P BRESCO

A data deste Prospecto Preliminar & 22 de outubro de 2020



(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)



TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO AO REGULAMENTO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E
DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O
FUNDO ESTA SUJEITO, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA A ADMINISTRADORA, BEM
COMO DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, SE FOR O
CASO, E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES
ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 29 DE SETEMBRO DE
2020, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM,
A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES
PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, VIGENTE NA PRESENTE
DATA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO. O REGISTRO DA OFERTA PRIMARIA
E DA OFERTA SECUNDARIA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SEU GESTOR, OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. O SELO ANBIMA
INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE
INVESTIMENTO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA
A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O
INICIO DO PERIODO DE COLOCACAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES
DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “5. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
NAS PAGINAS 111 A 135.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E O
GESTOR MANTENHAM SISTEMAS DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS
COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO CONTA
COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.




A RENTABILIDADE ESPERADA OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA
COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL. ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressoes contidos nesta se¢do, no singular ou no plural, terdo

o seguinte significado:

“Acordo de Lock-Up”

“Administradora”:

“ANBIMA”:

“Anuncio de Encerramento™:

“Anuncio de Inicio”:

“Assembleia Geral” ou

“Assembleia Geral de Cotistas™:

“Ativo Alvo da Quarta

Emissao™:

“Ativos Financeiros”:

E o compromisso assumido pelos Ofertantes no 4mbito da oferta publica primaria e
secundaria das cotas da 3* (terceira) emissao do Fundo de manter, em conjunto, sob sua
titularidade, Cotas do Fundo correspondentes a, no minimo, 25% (vinte e cinco) por
cento do montante total de Cotas do Fundo por eles detidas na data de publicagao do
anuncio de inicio de tal oferta, pelo periodo de 1 (um) ano contado da data de divulgagio
do Antncio de Encerramento, ambos daquela oferta publica, prazo este que se encerrard
no dia 29 de novembro de 2020.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira constituida sob a forma de sociedade
an6nima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 36.113.876/0001-91, devidamente autotizada pela CVM para o exercicio de
administracio de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratorio da CVM n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002.

Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29 da Instrucido
CVM 400, informando acerca do resultado final da Oferta, disponivel nas paginas da rede
mundial de computadores da Administradora, do Gestor, das Institui¢bes Participantes
da Oferta, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 54-A da Instrugaio CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 52 da Instrucio CVM 400, informando
acerca do inicio do Prazo de Distribui¢ao, disponivel nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, do Gestor, das Instituicoes Participantes da Oferta, da
B3 e da CVM, nos termos do artigo 54-A da Instrugio CVM 400.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo, convocada na forma descrita no Capitulo VI do
Regulamento, para deliberar sobre as matérias de sua competéncia.

Significa o Imével Bresco Bahia, a ser potencialmente adquirido pelo Fundo com os
recursos provenientes da Oferta Primaria, conforme indicado na se¢iao “Destinagio dos

Recursos” na pagina 89 deste Prospecto Preliminar.

Os seguintes ativos financeiros, em que poderdo ser alocados recursos livres do Fundo,
ndo investidos em Ativos Imobiliarios:(i) cotas de emissio de fundos de investimento
classe DI ou renda fixa regulados pela Instrugaio CVM 555; (ii) titulos publicos federais;
(iii) titulos de emissio do Tesouro Nacional; (iv) Certificados de Depésito Bancario
emitidos por Instituicdes Financeiras de Primeira Linha; e (v) operagoes compromissadas

contratadas com Instituicoes Financeiras de Primeira Linha.



“Ativos Imobilidrios™:

“Ato da Administradora™:

“Aviso a0 Mercado”

«

Auditor Independente”:

“BOW:

zcmn:

“Banco Central™:

«

Boletim de Subscricio”

Significam, quando referidos em conjunto, os ativos imobiliarios adquiridos ou passiveis de
aquisigdo pelo Fundo, nos termos do Artigo 4.2 do Regulamento, quais sejam: (i) quaisquer
direitos reais sobre bens iméveis, no tertitério nacional, telacionados a empreendimentos
logisticos e/ou industtiais e que estejam “estabilizados”, assim definidos como aqueles com
uma taxa de ocupacio igual ou superior a 85% (oitenta e cinco por cento) quando da
aquisi¢do do respectivo Ativo Imobilidrio; (ii) a¢des, debéntures, bonus de subscrigio, seus
cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depésito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidtio e que tenham como objeto principal o investimento nos ativos
descritos no item (i) acima; (iii) agdes ou cotas de sociedades cujo tnico propédsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e que
tenham como objeto principal o investimento nos ativos descritos no item (i) acima; (iv)
cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilirio
ou de fundos de investimento em a¢bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
no mercado imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento nos ativos
descritos no item (i) acima; (v) certificados de potencial adicional de construgio emitidos
com base na Instrugio CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e que
tenham vinculo com o investimento nos Ativos Imobilidtios; (vi) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio, que tenham como objeto principal o investimento nos ativos
descritos no item (i) acima.

Sem prejuizo, nos termos do Artigo 4.2.1 do Regulamento, o Fundo também podera, de
forma excepcional e para fins de gestdo de liquidez dos Ativos Imobiliarios, investir em:
(i) letras hipotecarias; (ii) LCI; e (iii) letras imobilidrias garantidas.

Significa o ato préprio da Administradora realizado em 25 de setembro de 2020,
conforme rerratificado por meio de ato préprio da Administradora realizado em 28 de
setembro de 2020, a serem devidamente registrados perante o competente cartorio de
titulos e documentos, por meio do qual foram deliberados e aprovados, dentre outros, a
realizagdo da Quarta Emissao e da Oferta Primaria e os seus respectivos termos e
condigoes.

Aviso a0 Mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da Instrucio CVM 400,
informando acerca do resultado final da Oferta, disponivel nas paginas da rede mundial
de computadores da Administradora, do Gestor, das Institui¢des Participantes da Oferta,
da B3 e da CVM, nos termos do artigo 54-A da Instrucio CVM 400.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1909,
Sio Paulo Corporate Towers, Torre Norte, 8° andar, conj. 81, CEP 04543-907, insctito
no CNPJ/ME sob o n° 61.366.936/0001-25.

B2W — Companhia Digital, insctita no CNPJ/ME sob o n° 00.776.574/0006-60.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.

Banco Central do Brasil.

Documento que formaliza a subscricio, pelo Investidor, das Novas Cotas no dambito da
Oferta Primaria.
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“Brasil”:

“BRE”:

«

Capital Autorizado™:

“Carrefout”:

“Carta Convite™:

“Carteira™

“CNP]/ME”:

«

Cédigo ANBIMA”:

«

Cédigo Civil™:

“Comissionamento”

“Comunicado a0 Mercado de
Primeira Modificacio da Oferta

com Alteracio do Cronograma
da Oferta”

“Comunicado a0 Mercado de

Segunda Modificacdo da Oferta

com Alteracio do Cronograma
da Oferta”

“Comunicado a0 Mercado de
Terceira Modificacio da Oferta”

Republica Federativa do Brasil.
BRF S.A,, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.838.723/0001-27.

Sdo novas emissoes de cotas até perfazer o montante total de, no maximo,
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhGes de reais), a ser realizado por ato da Administradora,
conforme recomendacio do Gestor, independentemente de aprovacdo em Assembleia
Geral e de altera¢iao do Regulamento.

Carrefour Cometcio e Industria Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 45.543.915/0001-
81.

Carta convite por meio da qual o Coordenador Lider, por intermédio da B3, convidou os
Participantes Especiais a aderirem a Oferta, respeitados os processos estabelecidos pela
B3.

A carteira de investimentos do Fundo formada por Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios,
nos quais o Fundo poderi investir, de acordo com a Politica de Investimento.

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para Administracio de Recursos de
Terceiros, conforme alterado.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

E a remuneracio a ser paga ao Coordenador Lider, conforme descrita no item
“Remuneracio de Coordenacao e Colocaciao” na pigina 106 deste Prospecto Preliminar.

“Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta com Alteracdo do Cronograma da
Oferta Puablica de Distribuiciao Primaria e Secundatia de Cotas de Emissido do Bresco
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” divulgado em 30 de setembro de 2020,
informando que a Oferta foi modificada e, consequentemente, este Prospecto
Preliminar e o Aviso ao Mercado foram ajustados para: (i) refletir a alteragio do
cronograma indicativo da Oferta; e (i) esclarecer que, caso haja distribuicdo com
excesso de demanda supetior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas, os
Pedidos de Subscricio e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serio
automaticamente cancelados, nos termos do attigo 55 da Instru¢aio CVM 400.

“Comunicado ao Mercado de Modificagio da Oferta com Alteraciao do Cronograma da
Oferta Publica de Distribuicio Primaria e Secundaria de Cotas de Emissao do Bresco
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” divulgado em 16 de outubro de 2020,
informando que a Oferta foi novamente modificada e, consequentemente, este
Prospecto Preliminar e o Aviso ao Mercado foram novamente ajustados para refletir a
alteragdo do cronograma indicativo da Oferta, que passou a vigorar conforme indicado
no item “Cronograma Indicativo da Oferta” na pagina 107 deste Prospecto Preliminar.

“Comunicado ao Mercado de Modifica¢io da Oferta Sem Alteragiao de Cronograma da
Oferta Publica de Distribuicdo Primaria e Secundaria de Cotas de Emissao do Bresco
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” divulgado em 22 de outubro de 2020,
informando que a Oferta foi novamente modificada e, consequentemente, este
Prospecto Preliminar foi ajustado para refletir alteragdes as descri¢des (i) do Imével
Bresco Itupeva, para indicar que houve a desocupagio no imével, anteriormente
indicada apenas como prevista, ¢ (i) do Imoével Bresco Bahia, para indicar que a
construcao do G100 Bresco Bahia, anteriormente indicada como em andamento, setd
concluida até o encerramento da Oferta e, ainda, que as negocia¢oes da locagdo do G200
Bresco Bahia pelo Mercado Livre foram concluidas, de forma que o Imével Bresco
Bahia encontra-se 100% (cem por cento) locado para o Mercado Livre, cumprindo-se,
portanto, uma das Condi¢des Precedentes para a transferéncia definitiva do G200
Bresco Bahia e pagamento do seu preco de aquisicao.
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“Comunicado de Encerramento

do Prazo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”:

113

Condicoes Precedentes”

“Conflito de Interesses”

113

Contrato de Compra e Venda
de Cotas”

«

Contrato de Distribuicio™:

“Contrato de Formador de
Mercado™:

“Contrato de Gestao”

3

‘Contrato de Prestacdo de
Servicos de Controladotia”

Comunicado a ser divulgado ao mercado nas paginas da rede mundial de computadores
das Institui¢Ses Participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor, da CVM e da B3,
em 19 de novembro de 2020, informando o montante total de Novas Cotas subscritas
pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade
de Novas Cotas remanescentes a serem distribuidas na Oferta.

Determinadas condig¢des, incluindo a conclusio da construcio e efetiva locacio de, no
minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) do G200 Bresco Bahia, as quais deverdo ser
verificadas no prazo de 12 (doze) meses da assinatura do respectivo compromisso de
compra e venda para a transferéncia da fracio ideal de 32,20% do Imével Bresco Bahia,
cuja transferéncia definitiva e pagamento do preco de aquisi¢ao.

Qualquer contrato ou negbcio a set realizado pelo Fundo em que Administradora, Gestor,
consultor especializado, suas Pessoas Ligadas, representantes de Cotistas ¢/ou Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do pattiménio
do Fundo, possuam interesse pessoal, efetivo ou em potencial, os quais demandam prévia
aprovagio da Assembleia Geral. Sdo considerados exemplos de situages de conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugio CVM 472, sem prejuizo de outras: (i) a
aquisi¢do, locagio, arrendamento ou exploragio do direito de superficie, pelo Fundo, ainda
que indiretamente, de imével de propriedade da Administradora, do Gestor, consultor
especializado ou de Pessoas Ligadas; (ii) a alienagio, locago, arrendamento ou explora¢do
do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo, ainda que
indiretamente, tendo como contraparte a Administradora, o Gestor, consultor especializado
ou Pessoas Ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, ainda que indiretamente, de imé6vel de
propriedade de devedores da Administradora, Gestor ou consultor especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de Pessoas
Ligadas a2 Administradora ou ao Gestot, para prestacio de qualquer dos setvigos referidos
no artigo 31 da Instrugio CVM 472; (v) a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de
emissdo da Administradora, Gestor, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas, ainda
que para atender suas necessidades de liquidez; e (vi) a votagio por Cotista do Fundo em
Assembleia Geral cuja a pauta seja a destituicio do atual Gestor (exceto se por justa causa,
nos termos previstos no respectivo Contrato de Gestdo vigente a época), caso referido
Cotista tenha interesse em assumir referida posigao, seja diretamente ou por meio de uma

afiliada ou parte relacionada.

Documento que formaliza a aquisi¢do, pelo Investidor, das Cotas Ofertadas no dmbito
da Oferta Secundatria.

“Contrato de Estruturacao, Coordenagio e Distribuicao Priblica, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocagio das Cotas da Quarta Emissao, no ambito da Oferta Primdria e da Secunddria, do Bresco
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado, em 24 de setembro de 2020, entte o
Fundo, os Ofertantes, a Administradora e o Coordenadot.

“Proposta para Prestagio de Servicos de Formador de Mercado”, celebrado, em 25 de
setembro de 2019, entre o Formador de Mercado e o Fundo, representado pela
Administradora.

“Instrumento Particular de Contrato de Gestio de Carteira, Consultoria Imobilidria e Outras Avengas”,
celebrado, em 01 de outubro de 2019, entre o Fundo e o Gestor, para a prestagio de
setvicos relacionados a gestdo da carteira do Fundo, conforme aditado de tempos em
tempos.

Contrato celebrado entre o Fundo e o Controlador para prestacio dos servigos de
controladoria de ativos e passivos do Fundo.
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“Controladot”

“Coordenador Lider” ou “XP_

Investimentos™:

“Cotas™:

“Cotas do Lote Adicional”:

“Cotas Ofertadas™:

“Cotistas’:

«CpC”

“CRI”

“Critério de Rateio da Oferta

Naio Institucional”

Ea propria Administradora, conforme acima qualificada, responsavel pela prestacio de
servicos de controladoria do Fundo.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigio de
valores mobilidrios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04.

As Novas Cotas e as Cotas Ofertadas, quando referidas em conjunto.

Sio as Cotas Ofertadas adicionais a serem eventualmente ofertadas no ambito da Op¢io
de Lote Adicional.

2.212.390 (duas milhoes, duzentas e doze mil e trezentas e noventa) cotas de emissao do
Fundo e de titularidade dos Ofertantes que estio sendo objeto da oferta publica
secundaria pelos Ofertantes, nominativas e escriturais, emitidas em classe e série nicas,
com valor unitirio equivalente ao Valor da Cota, sem considerar o valor da Taxa de
Distribuicao.

Titulares de cotas de emissao do Fundo.
Comité de Pronunciamentos Contabeis.
Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

Caso, ap6s o exercicio do Direito de Preferéncia, o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscri¢io dos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) das Cotas
(sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a ser ofertadas) ndo
subscritas por Cotistas no ambito do Direito de Preferéncia, todos os Pedidos de
Subscri¢ao ndo cancelados serdo integralmente atendidos e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. No
entanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscrigdo realizados pelos Investidores Nao
Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nio Institucional,
sera realizado rateio linear por meio da divisio igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos
os Investidores Nio Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada
Pedido de Subscri¢io e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Néo Institucional
e desconsiderando-se as fracGes de cotas, e as Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Cotas a
serem subscritas por cada Investidor Nio Institucional devera representar sempre um
ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscri¢io de Cotas representadas por nimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusio da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Subscricio podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Nio Institucional, sendo que nio ha nenhuma garantia de
que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada.
O Cootdenador Lider, em comum acordo com a Administradora e o Gestor, poderio
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, até o limite maximo do Volume Total
da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscri¢io.
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113

Critério de Colocacio da
Oferta Institucional”:

“CSLL

“Custodiante™:

“CVM™:

“Data de Inicio do Exercicio do

Direito de Preferéncia”

«

Datas de Liquidacio”

“Data de Liquidacio da
Oferta”:

“Data de Liquidacao do Diteito

de Preferéncia”:

«

Deliberacaio CVM 860”

“DHI.:

“Dia Util™

“Direito de Preferéncia”

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Cotas remanescentes ap6s o atendimento da demanda no ambito da Oferta
Nio Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e o
Gestor, mais bem atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de
Investimento Imobiliario.

Contribui¢do Social Sobte o Lucro Liquido.

E a prépria Administradora, conforme acima qualificada, responsavel pela custédia e
escrituracdo das cotas de emissdo do Fundo.

Comissao de Valores Mobiliarios.

A data de inicio do prazo para o exercicio do Diteito de Preferéncia na subscrigio das
Novas Cotas a ser exercido pelos atuais Cotistas, de acordo com o cronograma indicativo
da Oferta, constante do item “Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 107 deste
Prospecto Preliminar.

A Data de Liquidagdo da Oferta e a Data de Liquidagdo do Diteito de Preferéncia, quando
referidas em conjunto.

Data na qual serd realizada a liquidacdo financeira da Oferta, qual seja o dia 26 de
novembro de 2020, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta, constante no item
“Cronograma Indicativo da Oferta” na pagina 107 deste Prospecto Preliminar, desde que
atingido o Volume Minimo da Oferta.

Data na qual serd realizada a liquida¢io financeira do exercicio do Direito de Preferéncia,
de acordo com o cronograma indicativo da Oferta, constante no item “Cronograma
Indicativo da Oferta” na pagina 107 deste Prospecto Preliminar.

Deliberacdo da CVM n° 860, de 22 de julho de 2020.
DHL Logistics (Brazil) Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.836.056/0001-06.

Com relagao a qualquer obrigacio do Fundo realizada por meio ou perante a B3, qualquer
dia que ndo seja sabado, domingo, feriado declarado nacional, ou, com rela¢ido a qualquer
obrigacio do Fundo que nio seja realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que
nao seja sabado, domingo ou feriado na cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo.

Direito de preferéncia conferido aos atuais Cotistas na subscri¢io das Novas Cotas,
observadas as demais disposi¢Ges previstas neste Prospecto Preliminar, o qual deverd ser
exercido entre o Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociacio do
Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador e o Encerramento do exercicio e
negociacio do Direito de Preferéncia no Escriturador, de acordo com o cronograma
indicativo da Oferta, constante do item “Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
107 deste Prospecto Preliminar. A posi¢io dos Cotistas a ser considerada para fins do
exercicio do Direito de Preferéncia serd a posigiao da Data de identifica¢do dos Cotistas
que terdo Direito de Preferéncia, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta,
constante do item “Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto
Preliminar. O percentual de subscricio observard a propor¢io do numero de Cotas
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«

Distribuicio Parcial™:

« >

Encargos do Fundo™

“Escriturador”:

“Estatuto da Cidade”:

“Estudo de Viabilidade™:

“EII:

«

EFM Logistic”:

“Fator de Proporcao para

>

Subscricao de Novas Cotas’

“Formador de Mercado”

“Fundo”:

“Gestor™:

integralizadas e detidas por cada Cotista na Data de identificacao dos Cotistas que terdo
Direito de Preferéncia, conforme aplica¢do do Fator de Propor¢io para Subscricio de
Novas Cotas. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros, total ou parcialmente, a partir da Data de
Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio dos sistemas
operacionalizados pela B3.

Serd admitida a distribui¢ao parcial apenas de Cotas Ofertadas no dmbito da Oferta
Secundaria. Para mais informagées veja a o item “Distribui¢do Parcial” da se¢io “Termos
e Condicoes da Oferta” na pagina 93 deste Prospecto Preliminar.

Sio os encargos que podem ser debitados do patriménio do Fundo, devidamente
descritos no Capitulo XIV do Regulamento e no item “Encargos do Fundo” da se¢io
“Sumirio do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, na pagina 39 deste
Prospecto Preliminar.

E a prépria Administradora, conforme acima qualificada, responsavel pela escrituragao
das cotas de emissiao do Fundo.

Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada.

Estudo de Viabilidade do Fundo elaborado pelo Gestor, a Bresco Gestio e Consultoria
Ltda., nos termos do Anexo IV deste Prospecto Preliminar.

Fundo de Investimento Imobilidrio.

FM Logistic do Brasil Operagdes de Logistica Ltda., insctita no CNPJ/ME sob o n°
61.192.522/0001-27.

Fator de proporgio para subscri¢io de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, equivalente a 0,17605611667, a ser aplicado sobre o nimero de
Novas Cotas integralizadas por cada Cotista na Data de identificagdo dos Cotistas que
terdo Diteito de Preferéncia, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta, constante
do item “Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto Preliminar,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusio da fragio,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). O Fator de Proporcio para
Subscri¢io de Novas Cotas foi calculado considerando a quantidade total de Novas Cotas
dividida pelo nimero total de Cotas do Fundo integralizadas pelos atuais Cotistas na Data
de identificacdo dos Cotistas que terdo Direito de Preferéncia.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuigio de
valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade por ac¢ées, com endereco na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153,
sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, insctita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0001-04.

BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, dividido em
cotas escriturais e nominativas, que correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio, e

inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 20.748.515/0001-81.

BRESCO GESTAO E CONSULTORIA LTDA., sociedade empresaria limitada,
sediada na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Hungria, n° 620, 4° andar,
conjunto 42 (parte), Jardim Europa, CEP: 01455-000, insctita no CNPJ/ME sob o n°
17.415.310/0001-70.
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“Governo Federal™:

“GPA™:

«

Hidrau Torque™:

“IGP-M”:

“Imovel Bresco Bahia”

“Imoével BRE Londrina”

“Imével EM Canoas™:

«

Imével Bresco Contagem”:

“Imoével DHIL Embd™:

“Imével GPA-CDO04”:

“Imével GPA-CDO06 Siao

Paulo™:

“Imével Hub Natura Itupeva”

“Imével Bresco Itupeva™:

>

Governo Federal do Brasil.
Companhia Brasileira de Distribuigio, insctita no CNPJ/ME sob o n® 47.508.411/0001-56.

Hidrau Torque Industria Comércio Importagio e Exportagio Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 44.357.085/0001-35.

Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundacio Getilio Vargas.

E o Ativo Imobilidrio que constitui o Ativo Alvo da Quarta Emissdo, a depender da
aprovacio dos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, inclusive por meio da
Procuragio de Conflito de Interesses, situado na cidade de Lauro Freitas, Estado da
Bahia, na Estrada da Telha, n® 483, bairro Barro Duro, objeto da matricula n® 53.033 do
Oficial de Registro de Iméveis de Lauro de Freitas/BA.

E o Atvo Imobilidrio integrante do Portfolio Atual situado na Cidade de Londrina,
Estado do Parand, na Avenida Saul Elkind S/N, bairro de Cinco Conjunto, Londrina/PR,
objeto de direito real de superficie em favor do Fundo, conforme R.02 da matricula n®
98.344 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Londrina/PR.

E o Ativo Imobilidtio integrante do Portfélio Atual situado na Cidade de Canoas, Estado
do Rio Grande do Sul, na Avenida Tabai-Canoas (BR 3806), 1200, objeto da matricula n°
91.971 do Oficial de Registro de Iméveis de Canoas/ RS.

E a fragio ideal de 78,3044% do Ativo Imobiliario integrante do Portfélio Atual situado
na Cidade de Contagem, Estado de Minas Gerais, na Avenida Wilson Tavares Ribeiro,
1651, Bairro Chacaras Reunidas Santa Terezinha, CEP 32183-680, objeto da matricula n®
136.701 do Servico de Registro de Iméveis de Contagem/MG.

E o Ativo Imobilidrio integrante do Portfélio Atual situado na Cidade de Embu das Artes,
Estado de Sio Paulo, na Avenida Hélio Ossamu Daikuara, 1135, Bairro Jardim Vista
Alegre, CEP 06818-200, objeto da matricula n° 5.086 do Oficial de Registro de Iméveis
de Embu das Artes/SP.

E o Ativo Imobiliario integrante do Portfélio Atual situado na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Estrada Turistica do Jaragua, 50, Bairro Vila Jaguara, CEP 05161-000, objeto
da matricula n° 92.627 do 16° Registro de Iméveis da Comarca de Sio Paulo /SP.

E o Ativo Imobilidrio integrante do Portfélio Atual situado na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Marginal Direita do Tieté, 342, Bairro Vila Jaguara, CEP
05161-000, objeto das matriculas n°® 104.766, 104.767 e 104.768 do 16° Registro de
Iméveis da Comarca de Sio Paulo/SP.

E o Ativo Imobiliario integrante do Portflio Atual situado na Cidade de Ttupeva, Estado
de Sao Paulo, na Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, Km 75, CEP 13295-000,
objeto da matricula n® 140.212 do 1° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Jundiai/SP.

E o Ativo Imobiliario integrante do Portfélio Atual situado na Cidade de Ttupeva, Estado
de Sao Paulo, na Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, 1606, CEP 13295-000,
objeto da matricula n® 101.824 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai/SP.
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“Imével FM Resende™:

“Imével Whitlpool Sdo Paulo™:

“Instituicio Consorciada”:

«

Instituicoes Financeiras de
Primeira Linha”

“Instituicoes Participantes da
Oferta”:

«

Instrucao CVM 384”:

«

Instrucao CVM 400:

«

Instrucao CVM 472”:

«

Instrucao CVM 476”:

“Instrucio CVM 494”:

«

Instrucao CVM 539”

«

Instrucao CVM 555

«

Instrucio CVM 560”:

«

Instrucao CVM 574”:

“Investidores Institucionais”:

E o Ativo Imobiliatio integrante do Portfélio Atual situado na Cidade de Resende, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida “D” com acesso pela Rodovia Presidente Dutra, km 298,
Polo Industrial, objeto da matricula n® 3.090 do 4° Oficial de Registro de Iméveis de
Resende/R]J.

E o Ativo Imobilidrio integrante do Portfolio Atual situado na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Olympia Semeraro, 381, 675 e 737, Bairro Jardim Santa
Emilia, CEP 04183-090, objeto da matricula n® 89.198 do 14° Registro de Imdveis da
Comarca de Sao Paulo/SP.

E a2 CREDIT SUISSE S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhies Jr., n® 700, 10°, 12° ¢
13° andares (parte), na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n°42.584.318/0001-07, na qualidade de instituigdo intermediaria estratégica, devidamente
autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciada junto a B3, convidada
diretamente pelo Coordenador Lider a participar da Oferta, exclusivamente para efetuar
esforcos de colocagio das Cotas junto aos Investidores mediante a assinatura do Termo

de Adesio ao Contrato de Distribuicao para Instituicio Consorciada.

Instituicoes financeiras devidamente autorizadas a atuar como instituicao financeira
perante o Banco Central, com classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a “AA-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors Ratings do Brasil Ltda.,
Fitch Ratings Brasil Ltda. ou Moody’s America Latina Ltda.

O Coordenador Lider, a Instituicio Consorciada e os Participantes Especiais, quando

considerados em conjunto.

Instrucao da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada.
Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
Instru¢io CVM n° 494 de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
Instrucao CVM n° 539, de 15 de novembro de 2013, conforme alterada
Instrucaio CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.
Instru¢do CVM n° 560 de 27 de marco de 2015, conforme alterada.
Instrucao CVM n° 574 de dezembro de 2015, conforme alterada.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instru¢io CVM 539, que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central, condominios
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“Investidores Nao
Institucionais™:

“Investidores Profissionais’:

«

Investimento Minimo por
Investidot™:

“IOF/Cambio™:

“IOF/Titulos™:

“IPCA™:

“IR”:

“IRP]”:

“LCI:

>

destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ¢ fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como investidores pessoas
fisicas ou juridicas que apresentem ordens de investimento em valor igual ou supetior a
R$1.050.000,00 (um milhio e cinquenta mil reais), que equivale a quantidade minima de
8.850 (oito mil e oitocentos e cinquenta) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
E vedada a subscri¢io de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 ¢
27 da Instrugio 494, bem como de entidades de previdéncia complementar ou de regimes
proprios de previdéncia social (RPPS).

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil ou no exterior, desde que autotizadas
a investir no Brasil conforme legislacdo e regulamentacio aplicavel em vigor, incluindo,
mas sem limitacdo, a Instru¢io CVM 560 e a Instrugdo CVM 574, que ndo se enquadrem
no conceito de Investidores Institucionais, e que tenham formalizado Pedido de
Subscri¢do durante o Perfodo de Subscricdo, junto a uma dnica Instituigio Participante
da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.937,00 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e trinta e sete teais), que equivale a quantidade maxima de 8.849 (oito mil e
oitocentos e quarenta e nove) Cotas, observado o Investimento Minimo, vedada a
colocagio para clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucio CVM 494, bem como para entidades de previdéncia complementar ou de
regimes de previdéncia social (RPPS).

Sao os investidores profissionais conforme definidos no artigo 9°-A e 9°-C da Instrucio da
CVM 539, quais sejam: 1 — institui¢Ges financeiras e demais institui¢oes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil; II — companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagdo; III — entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; IV —
pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condic¢io de investidor profissional mediante termo préprio, de acordo com o Anexo 9-
A da Instrucio CVM 539; V — fundos de investimento; VI — clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios
autorizado pela CVM; VII — agentes autonomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagio
a seus recursos préprios; VIII — investidores nio residentes. E vedada a subscri¢io de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugaio CVM 494,

R$1.130,00 (mil, cento e trinta reais), equivalente a 10 (dez) Cotas, por Investidor, a ser
observado por todos os Investidores.

Imposto sobre operagdes financeiras de cambio.
Imposto sobre operagdes relativas a titulos ou valores mobilidrios.

Indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica.

Imposto de Renda.
Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

Letra de Crédito Imobiliario.
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“G100 Bresco Bahia”

“G200 Bresco Bahia”

“Lein® 11.033/99

“Lein® 8.245/91” ou “Lei de
Locacdes™:

“Lei n® 8.668/93:

“Lei n® 9.779/99

“Limite Maximo de Pedido de

Subscricao”

«

Magazine Luiza™:

“Manual de Normas para
Formador de Mercado™:

“Mercado Livre”

“Natura™

“Novas Cotas™:

“NIRE”:

“Oferta’:

“Oferta Institucional”

“Oferta Nio Institucional”

Fracéo ideal de 67,80% da area bruta locavel do Imével Bresco Bahia, correspondente ao
galpao que conta com 38.141,97 m? e que se encontra 100% locado ao Mercado Livre.

Fracéo ideal de 32,20% da drea bruta locavel Imével Bresco Bahia correspondente ao
galpao em construgdo que contara com 18.075,33 m? e que se encontra 100% locado ao
Mercado Livre.

Lei n® 11.033, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Durante o Petiodo de Subscri¢io cada um dos Investidores Nio Institucionais inclusive
os considerados Pessoas Vinculadas, interessados em participar da Oferta, deve realizar
os pedidos de subscri¢io de Cotas, mediante o preenchimento de um unico Pedido de
Subscri¢do, junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o limite
maximo de Pedido de Subscrigio por Investidor Nao Institucional no ambito da Oferta
Nao Institucional de R$ 999.937,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta
e sete reais).

Magazine Luiza S.A., insctita no CNPJ/ME sob o n® 47.960.950/0001-21.

O “Manual de Normas para Formador de Mercado”, editado pela B3, conforme
atualizado.

Metcado Envios Servicos de Logistica Ltda., insctita no CNPJ/ME sob o n°
20.121.850/0001-55.

Induastria e Comércio de Cosméticos Natura Ltda., insctita no CNPJ/ME sob o n°
00.190.373/0001-72.

2.212.390 (duas milh&es, duzentas e doze mil e trezentas e noventa) cotas da Quarta
Emissdo emitidas pelo Fundo, nominativas e escriturais, em classe e série unicas, no
ambito da Oferta Primaria, com valor unitirio equivalente ao Valor da Cota, nio havendo
lotes adicionais ou suplementares de Novas Cotas.

Nuamero de Identificagdo do Registro de Empresas.

Oferta Primaria e Oferta Secundaria, quando referidas em conjunto.

Significa a Oferta destinada aos Investidores Institucionais, sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas formalizadas por meio de intengdes de
investimento apresentadas as Instituicdes Participantes da Oferta, observados os
procedimentos previstos no Contrato de Distribuicdo.

Oferta destinada aos Investidores Nao Institucionais, observado o minimo de Cotas, ou
seja, 20% (vinte por cento) das Cotas ndo subscritas por Cotistas no ambito do Direito
de Preferéncia, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
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“Oferta Primaria”:

>

“Oferta Secundaria™:

“Ofertantes”:

“OPAC”:

“Opciao de Lote Adicional”

“Participantes Especiais™:

destinada a Oferta Ndo Institucional a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, até o limite maximo do Volume Total da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos Pedidos de Subscricdo, observados os procedimentos previstos do
Contrato de Distribuiczo.

Oferta puiblica de distribuicio primaria das Cotas do Fundo, no dmbito da Quarta
Emissio de Cotas do Fundo.

Oferta publica de distribuicio secundaria das Cotas Ofertadas realizada pelos Ofertantes.

Orbix Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no Exterior,
inscrito no CNPJ/ME sob n° 09.327.501/0001-51, Sitius IV Multimercado Fundo de
Investimento Crédito Privado Investimento no Extetior, inscrito no CNPJ/ME sob n°
28.080.467/0001-08, Atena Fundo de Investimento de Ac¢des - Investimento no Exterior,
insctito no CNPJ/ME sob n° 09.327.472/0001-28, JREP II Maracana, LLC, sociedade
constituida de acordo com as leis do Estado de Delaware, Estados Unidos da América,
com escritério na Cidade de Nova Iorque, Estado de Nova Iorque, na 390 Park Avenue,
Suite 400, 10022, inscrita no CNPJ/ME sob n® 31.240.745/0001-51.

Oferta publica voluntiria de aquisi¢ido de cotas de um FII, na forma do Oficio Circular
050/201— -DP, de 31 de maio de 2016, da BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valotes,
Mercadorias e Futuros (antiga denominacio da B3).

E a faculdade de, até a data de encerramento da Oferta, ofertar-se Cotas Ofertadas
adicionais que representem até 20% (vinte por cento) do Valor Total da Oferta, ou seja,
até R$100.000.028,00 (cem milhdes e vinte e oito reais), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo, correspondente a até 884.956 (oitocentas e oitenta e quatro mil, novecentas
e cinquenta e seis) Cotas Ofertadas, quantidade esta que podera ser acrescida a0 montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condi¢oes das Cotas Ofertadas inicialmente
ofertadas, a critério dos Ofertantes, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da
Instrucao CVM 400. Tais Cotas sio destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decotrrer da Oferta Secundaria.

Sdo as seguintes instituicoes intermedidrias estratégicas, devidamente autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador
Lider a participar da Oferta, por meio de Carta Convite, exclusivamente para efetuar
esforcos de colocagio das Cotas junto aos Investidores mediante a assinatura, pela B3,
representando os Participantes Especiais, do Termo de Adesio ao Contrato de
Distribuicdo para Participantes Especiais: Agora Corretora de Titulos e Valores
Mobilirios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 74.014.747/0001-35, Banco Andbank
(Brasil S.A), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 48.795.256/0001-69, Ativa Investimentos
S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 33.775.974
0001-04, Banco BTG Pactual S.A., insctita no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0002-26,
Easynvest-Titulo Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
62.169.875/0001-79, Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62, Cotretora Geral de Valores ¢
Cimbio Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 92.858.380/0001-18, Guide Investimentos
S.A. Cortetora de Valores, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 65.913.436/0001-17, Icap do
Brasil CTVM Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.105.360/0001-22, Inter
Disttibuidora de Titulos e Valotes Mobilidrios Ltda., insctita no CNPJ/ME sob o n°
18.945.670/0001-46, Itad Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.194.353/0001-64, Necton Investimentos S.A. C.V.M.C,, inscrita no CNPJ sob o n°
52.904.364/0001-08, Nova Futura CTVM Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
04.257.795/0001-79, Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25, Outinvest Distribuidora de Titulos e
Valotes Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.997.804/0001-07, Planner
Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.806.535/0001-54, RB
Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 89.960.090/0001-76, Safra Corretora de Valores ¢ Cambio Ltda.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.783.503/0001-02, Socopa — Sociedade Corretora
Paulista S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.285.390/0001-40, ¢ Tullet Prebon CVC
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 61.747.085/0001-60.
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«

Patrimonio Liquido™:

“Pedidos de Investimento™:

“Pedido de Subscricio”:

« >

Periodo de Subscricio™

«

Pessoas Ligadas™:

“Pessoas Vinculadas™:

O patriménio liquido do Fundo.

S3o os Pedidos de Subscricio e as ordens de investimento, quando considerados em

conjunto.

Formulario especifico, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, para o pedido de subscri¢do de Cotas no ambito da Oferta e
que sera formalizado pelos Investidores Nio Institucionais, que sejam ou nio Pessoas
Vinculadas.

O periodo compreendido entre 06 de novembro de 2020 (inclusive) e 20 de novembro
de 2020 (inclusive), no qual os Investidores Nao Institucionais interessados poderdo
realizar Pedidos de Subscri¢io para participar da Oferta Nio Institucional.

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, parigrafo 2°, da
Instrugdo CVM 472: (i) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do
Gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora ou do
Gestor, conforme aplicavel, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgios colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora ou do Gestor, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Serdo consideradas pessoas vinculadas no ambito da Oferta os Investidores que sejam (i)
controladotes, gestotes e/ou administradotes, conforme o caso, das Institui¢oes
Participantes da Oferta, do Fundo, da Administradora, dos Ofertantes, do Gestor ¢/ou
outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicio, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
administradores, empregados, operadores ¢ demais prepostos do Gestor, da
Administradora, do Fundo ou das Institui¢des Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediag¢do ou de suporte operacional; (iii) agentes auténomos que
prestem servicos ao Fundo, a Administradora, ao Gestor ou as Institui¢cSes Participantes
da Oferta; (iv) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, a Administradora, o
Gestor, ou as Instituicoes Participantes da Oferta, contrato de prestacio de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (V)
pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario da Administradora, do Gestor ou das Institui¢Ses Participantes da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Fundo, a
Administradora, ao Gestor ou as Institui¢des Participantes da Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima; e
(ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
a0 Fundo, 2 Administradora, ao Gestor ou as Institui¢des Participantes da Oferta, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nio vinculados. A PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO", EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 129 DESTE PROSPECTO.
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“Plano de Distribuicao”:

“Politica de Investimento”:

“Portfolio Atual’:

«

Prazo de Distribuicao™:

“Prazo de Exercicio do Direito

de Preferéncia”

«

Procedimento de Alocacio de
Otrdens”

«

Procuraciao de Conflito de
Interesses™:

O Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforgos de colocagio,
de acordo com a Instru¢io CVM 400, com a Instru¢io CVM n° 472 e demais disposi¢oes
legais e regulamentares aplicaveis, conforme o plano da distribuicio adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢io CVM 400, o qual leva em
consideracio as relagdes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores; e (iii) que os representantes das Institui¢des Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares do Prospecto Preliminar para leitura obrigatéria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para
mais informagdes veja a o item “Procedimentos da Oferta” da secio “Termos e
Condicoes da Oferta” na pagina 94 deste Prospecto Preliminar

A politica de investimento do Fundo, conforme desctita no Capitulo IV do Regulamento
P p g

e no item “Estratégia de Investimento” da se¢do “Objetivo e Politica de Investimentos
do Fundo”, na pigina 41 deste Prospecto Preliminar.

Significa o portfélio de Ativos Imobilidrios que o Fundo detém na data de realizacio
desta Oferta, composto pelos seguintes empreendimentos imobiliarios: (i) Imével BRF
Londrina; (ii) Imével FM Canoas; (iii) Imével Bresco Contagem; (iv) Imével DHL
Embu; (v) Imével GPA-CD-04; (vi) Imével GPA-CDO06 Sio Paulo; (vii) Imével Hub
Natura Itupeva; (viii) Imoével Bresco Itupeva; (ix) Imoével FM Resende; (x) Imoével
Whitlpool Sao Paulo.

O periodo de distribui¢io das Cotas da Oferta, de até 6 (seis) meses contados a partir da
data de divulgagio do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagio do Anuncio de

Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O petiodo compreendido entre 06 de novembro de 2020, inclusive, e 19 de novembro
de 2020, inclusive, durante o qual os atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito de
Preferéncia.

O procedimento de coleta de intengbes de investimento no ambito da Oferta, a ser conduzido
pelo Coordenador Lider nos termos do artigo 44 da Instrugaio CVM 400, para a vetificagio,
junto aos investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando o
exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricio dos Investidores Nio
Institucionais, observado o Investimento Minimo, e o recebimento de intencdes de
investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se o Montante Volume Minimo da
Oferta foi atingido e se serdo ofertadas (ou nio) Cotas do Lote Adicional.

Procuragdes especificas outorgadas pelos Cotistas ¢/ou Investidores que subscreverem
Cotas, de forma facultativa, com poderes para representd-los e votar em seu nome em
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aquisi¢do do Ativo Alvo da Quarta
Emissdo, de propriedade de partes relacionadas a Administradora e ao Gestor, que
configurem conflito de interesse, conforme minuta a ser disponibilizada pela
Administradora e pelo Gestor aos Cotistas e Investidores, observado que tal procuracio
ndo poderd ser outorgada para o Gestor do Fundo, nem a Administradora, ou partes a
eles vinculadas, tendo em vista que, nos termos da Instrugao CVM 472, tal aquisi¢ao
configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracio constara otientagio de
voto permitindo que o Cotista e o Investidor possam concordar ou néo com a aquisigio,
pelo Fundo, do Ativo Alvo da Quatta Emissio.
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«

Prospecto Definitivo” ou
Prospecto™:

«

“Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto”

“Prospectos”

“Publico Alvo” ou

“Investidores™:

“RAGLA™:

A Procuragido de Conflito de Interesses é facultativa ao Cotista e ao Investidor,
nio sendo irrevogavel e irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto, podendo
ou nio ser favoravel as aquisigdes, podendo ser revogada nos mesmos termos da
outorga pelo Cotista, a qualquer tempo até a data da realizagdo da Assembleia
Geral de Cotista que deliberar sobre a aquisi¢ido do Ativo Alvo da Quarta Emissio,
mediante comunicagio entregue a Administradora em sua sede (Avenida das
Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/R]J). Ainda,
constara em referida procuragio orientagio de voto permitindo que o Investidor
da Oferta possa concordar — ou nido — com a aquisi¢do do Ativo Alvo da Quarta
Emissio, sujeita a resolugio parcial da aquisi¢io em caso de nido implementagio
das Condigdes Precedentes. No caso de Investidor que se tornar Cotista a partir
da subscrigio de Cotas no imbito da Oferta, a Procuragio de Conflito de
Interesses sera dada sob a condigio suspensiva de que o Investidor outorgante se
torne Cotista do Fundo.

A Procuracio de Conflitos de Interesses somente podera set outorgada por Cotista que
obteve acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem
como para as aquisi¢oes a serem votadas em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
disposto neste Prospecto Preliminar, no laudo de avaliagio e/ou estudo de viabilidade,
no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta. O laudo de
avaliagdo ¢ o estudo de viabilidade do Ativo Alvo da Quarta Emissio encontram-se

anexos ao presente Prospecto Preliminar como Anexo V.

Em que pese a disponibilizagio da Procuracio de Conflito de Interesses, a
Administradora e o Gestor destacam a importancia da participacio dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a aquisicdo do Ativo Alvo da Quarta
Emissdo, de propriedade de parte relacionada 2 Administradora e/ou ao Gestor, durante
o prazo de duracio do Fundo, tendo em vista que referida aquisi¢ao é considerada como
uma situacio de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucio
CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado
mediante aprovagio prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrugio CVM 472,

Para mais informagdes veja a secdo “Destinacdo dos Recursos” na pagina 89 deste
Prospecto Preliminar.

O Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicio Primaria e Secundaria das

Cotas do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidtio.

Este Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribui¢io Primaria e Secundaria das
Cotas do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio, disponibilizado na data
de divulgacio do Aviso ao Mercado.

Este Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo.

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e Investidores nao Institucionais.

Resende Armazéns Gerais e Logistica da Amazonia S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.392.347/0001-00.
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“Reckitt”:

«

Regulamento™:

171

Taxa de Administracdo™:

177

“Taxa de Distribuicao™:

“Taxa de Performance”

“Quarta Emissdo™:

Taxa de Comercializacio™:

Reckitt Benckiser (Brasil) Ltda., insctita no CNPJ/ME sob o n°® 59.557.124/0001-15.

Regulamento do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio, formalizado em
13 de outubro de 2020 por meio do “Ato Unico da Administradora do Bresco Logistica

Fundo de Investimento Imobiliario”.

Taxa devida a Administradora pela prestagio de servicos de administragdo, custédia,
controladoria e escrituragio ao Fundo, conforme previsto na se¢do “Sumario do Bresco
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, no item “Taxa de Administragio e Taxa

de Performance”, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

Taxa de comercializacdo que sera devida ao Gestor, caso aplicavel, paga a cada novo
contrato de locacido celebrado pelo Fundo no valor correspondente ao valor mensal de
locagio contratado, e que integra, para todos os fins, a Taxa de Administracio, conforme
previsto na se¢do “Sumirio do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, no
item “Taxa de Administracdo e Taxa de Performance”, na pagina 49 deste Prospecto

Preliminar.

Taxa de distribuicio primaria e secundaria devida pelos Investidores, incluindo os
atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando da
subscricdo e integralizacio das Novas Cotas e/ou aquisi¢io das Cotas Ofertadas,
adicionalmente ao Valor da Cota, equivalente a um percentual fixo de 3.56% (trés
inteiros e cinquenta e seis centésimos por cento) sobre o Valor Unitario, equivalente ao
valor de R$ 4,02 (quatro reais e dois centavos) por Cota, valor este correspondente ao
quociente entre (i) o valor dos gastos da distribui¢do das Cotas, que serd equivalente
a soma dos custos da distribuicao das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao
de coordenagio, (b) comissido de distribuicio, (c) honoririos de advogados externos
contratados para atua¢io no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM
e na ANBIMA, (e) taxa de liquidagdo da B3, (f) custos com a publica¢do de antuncios
e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério
de registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados a
Oferta, e (ii) o Volume Total da Oferta. Dessa forma, os Investidores, incluindo os
atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, deverdo

subscrever as Cotas pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicio.

E a taxa de performance semestral devida ao Gestor, referente aos periodos encerrados
nos meses de junho e dezembro de cada ano, que sera calculada de acordo com as
férmulas previstas nos artigos 10.4.3.1 e 10.4.3.2 do Regulamento, bem como desctito na
secdo “Sumario do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, no item “Taxa

de Administracao e Taxa de Performance”, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

A presente emissio de Novas Cotas do Fundo no ambito da Oferta Primaria, realizada

nos termos da Instru¢aio CVM 400, aprovada por meio do Ato da Administradora.
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“Termo de Adesio ao Contrato

de Distribuicio™:

“Termo de Adesio ao
Regulamento™:

“Valor da Cota™:

“VYolume Minimo da Oferta”:

“Volume Total da Oferta”:

“VYolume Total da Oferta
Primaria”:

“Volume Total da Oferta

Secundiria™:

“Whirlpool:

Os termos de adesio ao Contrato de Distribuicdo a serem celebrados pela B3,

representando os Participantes Especiais, e pela Instituicao Consorciada.

Termo de adesio assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante o qual declaram que
leram, analisaram e concordaram com os termos deste Prospecto Preliminar e do
Regulamento, que tomaram ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de
Investimento, da composi¢io da carteira do Fundo, da Taxa de Administra¢do, da
remuneracio do Gestor, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da
possibilidade de ocorréncia de wvariagdo e perda no Patriménio Liquido e,
consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido pelo Investidor.

R$113,00 (cento e treze reais) por cota, sem considerar a Taxa de Distribui¢io, que
foi determinado com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo.

A manutengio da Oferta esta condicionada a subscrigdo e a integralizacio da totalidade
das Novas Cotas objeto da Oferta Primaria, no valor de R$250.000.070,00 (duzentos
cinquenta milhdes e setenta reais), sem considerar o valor da Taxa de Distribuic¢io, e,
ainda, de 442.478 (quatrocentas e quarenta e duas mil, quatrocentas e setenta e oito) Cotas
Ofertadas objeto da Oferta Secundaria, correspondentes a R$50.000.014,00 (cinquenta
milhGes e quatorze de reais), sem considerar o valor da Taxa de Distribuicio, perfazendo
o valor de captag¢do minima total de R$300.000.084,00 (trezentos milhdes e oitenta e
quatro reais).

O Volume Total da Oferta Priméria e o Volume Total da Oferta Secundaria, quando
referidos em conjunto, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

A Oferta Primdria tera o valor de R$ 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhdes e
setenta reais), representado por 2.212.390 (duas milhdes, duzentas e doze mil e trezentas
e noventa) Novas Cotas, emitidas pelo Valor da Cota, nao havendo lotes adicionais ou

suplementares de Novas Cotas, sem considerar o valor da Taxa de Distribuicio.

A Oferta Secundaria tera o valor de até R$ 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhGes
de reais), sem considerar o valor da Taxa de Distribuicdo, representado por 2.212.390
(duas milhdes, duzentas e doze mil e trezentas e noventa) de Cotas Ofertadas, pelo Valor
da Cota, sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a ser ofertadas.

Whirlpool S.A., inscrita no CNPJ/ME 59.105.999/0001-86.
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1. SUMARIO DA OFERTA

Principais Caracteristicas da Oferta Publica

27



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

28



SUMARIO DA OFERTA

O sumirio abaixo nao contém todas as informagies sobre o Fundo ¢ a Oferta. Recomenda-se ao Cotista ef ou ao Investidor, antes de
tomar sua decisio de investimento, a leitura cuidadosa de todos os itens do Regulamento e deste Prospecto Preliminar, inclusive seus

Anexos, com especial atengio a secio “Tatores de Risco” nas paginas 111 a 135 deste Prospecto Preliminar.

Fundo e Emissor Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario.

Administradora Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Gestor Bresco Gestio e Consultoria Ltda.

Escriturador Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Custodiante Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Formador de Conforme recomendado pelo Coordenador Lider, a Administradora contratou o

Mercado Formador de Mercado para prestacio de servicos de formador de mercado para atuar
no ambito da Oferta por meio da inclusio de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas.

Oferta Realizacdo conjunta da (i) Oferta Primaria, consistente na oferta publica primaria de

2.212.390 (duas milh&es, duzentas e doze mil e trezentas e noventa) Novas Cotas do
Fundo, nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, no valor unitirio
correspondente ao Valor da Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicio, totalizando o
volume de R$ 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhdes e setenta reais); e (ii) da
Oferta Secundaria, consistente na oferta publica secundaria de 2.212.390 (duas milhGes,
duzentas e doze mil e trezentas e noventa) de Cotas Ofertadas detidas pelos Ofertantes,
no valor unitario correspondente ao Valor da Cota, sem considerar a Taxa de
Distribui¢io, totalizando o volume de até R$ 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta
milhGes e setenta reais).

Naio obstante a distribuicdo da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria ocorrerem de
forma simultanea, as Cotas Ofertadas poderdo ser adquiridas pelos potenciais
investidores ap6s a subscricio integral das Novas Cotas e, consequentemente, a Oferta
Secunddria somente poderd ser realizada caso a totalidade das Novas Cotas seja
colocada aos Investidores, sendo certo que a manuten¢io da Oferta estd condicionada
a subscricdo e a integralizacio do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o
Volume Minimo da Oferta, a Administradora e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Volume Total da Oferta até um
montante equivalente a qualquer montante entre o Volume Minimo da Oferta e o
Volume Total da Oferta, hipétese em que a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.

Autotizagio A Oferta Primaria e respectiva emissio das Novas Cotas foi aprovada pelos atuais
Cotistas do Fundo por meio de ato proprio da Administradora realizado em 25 de
setembro de 2020, conforme rerratificado por meio de ato prépria da Administradora
realizado em 28 de setembro de 2020, a serem devidamente registrados perante o
competente cartério de titulos e documentos, sendo esta a Quarta Emissio de Cotas do
Fundo.

A Oferta Secundaria foi aprovada pelos Ofertantes e informada a2 Administradora por
meio de notificacio especifica encaminhada em 24 de setembro de 2020.
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Publico Alvo da
Oferta

Ofertantes

Destinagdo dos
Recursos

Caracteristicas,
Vantagens e
Restri¢oes das Cotas

A Oferta tem como publico alvo Investidores Institucionais e Investidores Nio
Institucionais.

Orbix Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no
Exterior, inscrito no CNPJ/ME sob n°® 09.327.501/0001-51, Sirius IV Multimercado
Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no Exterior, inscrito no
CNPJ/ME sob n°® 28.080.467/0001-08, Atena Fundo de Investimento de Acdes -
Investimento no Exteriot, inscrito no CNPJ/ME sob n° 09.327.472/0001-28, JREP 11
Maracana, LLC, sociedade constituida de acordo com as leis do Estado de Delaware,
Estados Unidos da América, com escritério na Cidade de Nova Iorque, Estado de Nova
Iotque, na 390 Park Avenue, Suite 400, 10022, insctita no CNPJ/ME sob n°
31.240.745/0001-51.

Os recursos a serem captados por meio da Oferta serdo utilizados da seguinte forma:

@) com rela¢do a Oferta Primaria, considerando a captacido do Volume Minimo da
Oferta, os recursos recebidos serdo (i) destinados a aquisi¢io do Ativo Alvo da
Quarta Emissio e (i) eventuais sobras serdo mantidas em caixa livre do Fundo
para investimento em Ativos Imobilidrios, que ja estejam na carteira do Fundo
ou outros, e/ou Ativos Financeiros, a livre critério do Gestor; e

(i) com relagdao a Oferta Secundaria, os recursos captados na referida oferta serdo
pagos aos Ofertantes.

Para maiores informagdes sobre a Destina¢do dos Recursos, em especial sobre a
destinacio dos recursos advindos da Oferta Primaria para aquisicio do Ativo Alvo da
Quarta Emissio, veja o item “Destina¢iao dos Recursos” da segao “Termos e Condigoes
da Oferta” nas paginas 102 a 113 deste Prospecto Preliminar.

Tanto as Novas Cotas quanto as Cotas Ofertadas (i) serdo/foram emitidas em classe
unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do entre as Novas
Cotas ¢/ou Cotas Ofertadas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
sendo que cada Nova Cota e/ou Cota Ofertada confere ao seu titular o diteito a um
voto nas Assembleias Gerais, (ii) correspondem a fra¢Ges ideais do Patrimonio Liquido
do Fundo, (iii) nio sio resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas e/ou
transferidas e adquiridas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos e (vii) as Novas
Cotas serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias
gerais de Cotistas do Fundo (i) a Administradora, o Gestor ou consultor especializado
contratado; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas a Administradora, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funciondrios; (v) o
Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacio de bens de sua
propriedade que concorram para a formacio do patrimonio do Fundo; e/ou (vi) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo na matéria em deliberagao.
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O Volume Total da Oferta Primaria sera de R$ 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta
milhoes e setenta reais), sem considerar o valor da Taxa de Distribuicio, representado
por 2.212.390 (duas milhées, duzentas e doze mil e trezentas e noventa) Novas Cotas,

ndo havendo lotes adicionais ou suplementares de Novas Cotas.

O Volume Total da Oferta Secundaria sera de R$ 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta
milhoes e setenta reais), sem considerar o valor da Taxa de Distribuicao, representado
por 2.212.390 (duas milhdes, duzentas e doze mil e trezentas e noventa) Cotas
Ofertadas, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a ser

ofertadas.

O Volume Total da Oferta é equivalente a soma do Volume Total da Oferta Primaria e
do Volume Total da Oferta Secundaria, isto ¢, R$ 500.000.140,00 (quinhentos milhoes
e cento e quarenta reais), representado por 4.424.780 (quatro milh&es, quatrocentas e
vinte e quatro mil e setecentas ¢ oitenta) de Cotas, sem considerar eventuais Cotas do
Lote Adicional que venham a ser ofertadas.

A manutencio da Oferta esta condicionada a subscricdo e a integralizacio da totalidade
das Novas Cotas objeto da Oferta Primaria, no valor de R$250.000.070,00 (duzentos e
cinquenta milhdes e setenta reais), sem considerar o valor da Taxa de Distribuigio, e,
ainda, de 442.478 (quatrocentas e quarenta e duas mil, quatrocentas e setenta e 0ito)
Cotas Ofertadas objeto da Oferta Secundaria, correspondentes a R$50.000.014,00
(cinquenta milhdes e quatorze de reais), sem considerar o valor da Taxa de Distribuicio,
perfazendo o valor de captagio minima total de R$300.000.084,00 (trezentos milhoes e

oitenta e quatro reais).

Tanto as Novas Cotas quanto as Cotas Ofertadas estdo sendo distribuidas pelo valor
unitario de R$ 113,00 (cento e treze reais) por cota, sem considerar a Taxa de

Distribuicio, que foi determinado com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo.

Taxa de distribui¢do primaria e secundaria devida pelos Investidores, incluindo os atuais
Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando da subscri¢do
e integralizacdo das Cotas, adicionalmente ao Valor da Cota, equivalente a um
percentual fixo de 3.56% (trés inteiros e cinquenta e seis centésimos por cento) sobre o
Valor Unitario, equivalente ao valor de R$ 4,02 (quatro reais e dois centavos) por Cota,
valor este correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das
Cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribui¢ao das Cotas, que inclui, entre
outros, (a) comissiao de coordenagio, (b) comissio de distribui¢io, (c) honoririos de
advogados externos contratados para atuagio no ambito da Oferta, (d) taxa de registro
da Oferta na CVM e na ANBIMA, (¢) taxa de liquidagdo da B3, (f) custos com a
publicacido de anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (g) custos com
registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos
relacionados a Oferta, e (i) o Volume Total da Oferta. Dessa forma, os Investidores,
incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia,

deverio subscrever as Cotas pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicio.
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As Cotas serdo distribuidas publicamente pelas InstituicGes Participantes da Oferta, nos
termos da Instrucao CVM 400, sob o regime de melhores esforcos de colocagio.

O periodo de distribui¢do das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir
da data de divulgacido do Anincio de Inicio, ou até a data da divulgacio do Antncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢io CVM 400, o Volume Total da
Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$
R$100.000.028,00 (cem milhdes e vinte e oito reais), correspondentes a até 884.956
(oitocentas e oitenta e quatro mil, novecentas e cinquenta e seis) Cotas, que poderio ser
ofertadas nas mesmas condi¢Oes e com as mesmas caractetisticas das Cotas Ofertadas
inicialmente ofertadas no ambito da Oferta Secundaria, a critério dos Ofertantes, até a
data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificagio dos termos da Oferta, conforme Opcido de Lote
Adicional.

As Cotas do Lote Adicional eventualmente ofertadas no ambito da Oferta Secundaria
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Cotas Ofertadas inicialmente ofertadas e
passariam a integrar o conceito de “Cotas”. As Cotas do Lote Adicional, caso ofertadas
no ambito da Oferta Secundaria, serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de
colocagiao, com a intermediacio do Coordenador Lider e a patticipagio dos
Participantes Especiais e da Instituicio Consorciada. As Cotas do Lote Adicional
poderio ser ofertadas publicamente junto a quaisquer Investidores que demonstrarem
interesse em adquirir as Cotas Ofertadas, nio havendo recebimento de reservas
antecipadas e obsetvado, ainda, o disposto no Regulamento e na regulamentacio
aplicavel.

Naio havera lote suplementar aplicavel a Oferta.

A distribui¢do publica das Cotas, sob regime de melhores esforcos de colocagio, sera
realizada (i) no mercado primario, no Sistema de Distribuicio Primaria de Ativos,
administrado pela B3, para distribuicio e liquidacio; e (ii) exclusivamente no mercado
de bolsa administrado pela B3, para negociagao, no mercado secundario.

Todo e qualquer Investidor devera investir, no ambito da Oferta, o valor minimo de R$
1.130,00 (mil, cento e trinta reais), equivalente a 10 (dez) Cotas, equivalente a 10 (dez)
Cotas.

A integralizagdo ou aquisi¢do de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquida¢do, pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de
Distribui¢io, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subsctevet/adquitir, obsetvados os procedimentos de colocagio e o Critério
de Rateio da Oferta Nio Institucional e o Critério de Colocagao da Oferta Institucional,
a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de Subscricio
ou ordem de investimento. A liquidacio dos Pedidos de Subscri¢io e das ordens de
investimento se dard na Data de Liquidacio da Oferta, desde que atingido o Volume
Minimo da Oferta, de acordo com o Valor da Cota e da Taxa de Distribuicio,
observados os procedimentos operacionais da B3 e aqueles descritos no Pedido de
Subscti¢dao, na ordem de investimento ou no respectivo Boletim de Subscri¢do ou
Contrato de Compra e Venda de Cotas, conforme o caso.
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Distribuigao Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicio parcial das Cotas
Ofertadas, desde que haja subscricdo do Volume Minimo da Oferta.

Nio obstante a distribuicio da Oferta Primaria e da Oferta Secundatia ocorterem de
forma simultanea, as Cotas Ofertadas somente poderio ser adquiridas pelos potenciais
investidores apds a subscricdo integral das Novas Cotas e, consequentemente, a Oferta
Secundaria somente serd realizada caso a totalidade das Novas Cotas seja colocada aos
Investidores, sendo certo que a manuten¢ao da Oferta esta condicionada a subscri¢ao e
a integralizacdo do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da
Oferta, a Administradora e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderio decidir por reduzir o Volume Total da Oferta até um montante equivalente a
qualquer montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta,
hipétese em que a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

As Cotas Ofertadas eventualmente nio colocadas, em caso de ndo atingimento do
Volume Total da Oferta, permanecerdo sob a titularidade dos Ofertantes. O
Coordenador Lider nio é responsavel pela subscricdo e integralizacio e/ou aquisicio
de eventual saldo de Cotas que nio seja subscrito e integralizado e/ou adquirido no
ambito da Oferta.

Nao haverd condicionamento da adesao a Oferta Primaria, conforme faculta o §5° do
art. 30 da Instrucio CVM 400.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta Secundaria e nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrucio CVM 400, os Investidores poderio, no ato da aceitagio
da Oferta, condicionar sua adesio a Oferta a que haja distribui¢do (i) do Volume Total
da Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume
Total da Oferta.

No caso do item (if) acima, o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de
Cotas efetivamente distribuidas ¢ o numero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Subscri¢io,
conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.
Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, ndo havera abertura
de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Subscri¢do e das ordens
de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacio, com dedugio, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da
Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucio dos Boletins de Subscricio e/ou Contratos de Venda e Compra de Cotas,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restitufdos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior a0 Volume
Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume Total da Oferta, a Oferta poderd ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e 2 Administradora realizard o
cancelamento das cotas nio colocadas, nos termos da regulamentacio em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesio a
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colocagdo integral, ou para as hipéteses de alocag¢do proporcional, os valores ja
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
Data de Liquidacdo, com dedugio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacio do cancelamento das Cotas condicionadas.

As Cotas serdo distribuidas e registrada para negociacio (i) no mercado primario, no
Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3, para distribuicio e
liquidacdo; e (ii) exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, para
negocia¢do, no mercado secundario, observado o disposto neste Prospecto Preliminar
e no Regulamento.

As Cotas nido poderio ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a
negociacio, salvo em caso de transmissio decorrente de lei, reestruturacio societaria ou
no caso de decisdo de corte jurisdicional competente.

As Cotas somente poderio ser negociadas apds a divulgagio do Anuncio de
Encerramento e a obtencio de autorizacio da B3 para o inicio da negocia¢io das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O investimento nas Cotas ndo ¢ adequado a Investidores que necessitem de liquidez,
tendo em vista que os FIIs encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcio
organizado. Além disso, os FIIs tém a forma de condominio fechado, ou seja, nio
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundirio. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 111 a
135 deste Prospecto Preliminar, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisio
de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Os atuais Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas,
observadas as demais disposi¢Ses previstas neste Prospecto Preliminar, o qual devera
ser exercido entre o Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociagiao
do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador e o Encerramento do exercicio e
negociagao do Direito de Preferéncia no Escriturador, de acordo com o cronograma
indicativo da Oferta, constante do item “Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
107 deste Prospecto Preliminar. A posicao dos Cotistas a ser considerada para fins do
exercicio do Direito de Preferéncia sera a posicao da Data de identificacdo dos Cotistas
que terdo Direito de Preferéncia, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta,
constante do item “Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto
Preliminar. O percentual de subscticdo observard a propor¢io do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na Data de identificacdo dos Cotistas que terdo
Diteito de Preferéncia, conforme aplicagdo do Fator de Propor¢io para Subscri¢io de
Novas Cotas. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros, total ou parcialmente, a partir da Data
de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio dos sistemas
operacionalizados pela B3. O Fator de Proporc¢do para subscricio de Novas Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia serd equivalente a
0,17605611667, a ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas integralizadas por cada
Cotista na Data de identificacdo dos Cotistas que terdo Direito de Preferéncia, de acordo
com o cronograma indicativo da Oferta, constante do item “Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto Preliminar, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusio da fragio, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo).
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O Petiodo de Subscri¢io ocorretd entre 06 de novembro de 2020 (inclusive) e 20 de
novembro de 2020 (inclusive), no qual os Investidores Nio Institucionais interessados
puderam celebrar Pedidos de Subscri¢io para participar da Oferta.

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta,
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instru¢io CVM 400,
para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando o exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos
de Subscricio e o recebimento de inten¢oes de investimento dos Investidores, observado
o Investimento Minimo, para verificar se o0 Volume Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissio e em qual quantidade das Cotas do
Lote Adicional, observada a Opgao de Lote Adicional.

Para maiores informagdes, veja o topico “XII. Procedimentos de Liquidagio e
de Rateio” da segido “Termos e Condigées da Oferta”, a pagina 61 deste
Prospecto Preliminar.

Os Investidores Pessoas Vinculadas poderio participar da Oferta Nio Institucional
mediante celebracio do respectivo Pedido de Subscricio durante o Periodo de
Subscricio, qual seja, entre 06 de novembro de 2020 (inclusive) e 20 de novembro de
2020 (inclusive), observado o Investimento Minimo. Os Investidores Pessoas
Vinculadas que desejem aderir a Oferta na forma acima descrita se sujeitardo as
limitacoes do artigo 55 da Instru¢io CVM 400 referentes ao excesso de demanda e se
sujeitardo (i) ao rateio conforme o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional e (ii)
20 Limite Maximo de Pedido de Subscricio.

Os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas poderdo aderir a Oferta
Nio Institucional e, neste caso, estardo sujeitos aos limites acima dispostos, devendo
celebrar um unico Pedido de Subscri¢io durante o Periodo de Subscri¢io junto a uma
unica Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas e que nio formalizem sua
adesao a Oferta Nao Institucional mediante celebragio do Pedido de Subscri¢ao durante
o Perfodo de Subscri¢do, na forma acima indicada, ainda assim poderdo participar da
Oferta Institucional e apresentar sua ordem de investimento nas mesmas condigoes dos
demais Investidores Institucionais, em até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de
Alocagio de Ordens, sendo certo que, nesse caso, o Investidor Institucional que seja
Pessoa Vinculada ndo se sujeitara ao Limite Maximo de Pedido de Subscrigio.

Caso haja distribui¢io com excesso de demanda supetior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade
de Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricio e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugao
CVM 400.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverio atestar esta condi¢do no ato de
assinatura do Pedido de Subscricio ou em sua ordem de investimento, conforme o caso.

Para maiores informagdes, veja o topico “XII. Procedimentos de Liquidagio e

de Rateio” da segio “Termos e Condi¢des da Oferta”, na pagina 61 deste
Prospecto Preliminar.
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Observadas as condi¢bes previstas no Contrato de Distribuicdao, o Coordenador Lider
realizara (i) uma oferta publica de distribuicdo primaria das Novas Cotas; e (ii), caso a
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta Primaria seja subscrita, realizara uma oferta
publica de distribui¢do secundaria das Cotas Ofertadas.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e negociacio (i) no mercado primario, no
Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3, para distribuicio e
liquidacéo; e (ii) exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, para
negocia¢iao no mercado secundario.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacio do Anuncio de
Encerramento e a obtencio de autorizac¢io da B3 para o inicio da negociacio das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

A Oferta (i) sera composta pela Oferta Primaria de 2.212.390 (duas milhoes, duzentas
e doze mil e trezentas e noventa) Novas Cotas, todas com valor unitario equivalente ao
Valor da Cota, sem considerar o valor da Taxa de Distribuicio, perfazendo o montante
total de R$ 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhGes e setenta reais), ndo havendo
lotes adicionais ou suplementares de Novas Cotas; e (ii) caso a totalidade das Novas
Cotas objeto da Oferta Primaria seja subscrita, sera composta pela Oferta Secundaria
de até 2.212.390 (duas milhdes, duzentas e doze mil e trezentas e noventa) de Cotas
Ofertadas detidas pelos Ofertantes, todas com valor unitario equivalente ao Valor da
Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicio, no montante total de até R$
250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhGes e setenta reais), sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a ser ofertadas, perfazendo a Oferta
Primaria e a Oferta Secunddria, em conjunto, a colocagio de até 4.424.780 (quatro
milhoes, quatrocentas e vinte e quatro mil e setecentas e oitenta) de Cotas, todas com
valor unitario equivalente ao Valor da Cota, no montante total de até R$ 500.000.140,00
(quinhentos milhGes e cento e quarenta reais), sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional que venham a ser ofertadas.

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagdao da Oferta, conforme o
caso, pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicao.

Ap6s o exercicio do Direito de Preferéncia, a Oferta sera realizada junto a (i)
Investidores Nao Institucionais que deverdo realizar um tnico Pedido de Subscrigao
durante o Periodo de Subscricao, (ii) a Investidores (sejam eles Institucionais ou Nio
Institucionais) considerados Pessoas Vinculadas que deverio realizar um unico Pedido
de Subscrigdao durante o Periodo de Subscri¢do ou ordens de investimento até 1 (um)
Dia Util antes do Procedimento de Alocacio de Ordens, e (iii) a Investidores
Institucionais que formalizaram ordens de investimento até 1 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocacio de Ordens; em qualquer dos casos acima, tais Pedidos de
Subscricdo e/ou ordens de investimento devem ser apresentadas perante a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta, sendo certo que a liquidagao financeira sera realizada
na Data de Liquidagio, qual seja, o dia 26 de novembro de 2020, desde que atingido o
Volume Minimo da Oferta.

Observadas as disposi¢des do Contrato de Distribui¢do e da regulamentagio aplicavel,
o Cootdenador Lider devera realizar e fazer com que as demais Instituicoes
Participantes da Oferta assumam a obrigacio de realizar a distribuicdo publica das Cotas,
conforme descrito na secio “Termos e Condi¢cdes da Oferta”, item “Procedimentos da
Oferta”, na pagina 94 deste Prospecto.
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O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar
a Oferta, caso ocorram altera¢Ses substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de
fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribui¢io, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo
e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢oes
para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instru¢do CVM 400. Caso o
requerimento de modificacio das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicio da Oferta poderd ser adiado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovag¢io do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacido da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Cotistas e Investidores pelo Coordenador Lider e
divulgada por meio de anuncio de retificacdao a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM e da B3, bem como no mesmo veiculo utilizado para a
divulgagdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27
da Instrucio CVM 400.

Para maiores informacGes sobtre cancelamento, suspensdo, modifica¢do ou revogacio
da Oferta, ver item “Alteracio das Circunstincias, Revogacdo ou Modificacgio,
Suspensao e Cancelamento da Oferta” na pagina 97 do presente Prospecto Preliminar.

Quaisquer informacdes ou esclatecimentos sobte o Fundo e/ou sobre a Oferta podetio
ser obtidas junto a Administradora, ao Gestor, as Ofertantes, as Institui¢oes
Participantes da Oferta e/ou a B3 e/oua CVM.

Todas as informagGes relevantes relacionadas ao Fundo e a Oferta, em especial este
Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Anuncio de Inicio
e o Anuncio de Encerramento serdo veiculados na pagina (i) do Fundo, disponivel na
pagina da Administradora em www.oliveiratrust.com.br (neste website localizar a aba
“Canal do Investidor” e clicar em “Fundos de Investimento”, apds, no campo
“Informacées sobre Fundos e Prospectos”, pesquisar “BRESCO LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e clicar no link com este nome, ¢,
entio, localizar os documentos da Oferta e demais informagées do fundo) ou na pagina
do Fundo em www.brescologistica.com.br (neste website, localizar a aba “Governanca
Cotporativa” ¢ clicar em “Emissoes de Cotas” e/ou “Comunicados a0 Metcado™); (ii)
da XP Investimentos, na qualidade de Coordenador Lider, disponivel na pagina do
Coordenador Lider em https://www.xpi.com.bt/ (neste website acessat
“Investimentos”, clicar em “Ofertas Publicas”, na secao “Ofertas em Andamento”,
clicar em “Bresco Log FII - Oferta Publica de Distribuicio Primatia e Secundaria de
Cotas da 4* Emissao do Bresco Log FII” e, entdo, localizar os documentos da Oferta e
demais informacées do fundo); (iii) da CVM: em www.cvm.gov.br (neste website, no
“Menu”, clicar no link “Informac¢ées de Regulados”, clicar no link “Fundos de
Investimento”, clicar no link “Consulta Informacdes de Fundos”, clicar em “Fundos de
Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “BRESCO LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar no link “BRESCO
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, em seguida, clicar
no link “Documentos Eventuais” no menu “Documentos Associados”); e (v) da B3:
em http://www.b3.com.bt (neste website acessar a aba ‘“Produtos e Setrvicos”, em
“Confira a relacio completa dos produtos e servicos”, selecionar “Saiba Mais”, localizar
“Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “Bresco Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario
- 4* emissao”).
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2. SUMARIO DO BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Principais Caracteristicas do Fundo e dos Prestadores de Servigo
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SUMARIO DO BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A seguir se apresenta um sumdrio dos negdeios e caracteristicas essenciais do Fundo, incluindo informages sobre o Portfolio Inicial de
Altivos Imobilidrios e descrigao dos principais prestadores de servico do Fundo. Este sumdrio ¢ apenas um resumo das informagoes do
Fundo e nao contém todas as informagoes que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor do Fundo
deve ler atentamente o Regulamento e todo este Prospecto Preliminar, com especial atengio a segao “Fatores de Risco” nas paginas 111
a 135 deste Prospecto Preliminar.

L FORMA DE CONSTITUICAO

O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado.
Ir PRAZO DE DURACAO

O Fundo possui prazo de durac¢io indeterminado.

11T BASE LEGAL

O Fundo é uma comunhio de recursos constituida de acordo com a Lei n® 8.668/93, a Instrucio CVM 472, e
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

O Fundo ¢ classificado, de acordo com a ANBIMA, como “FII Renda Gestdo Ativa”, do segmento de atuacio
Logistica.

1v. PUBLICO ALVO DO FUNDO

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

V. ESTRATEGIA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO

Obijetivo e Politica de Investimentos do Fundo

O Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario ¢ um fundo de investimento imobiliario de renda com
gestao ativa, pertencente ao segmento de atuagio logfstica (fundo de tijolo).

O Fundo tem por objeto a obtencio de renda, mediante locagio ou arrendamento, com a exploracdo comercial de
empreendimentos imobilidrios nos segmentos logistico e/ou industrial, com gestio ativa dos Ativos Imobilidrios
pelo Gestor conforme previstos no Artigo 4.2 do Regulamento, a seguir discriminados:

@) Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, no territério nacional, relacionados a empreendimentos
logisticos e/ou industtiais e que estejam “estabilizados”, assim definidos como aqueles com uma taxa de
ocupacio igual ou superior a 85% (oitenta e cinco por cento) quando da aquisi¢do do respectivo Ativo
Imobiliario;

(ii) Agdes, debéntures, bonus de subscricido, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliatios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento nos ativos desctitos no item
(1) acima;
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(iii) Agdes ou cotas de sociedades cujo tnico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios e que tenham como objeto principal o investimento nos ativos descritos no
item (i) acima;

(@iv) Cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario ou de fundos de
investimento em a¢oes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no mercado imobilidrio e que
tenham como objeto principal o investimento nos ativos descritos no item (i) acima;

) Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instru¢ao CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, e que tenham vinculo com o investimento nos Ativos Imobiliarios;

(vi) Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, que tenham como objeto principal o investimento
nos ativos desctitos no item (i) acima; e

De forma excepcional, para fins de gestdo de liquidez dos Ativos Imobiliarios, o Fundo podera investir também em
letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrio e letras imobiliarias garantidas, as quais serdo consideradas, para
todos os fins, como Ativos Imobilidrios.

Portfolio Atual

A gestio de Ativos Imobilidrios compreende a gestdo do Portfélio Atual do Fundo, do qual os Cotistas e/ou
potenciais Investidores terdo participacido indireta caso subscrevam Novas Cotas ou adquiram Cotas Ofertadas,
conforme o caso.

O Portfélio Atual é composto pelos seguintes empreendimentos imobilidrios: (i) Imével BRF Londrina; (ii) Imével
FM Canoas; (iii) Imoével Bresco Contagem; (iv) Imével DHL Embui; (v) Imével GPA-CD-04 Sio Paulo; (vi)
Imével GPA-CDOG6 Sao Paulo; (vii) Imével Hub Natura Itupeva; (viii) Imoével Bresco Itupeva; (ix) Imével FM
Resende; (x) Imével Whirlpool Sdo Paulo. A descricio completa de cada um dos Ativos Imobiliatios que compéem
o Portfolio Inicial pode ser encontrada na pagina 67 deste Prospecto Preliminar.

Sem prejuizo da existéncia dos Ativos Imobilidrios que compdem o Portfélio Atual, o Fundo podera adquirir
outros Ativos Imobilidtios, incluindo, sem limitacio, o Ativo Alvo da Quarta Emissio, durante o prazo de duracio
do Fundo, observada a politica de investimentos do Fundo discriminada abaixo e o Regulamento.

Outros Pontos da Politica de Investimentos

Disposicoes Gerais

Sem prejuizo do objetivo primordial desctito acima, o Fundo podera buscar a rentabilizacdo das Cotas pelo ganho
de capital advindo do desenvolvimento e valorizacio dos imoveis da carteira, bem como a partir da realizacdo de
desinvestimentos oportunisticos de tais imoveis, a exclusivo critétio do Gestor.

A Administradora, conforme orientagio do Gestor, no ambito da gestdo dos Ativos Imobilidrios, poderd, sem
prévia anuéncia dos Cotistas: (i) adquirit ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos Imobilidrios para a
carteira do Fundo; e (ii) contratar, em nome do Fundo, terceiros para a prestacio de servicos ao Fundo, incluindo
pata a realizacio de reformas, benfeitorias e/ou eventuais expansdes das propriedades existentes nos Ativos
Imobiliarios.

O Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios de emissdo ou titularidade de Pessoas Ligadas ao Gestor, incluindo
Ativos Imobilidrios integrantes da carteira de outros fundos de investimento imobiliarios geridos pelo Gestor,
observada a necessidade de aprovagio prévia da transacio em Assembleia Geral, conforme previsto na Instrugio
CVM 472.

42



Ativos com Onus Reais

O Fundo poderi investir em Ativos Imobilidrios gravados com 6nus reais desde que referidos 6nus sejam atrelados
a financiamentos cuja destinagao de recursos seja a aquisicdo do referido Ativo Imobilidtio e/ou a realizagio de
construcdo ou benfeitorias no respectivo Ativo Imobiliario onerado, bem como investir em empreendimentos
imobiliarios localizados por todo o territério brasileiro, sem qualquer critério de concentracdo em uma ou outra
regido.

Ativos Financeiros

A parcela do patriménio do Fundo que nio for investida nos Ativos Imobiliarios sera alocada em Ativos
Financeiros, quais sejam: (i) cotas de emissao de fundos de investimento classe DI ou renda fixa regulados pela
Instru¢io CVM 555; (ii) titulos publicos federais; (iii) titulos de emissdao do Tesouro Nacional; (iv) Certificados de
Depésito Bancario emitidos por Instituicdes Financeiras de Primeira Linha; e (v) operacGes compromissadas
contratadas com Instituicdes Financeiras de Primeira Linha.

Entre a data de integralizacio de Cotas e a realizacdo de investimentos em Ativos Imobilidrios, os recursos
financeiros decorrentes de integralizacdo de Cotas serdo mantidos em Ativos Financeiros até que sejam alocados
em Ativos Imobiliarios.

Limites de Concentracio

Para os Ativos Imobilidrios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativo financeiro, nos termos dos §§5° e 6° do artigo 45 da Instru¢io CVM 472, nio havera limite
maximo de exposic¢io do patriménio liquido ou qualquer outro limite de concentragio e/ou diversificagio para os
investimentos do Fundo.

Como regra geral, o Fundo nio podera aplicar parcela superior a 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido em
Ativos Financeiros, salvo se referidos recursos estejam vinculados (i) ao investimento em Ativos Imobiliarios que
sejam objeto de compromissos de investimento ou (ii) pagamento de despesas e/ou outros encatgos programados
ou extraordinarios do Fundo, nos termos da regulamentagio e deste Regulamento.

Detivativos

O Fundo nio podera operar no mercado de derivativos.

Alteracido da Politica de Investimentos ¢ Ressalvas

O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderio ser alterados mediante aprovacio dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral, observado o quérum de deliberacio estabelecido no Artigo 6.5.1 do Regulamento.

Niao obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo de sua politica de investimento, os
investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a
varia¢oes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inetentes ao setor imobilidtio e de construgdo civil,
bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Imobilidrios e /ou Ativos Financeiros integrantes da carteira
do Fundo, conforme aplicavel, nio podendo a Administradora e o Gestor serem responsabilizados por qualquer
eventual depreciacio dos Ativos Imobilidtios e/ou Ativos Financeiros da carteita do Fundo ou por eventuais
prejuizos sofridos pelos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a0 Regulamento ou as disposi¢oes
regulamentares aplicaveis. Por esse motivo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo,
conforme descritos na se¢io “Fatores de Risco” nas paginas 111 a 135 deste Prospecto Preliminar, no Regulamento
e no “Informe Anual” preparado em consondncia com a Instru¢io CVM 472, ndo havendo quaisquer garantias de
que o capital efetivamente integtralizado sera remunerado de acordo com as perspectivas de rentabilidade do Fundo
ou qualquer expectativa dos Cotistas.
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VI CAPITAL AUTORIZADO E NOVAS EMISSOES

O Fundo contara com um Capital Autorizado para realizar novas emissoes de cotas sem necessidade de aprovagio
prévia em Assembleia Geral, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugio CVM 472 e do Artigo 8.4 do

Regulamento.

O Capital Autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo, a serem realizadas por ato da Administradora,
conforme recomendagio do Gestor, e sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral e alteracio do
Regulamento, serd de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de Reais), o qual abrange as Novas Cotas emitidas no

ambito da presente Oferta.

As novas cotas a serem emitidas dentro do limite do Capital Autorizado serdo objeto de oferta publica e distribuidas
por entidades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, contratadas a critério da Administradora,
e assegurardo a secus titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes, admitindo-se apenas a integralizagio em

moeda corrente nacional.

Na hipétese de aprovagido de novas emissées pelo Capital Autorizado, sera assegurado aos Cotistas o direito de
preferéncia na subscricdo de tais novas cotas, nos termos da Instrucao CVM 472, o qual devera ser exercido no
prazo de até 10 (dez) dias corridos (i) a partir da data de publicagdo do anincio de inicio, no caso de Oferta Piblica
sob o regime da Instrugio CVM 400, ou (ii) a partir da data do comunicado de inicio, no caso de Oferta Publica
sob o regime da Instrucio CVM 476. O direito de preferéncia podera ser cedido entre os préprios Cotistas ou

terceiros por meio dos sistemas operacionalizados pela B3, observado o prazo de exercicio.

O preco de emissdo das novas cotas no ambito do Capital Autorizado sera definido pela Administradora, conforme
recomendagio do Gestor, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o
valor do Patriménio Liquido atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovagao da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o
valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da

nova emissao.

Sera admitida a Distribuicao Parcial no dambito de emissées de novas cotas com base no Capital Autorizado.

A decisao relativa a eventual emissao de novas cotas no ambito do Capital Autorizado, bem como suas respectivas

caracteristicas e condicoes, devera ser formalmente comunicada aos cotistas pela Administradora.

Uma vez atingido o Capital Autorizado, o Fundo podera emitir novas Cotas, objeto de oferta publica, mediante
aprovacio dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, a qual devera dispor sobre as caractetisticas da emissio,
incluindo o seu preco de emissao, as condi¢oes de subscricio das Cotas, entre outros, observado o quérum de

aprovacio estabelecido neste Regulamento e o disposto na regulamentagdo aplicavel.

Salvo deliberacio dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral em sentido contrario, sera assegurado aos Cotistas o
direito de preferéncia na subscricio das novas cotas em caso de aprovacdo via Assembleia Geral, nos mesmos
termos de eventual oferta decorrente do Capital Autorizado. No siléncio da Assembleia Geral, serdo observadas as

condicoes para emissao aplicaveis ao Capital Autorizado, a critério da Administradora.

44



VIL PERFIL E BREVE HISTORICO DOS PRINCIPAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO

Administradora, Custodiante e Escriturador

A Administradora do Fundo é a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, sociedade com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 36.113.876/0001-91.

Em maio de 1991, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. foi adquirida pelos atuais
controladores, com o objetivo especifico de dar continuidade aos trabalhos dedicados ao mercado de capitais, em
especial a0 mercado primario e secundario de valores mobiliarios.

A evolugio da empresa levou a prestagao de outros servigos ligados a esta atividade, destacando-se o de agente
fiduciario, #rustee em operacoes estruturadas de securitizacdo de recebiveis, administrador e prestador de setvigos
qualificados para fundos de investimento e consultor na reestruturacio de emissdes de debéntures.

A empresa ¢ administrada pelos diretores José Alexandre Costa de Freitas, Carlos Henrique Correa Sismil, Antonio
Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva e Alexandre Lodi de Oliveira, os quais fazem parte da equipe permanente de mais
de 200 (duzentos) profissionais, dedicados as atividades de agente fiduciario, #ustee em operacdes de securitizagao
de recebiveis e administrador e prestador de servicos qualificados para fundos de investimento em condominio
aberto ou fechado.

Gestor

A Administradora contratou a empresa Bresco Gestao e Consultoria Ltda., sociedade empresaria limitada, sediada
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Hungtia, n® 620, 4° andar, conjunto 42 (parte), Jardim Europa,
CEP: 01455-000, insctita no CNPJ/ME sob o n°® 17.415.310/0001-70, pata atuar como Gestor do Fundo.

O Gestor ¢ habilitado para a administracio de carteiras de valores mobiliarios conforme ato declaratério expedido
pela CVM n° 13.417, de 22 de novembro de 2013, e aderente ao Codigo ANBIMA.

Derfil do Gestor

A Bresco Gestio ¢, desde fevereiro de 2016, a gestora de investimentos imobilidrios do Grupo Bresco. Atualmente,
a Bresco Gestio € responsavel pela gestio de uma carteira imobilidria de mais de R$ 2 bilhées no Brasil e no exterior.
Sdo sécios da Bresco Gestido o Sr. Catlos J. Betancourt, St. Rafael S. da Fonseca, Sra. Camilla Osborn G. N. Frussa,
St. Catlos Eduardo P. Sisti, Sr. Fernando S. Pereira, bem como Orexis Participagdes Ltda., Maraé Investimentos
Ltda., Anima Investimentos Ltda. e JREP II Maracana, LLC.

O Grupo Bresco ¢ a plataforma de investimentos imobilidrios fundada em 2011 por Carlos J. Betancourt e pelos
empresarios Antonio Luiz da Cunha Seabra, Guilherme Peirdo Leal e Pedro Luiz Barreiros Passos, para adquirir,
desenvolver e administrar um portfélio de imdveis corporativos de alta qualidade e com estratégia de investimento
de longo prazo. Em outubro de 2018, o grupo firmou uma parceria com a Jaguar Growth Partners, gestora com
sede em Nova York especializada em investimentos imobilidrios em mercados com elevado potencial de
crescimento, com o objetivo de levantar recursos para novos investimentos e auxiliar o desenvolvimento estratégico
da plataforma. A Bresco Gestdo também ¢ a primeira gestora de investimentos imobilidrios a se tornar signatatia
do PRI (Principles for Responsible Investment) no Brasil, organizacdo apoiada pela Organizacido das Nagoes Unidas
(ONU) e lider global na promocio de investimentos sustentaveis, reforcando o seu compromisso em incorporar os
aspectos ambientais, sociais e de governanca nas decisées de investimentos e de gestdo do portfolio.
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O Grupo Bresco ¢ referéncia em investimentos imobilidrios no segmento logistico, onde atua em operagoes de
Built-to-Suit (desenvolvimento e construcio de propriedades sob medida), Sae-leaseback (aquisicdo de propriedades
com concomitante locagdo para os vendedores), bem como Aguisicao e Desenvolvimento de tertenos e propriedades
para locagio.

O Grupo Bresco possui uma equipe altamente especializada, com ampla experiéncia e desempenho comprovado
em mais de 70 operagoes de investimento que superam 2 milhdes de m? de area construida desde 2006, com clientes
como Mercado Livre, Magazine Luiza, B2W, Grupo Casino, Carrefour, Whitlpool, Natura, Coty, Reckitt Benckiser,
BRF, John Deere, Embraer, FCA - Fiat Chrysler Automoéveis, UPS, DHL, Procter & Gamble, Colgate-Palmolive,
Ambev, Westrock e IBM.

O Grupo Bresco também se destaca pelo desenvolvimento de solu¢des imobiliarias eficientes que respeitam o meio
ambiente, assim como pelas relacbes que constréi e cultiva com seus clientes, fornecedores, parceiros e
comunidades. O Grupo Bresco ¢ um dos membros fundadores do Green Building Council no Brasil, pioneiro no
desenvolvimento ecoldgico da certificagio LEED na América Latina e um dos principais desenvolvedores de
“edificios verdes” com certificagio LEED no Brasil. O Grupo Bresco também foi pioneiro ao alcangar a primeira
certificacdo B Corporation e certificagio de Great Place to Work para uma gestora de investimentos no Brasil. A Bresco
Gestdo também foi a primeira gestora de investimentos imobilidrios do Brasil a se tornar signataria do PRI
(Principles for Responsible Investment), organizacdo apoiada pela Organizacio das Nacoes Unidas (ONU) e lider
global na promocio de investimentos sustentaveis, reforcando o seu compromisso em incorporar os aspectos

ambientais, sociais e de governanca nas decisoes de investimentos e de gestio do portfélio.

Perfil da Equipe

A equipe da Bresco Gestao é formada por 43 profissionais, organizados em uma estrutura multifuncional com
competéncias e habilidades complementares, que proporcionam uma importante diferenciagdo na prospec¢aio,
analise, execugio e gestao do portfélio.

Comité Executivo

Fundador & CEO
Carlos J. Betancourt

Dir. Desenvolvimento de Negdcios CFO & Relagdes com Investidores Dir. Juridica & RH
Carlos J. Betancourt Rafael S. da Fonseca Camilla O. G. N. Frussa

Dir. de Engenharia & Operagdes

Carlos Eduardo P. Sisti

Analise de Investimento

Desenvolvimento de Negdcios N Juridico & Compliance Engenharia
g & Estruturagdo P &
. Planejamento Financeiro & Relages X
Marketing | B < Recursos Humanos Arquitetura
com Investidores
Controladoria Suporte ao Escritdrio Portfdlio

Tecnologia & Inovagéo
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Segue abaixo breve descri¢iao dos principais executivos da Bresco Gestao:

Carlos Javier Betancourt

Sécio-fundador e CEO do Grupo Bresco. Sécio e CEO da Bresco Gestdo. Foi fundador e CEO da Bracor
Investimentos Imobilidrios, uma das mais bem-sucedidas empresas do mercado imobilidrio brasileiro, com
aproximadamente US$ 2 bilhdes de investimentos em propriedades corporativas. Possui mais de 30 anos de
experiéncia no ramo imobiliario, liderando algumas das mais importantes opera¢des imobiliarias realizadas no Pafs.
Foi sécio-fundador e responsavel pela criagio da area imobiliaria do Patria Investmentos. Foi sécio-fundador e
presidente da Colliers International Brasil. Foi também membro do Board Internacional do YPO — Young
Presidents Organization. Atualmente, ¢ membro do Board of Trustees da University of Notre Dame e do comité
de investimento do endowment da universidade. Carlos ¢ formado em administracdo pela Fundagdo Getulio Vargas,
com MBA pela Pace University, em Nova lorque (EUA) e especializagdo pela Harvard Business School.

Rafael S. da Fonseca

Sécio, CFO & Diretor de Relagdes com Investidores do Grupo Bresco desde outubro de 2015. Sécio e Ditetor de
Suitability e Administracdo de Carteiras de Valores Imobilidrios da Bresco Gestio. Possui ampla experiéncia em
investimentos de longo prazo, private equity, investimentos imobilidrios, fusdes & aquisicoes e mercado de capitais.
Atuou como membro do conselho de administracio e do comité de investimento do Grupo Bresco desde a sua
constituicio até 2015. Foi sécio da Pragma Patrimonio e sécio-gestor da Janos Holding de 2010 a 2015.
Desenvolveu atividade de search fund e de consultoria de gestio para empresas em estigio inicial de
desenvolvimento de 2009 a 2010. Participou da formacio do grupo de private equity e investimentos iliquidos da
Gavea Investimentos de 2006 a 2008. Anteriormente, trabalhou na equipe de leverage finance do Bank of America
em Nova York e no banco de investimentos do ING Group em Sio Paulo. Rafael é graduado em administraciao de
empresas pela FGV-SP com MBA pela The Wharton School.

Camilla Osborn G. Nogueira Frussa

Sécia e Diretora Juridica & de Recursos Humanos do Grupo Bresco desde sua constitui¢do. Sécia e Diretora de
Gestdo de Riscos e Compliance da Bresco Gestido. Possui ampla experiéncia em operacSes imobilidrias, fusdes &
aquisi¢oes e mercado de capitais. Patticipou da estruturacio e foi responsavel pelo departamento jutidico da Bracor
Investimentos Imobilidrios de 2006 a 2011. Anteriormente, atuou como advogada nas areas de mercado de capitais,
fusées & aquisi¢des do escritério Allen & Overy e do Banco Itad BBA S.A. Camilla é graduada pela Faculdade de
Direito da Universidade de Sio Paulo e pds-graduada (LLM) pela London School of Economics.

Carlos Eduardo P. Sisti

Sécio e Diretor de Engenharia & Operacdes do Grupo Bresco. Sécio e Diretor da Bresco Gestao. Possui mais de
30 anos de experiéncia no mercado imobilidrio e da construcdo civil. Foi responsavel pelo departamento de
engenharia e pelos processos de construcoes sustentaveis de certificacdbes LEED na Bracor Investimentos
Imobiliarios de 2007 a 2011. Anteriormente, participou e liderou a implementacao de importantes projetos de
engenharia e projetos inovadores no setor imobilidrio em sua trajetéria por empresas como Construtora Adolpho
Lindenberg, U.S. Equities Realty, AK Realty ¢ BKO Engenharia. Catlos é graduado em engenharia civil pela
Universidade Mackenzie, com MBA em Real Estate — Economia Setorial ¢ Mercados pela Escola Politécnica da
Universidade de Sao Paulo.

Fernando Pereira

Sécio e Diretor de Engenharia do Grupo Bresco. Sécio e Diretor da Bresco Gestao. Possui mais de 25 anos de
experiéncia no mercado imobiliario e da construcio civil. Foi responsavel pelo desenvolvimento e implantacao das
obras na Bracor Investimentos Imobiliarios de 2008 a 2011. Anteriormente, participou e liderou a implementacio
de importantes projetos de engenhatia e projetos inovadores no setor imobilidrio em sua trajetéria por empresas
como Carrefour/Dia%, Método Engenhatia e Bauen Construtora. Fernando é Bacharelado em Engenharia Civil
pela Faculdade de Engenharia Sio Paulo (FESP), Tec. Construcao Civil pelo Mackenzie, MBA em Gestio de
Projetos pelo Instituto Maud de Tecnologia e MBA em Real Estate pela Poli-USP (em andamento).

A Bresco conta ainda com um Conselho Consultivo nio estatutario que lhe apoia em certas deliberacoes relativas
aos fundos sob sua gestdo. A descricio de suas principais atribuicdes e composicdo constam no Formulario de
Referéncia disponivel no website da CVM e do préprio Gestor (https://www.bresco.com.br/gestao-e-

consultoria/)
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VIII. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Respeitados os limites estabelecidos no Regulamento, a Administradora terd poderes para realizar todos os atos que
se fagam necessarios a administracio e operacionalizagdo do Fundo, bem como relacionados ao exercicio de todos
os direitos inerentes aos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira, conforme orientagao e
recomendacio do Gestor. O Gestor sera responsavel, por sua vez, pela gestio da Carteira do Fundo, sendo sua
prestagdao de servigos regida pelos termos do Regulamento e, também, do Contrato de Gestio celebrado entre
Administradora e Gestor.

Para mais informacoes sobre as atribuicdes e vedagSes aplicaveis 2 Administradora e ao Gestor, vide o “Capitulo
V”” do Regulamento do Fundo.

IX. RENUNCIA E/OU DESTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DO GESTOR

Procedimentos Gerais

A Administradora ¢/ou o Gestor podetrio ser substituidos nos casos de destituicio por Assembleia Geral, de
rentncia ou de descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instru¢do CVM 472, assim como
na hip6tese de dissolucio, liquidagio extrajudicial e/ou insolvéncia do Gestor ou da Administradora.

Nas hipéteses de rentuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a Administradora obrigada a, conforme
aplicavel:

(@) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servicos em
questdo ou deliberar sobre a liquida¢ido do Fundo, observado o previsto no Artigo 11 do Regulamento, a
qual sera efetuada pela Administradora ainda que apds a sua renincia ou descredenciamento, conforme o
caso; e

(b) permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada no cartério de registro de iméveis, nas
matriculas referentes aos bens integrantes da carteira do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria dos respectivos bens do Fundo, devidamente aprovada pela
CVM e registrada no cartério de titulos e documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em circulagio a
convocagao de Assembleia Geral, caso a Administradora ndo convoque a Assembleia Geral no prazo de 10 (dez)
dias corridos, contados da respectiva rendncia.

No caso de liquida¢do extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante designado pelo Banco Central, sem
prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de publicagdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicio de nova administradora e a liquidacdo ou nao do Fundo, bem como praticat todos os atos necessarios
2 administracio do Fundo.

Cabe a0 liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do Fundo até ser proferida a
averbacio referida acima.

O quanto aplicavel a hipétese de renuncia ou descredenciamento da Administradora previsto acima serd aplicavel
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacio do Fundo em consequéncia da rendncia, destituicio ou
liquidagao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquida¢io do Fundo, observado o disposto no Artigo 11 do Regulamento.

Na hipétese de a Assembleia Geral ndo eleger nova administradora no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicagdo do Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central nomeara
uma institui¢ao para processar a liquidagao do Fundo.

A Assembleia Geral que destituir a Administradora e/ou o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquida¢do do Fundo, observado o disposto no Regulamento.
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Destituicio do Gestor (Contrato de Gestio)

Nos termos do Contrato de Gestdo, em caso de destituicio do Gestor por vontade exclusiva dos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral sem que haja um evento de justa causa (conforme definido no paragrafo abaixo), o Fundo
devera enviar notificac¢io por escrito ao Gestor com pelo menos 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo
que o Gestor recebera a remuneragio correspondente ao perfodo em que permanecer no cargo até sua efetiva
substitui¢ao, observado o perfodo de aviso prévio acima estabelecido, calculada e paga nos termos do Regulamento.

As regras acima nao se aplicam caso a destituicio do Gestor ocorra por um evento de justa causa, quando o Fundo
podera resilir o Contrato de Gestao e destituir o Gestor independentemente de aviso prévio, sendo que, nesse caso,
o Gestor recebera apenas a remuneragdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva
substitui¢do, calculada e paga nos termos Regulamento. Para fins do Contrato de Gestio, considera-se como “justa
causa™: (i) uma decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por parte do
Gestor no desempenho de suas fun¢oes e responsabilidades nos termos do Regulamento; (ii) qualquer decisio
irrecorrivel proveniente de autoridade competente contra o Gestor apontando a pratica de crime contra o sistema
financeiro de atos de cortupgio, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao tetrorismo; (iii) decisdo, seja (a)
judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecortivel, inclusive decisao emitida pelo
colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) decisdo
final arbitral contra o Gestor relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou
prevenindo, restringindo ou impedindo, temporiria ou permanentemente, o exercicio do diteito de atuat, e/ou ter
autotizagdo para atuar, no mercado imobilidtio e/ou nos mercados de valores mobilidtios e¢/ou financeitos em
qualquer local do mundo.

Caso a destituicio do Gestor ocorra sem a vetificagdo de um evento de justa causa, além do pagamento da sua
parcela da Taxa de Administragdo, da Taxa de Performance e da Taxa de Comercializagdo, as duas dltimas se
aplicavel, durante o perfodo de aviso prévio, sera também devida ao Gestor uma multa contratual em virtude da
rescisdo sem justa causa equivalente a 6 (seis) meses do valor original da remuneracio devida ao Gestor, apurada
no més subsequente ao do envio da notificacio pela Administradora informando sobre a rescisdo. A multa por
destitui¢do sera paga diretamente pelo Fundo com recursos disponiveis em caixa no més subsequente ao da efetiva
substitui¢do do Gestor, acrescentando e incorporando-se a Taxa de Administracdo para todos os fins.

X TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE PERFORMANCE

Taxa de Administracio

A Taxa de Administracdo engloba a somatéria da remuneragdao a ser paga a Administradora (na qualidade de
Administradora, Custodiante ou Escriturador, conforme aplicavel) pelos servicos de administracdo, custodia,
escrituracdo e controladoria do Fundo, e da remuneracio a ser paga ao Gestor, conforme descritas no Artigo 10.2
e no Artigo 10.3 e no Artigo 10.4 do Regulamento.

Pela prestacio de servicos de administragao do Fundo, a Administradora recebera uma remuneragao equivalente a
0,0975% (novecentos e setenta e cinco décimos de milésimos por cento) ao ano, incidente sobre o montante do
Patrimonio Liquido até R§1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) e 0,0275% (duzentos e setenta e cinco décimos de
milésimos por cento) ao ano incidente sobre o montante do Patriménio Liquido que exceder R$1.000.000.000,00
(um bilhdo de reais). Em qualquer situacio, o valor da remuneracio da Administradora ndo serd inferior a R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais. A remuneracido devida a Administradora, conforme estabelecida acima,
incidira sobre (i) o valor de mercado, caso as cotas do Fundo integrem o Indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentacio aplicavel aos fundos de investimento imobilirio, ou (ii)
o valor do Pattiménio Liquido do Fundo, caso nio aplicavel o critério previsto no item “i” acima; considerando-
se, para tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser
convertida em uma taxa mensal 4 razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as prestagdes devidas apuradas com base
no Patriménio Liquido ou valor de mercado do Fundo do pentltimo Dia Util de cada més e pagas no ultimo Dia
Util do més a que se refere a prestagio dos servigos

Pela prestacdo dos servigos de custodia e de controladoria ao Fundo, o Custodiante e o Controlador fardo jus a
uma remunerac¢io agregada correspondente ao montante de 0,0025% (vinte e cinco décimos de milésimo por cento)
a0 ano do Patriménio Liquido, considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, sobre o Patriménio Liquido, devendo ser convertida em uma taxa mensal a razao de 1/12 (um doze avos),
sendo as prestagoes devidas apuradas com base no Patrimoénio Liquido do penultimo Dia Util de cada més e pagas
no ultimo Dia Util do més a que se refere a prestagdo dos servicos. Em qualquer situagao, o valor minimo da
remunerag¢do agregada do Custodiante e do Controlador nio sera inferior a R$ 8.000,00 (oito mil reais) mensais,
sendo o rateio da remuneracio definido no Contrato de Prestacio de Servicos de Controladoria.
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Pela prestacio dos servigos de escrituragao de cotas de emissio do Fundo, sera devida uma remuneracio ao
Escriturador correspondente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por Cotista até o limite de 2.000 (dois mil)
Cotistas, acrescido de R$ 1,00 (um real) por Cotista do que exceder 2.000 (dois mil) Cotistas até o limite de 10.000
(dez mil ) Cotistas, acrescido de R$ 0,40 (quarenta centavos) por Cotista que exceder 10.000 (dez mil) Cotistas até
o limite de 20.000 (vinte mil) Cotistas, acrescido de R$ 0,25 (vinte e cinco centavos) por Cotista que exceder 20.000
(vinte mil) Cotistas, respeitando o piso mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais) atualizado anualmente pela variacdo
positiva do IGP-M, apurados e pagos na mesma data da Taxa de Administracdo.

Remuneracgio do Gestor

Pela prestacdo dos servicos de gestdo ao Fundo, o Gestor fara jus ao recebimento de uma remuneracio equivalente
a 1,0% (um por cento) ao ano sobre (i) o valor de mercado, caso as cotas do Fundo integrem o Indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios (IFIX), conforme definido na regulamentagao aplicavel aos fundos de investimento
imobiliatio, ou (ii) sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso nio aplicavel o critério previsto no item
“I” acima; considerando-se, para tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal a razio de 1/12 (um doze avos), sendo as prestagdes
devidas apuradas com base no Patriménio Liquido ou valor de mercado do Fundo do pendltimo Dia Util e pagas

no ultimo Dia Util do més a que se refere a prestacio dos servicos, parcela a ser deduzida da Taxa de Administracio.

Além da taxa mensal prevista acima, sera devida ao Gestor também a Taxa de Comercializacdo, conforme aplicavel,
a qual sera incorporada a remunera¢io do Gestor e, por consequéncia, 2 Taxa de Administracio para todos os fins.

A multa por eventual destituicdo sem justa causa nos termos do item XI acima devera ser acrescida a remuneracio
do Gestor para fins de apuracio da Taxa de Administracio e consequente repasse ao prestador de servicos
destituido na forma e no prazo da Taxa de Administracao

Taxa de Comercializacdo

Além da taxa mensal prevista acima, serd também devida ao Gestor, caso aplicavel, uma taxa de comercializagdo
paga a cada novo contrato de locagao celebrado pelo Fundo no valor correspondente ao valor mensal de locagido
contratado (“Taxa de Comercializacdo”), e que integra, para todos os fins, a remuneracio do Gestor e, por
consequéncia, a Taxa de Administra¢do.

A Taxa de Comercializagdo, quando aplicavel, sera devida apenas nas hipdteses em que a celebra¢io do novo
contrato de loca¢io pelo Fundo e/ou renovacio decorra unica e exclusivamente do empenho de seus proprios
esforcos, nos termos do Contrato de Gestao, sem intermediacdo de terceiros. Caso o Gestor tenha se valido da
intermediagdo de terceiros em relagdo a tal celebragdo, seja por meio da contratagio de servigos de corretagem ou
de servigos de qualquer outra natureza, a Taxa de Comercializacdo nio sera devida ao Gestor.

A Taxa de Comercializagao, quando devida, serd paga na mesma data prevista para o pagamento da parcela da Taxa
de Administracio correspondente a remuneracao do Gestor, no més subsequente ao da celebragio do respectivo
contrato de locagao.

Taxa de Performance

Sem prejuizo da parcela da Taxa de Administracio correspondente a sua remuneragio, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance semestral (“Taxa de Performance” ou “IP”), referente aos perfodos encerrados nos meses de junho e
dezembro de cada ano.

A Taxa de Performance sera apurada semestralmente e serd paga ao Gestor, desde que ela seja superior a zero
(TP>0), até o ultimo dia util do més de encerramento do semestre, nos meses de junho e de dezembro, bem como
por ocasido da liquidagdo do FII Bresco Logistica, conforme férmula abaixo:

Taxa de Perfrmanceg =
6

z {[(Distribui(;ﬁo Bruta,,) — (Valor Atualizado das Emissdes,_qy) X Benchmark + 12)] X 20%} + TPN(s_q)

m=1

m: miés de competéncia da apuragdo, sendo 1 o primeiro més do semestre e 6 o iiltimo més do semestre.
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Distribuicao Bruta ,,: distribuigdo bruta calenlada no periodo de competéncia da apuragao antes da dedngao da Taxa de Performance.

Valor Atnalizado das Emisses 1) soma do valor das emissies realizadas pelo fundo até o inicio do més de competéncia da apuracao,
adicionando-se ao valor da Terceira Emissao o valor total das cotas existentes antes desta emissao com base em sua precificagio,
atnalizados pela variagio do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Tnstituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, desde a data de cada emissao até o inicio do més de apuragao.

Benchmark: 6,0%.

TPN (1) eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre anterior

Durante o exercicio de 2020, o Gestor somente fard jus a Taxa de Performance caso a “Distribui¢do de
Rendimento” (conforme abaixo) anunciada no semestre represente um rendimento equivalente igual ou superior a

7,0% (sete por cento) ao ano, conforme férmula abaixo:
6

Z (Distribuigéo de Rendimento,, +~ Numero de Cotas(m_l))
m=1
> (7,0% = 2 X Valor da Cota na Terceira Emissio)

Distribuicao de Rendimento ,,: distribuicao de rendimento anunciada no periodo de competéncia da apuracao.

Niimero de Cotas (1) nimero de cotas do Fundo no inicio do més de competéncia da apuragao.

Valor da Cota na Terceira Emissio: valor por cota considerado na Terceira Emissao ajustado por eventuais agrupamentos e/ on

desmembramentos de cotas realizados apds a liguidacao da Terceira Emissao.

Exceto mediante aprovagio pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, a remuneracio devida aos prestadores
de servigos contratados pelo Fundo, expressamente prevista neste Regulamento, ndo podera ser alterada.

XI. ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo:

. Taxa de Administracio e Taxa de Performance;

. Impostos, taxas ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou outras que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

. Gastos com correspondéncia, impressio, expedi¢do e publicacdo de relatorios e outros expedientes de
interesse do Fundo, inclusive comunica¢des aos cotistas previstas no Regulamento ou na Instru¢io CVM
472,

. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras
do Fundo;

. ComissGes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagio ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

. Honoririos de advogados, custas ¢ despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

. Despesas com a contratacdo de terceitos para prestar servigos legais, fiscais, contabeis e de consultoria
especializada;

. Honoriario e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos 11, III e IV do art. 31 da Instrucido
CVM 472, se aplicavel;

. Gastos decorrentes da celebracio de contratos de seguro sobre os Ativos Imobilidtios e os Ativos

Financeiros do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que

ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungoes;
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. Gastos inerentes a constitui¢ao, fusio, incorporacio, cisdo, transformacio ou liquidagio do Fundo e
realizacao de Assembleia Geral;

. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, bem como despesas de registro e liquidagao
de operagdes com ativos financeiros ¢ modalidade operacionais da carteira do Fundo;

. Gastos decorrentes de avaliagdes obrigatérias pela legislagao aplicavel ou previstas no Regulamento;

. Gastos necessarios 2 manutenc¢do, conservacio e/ou reparos de iméveis integrantes do patriménio do
Fundo;

. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, conforme aplicavel;

. Despesas com o registro de documentos em cartério;

. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucdo CVM 472; ¢

. Contribuicio anual devida as bolsas de valores ou entidades do mercado de balcio organizado em que o

Fundo venha a ter suas Cotas admitidas a negociac¢io.
Quaisquer despesas ndo previstas no Regulamento como encargos do Fundo correrdo por conta da Administradora.
A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido subcontratados pela Administradora. Caso o somatotrio
das parcelas listadas acima exceda o montante total da Taxa de Administracdo, a diferenca entre o valor apurado

das parcelas e a Taxa de Administragdo correra por conta exclusiva da Administradora.

XII. POLITICA DE AMORTIZACAO E DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

As quantias que forem atribuidas ao Fundo a titulo de distribui¢do de ganhos e rendimentos relacionados aos Ativos
Imobiliarios ¢/ou Ativos Financeiros do Fundo setio incorporadas ao patriménio do Fundo, reduzidas a Taxa de
Administragao, a Taxa de Performance e demais despesas e encargos do Fundo, cabendo a Administradora, ouvidas
as recomendagbes do Gestor, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social

findo, observado o disposto na politica de investimentos e no Regulamento.

Nio obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir aos Cotistas, a0 menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados semestralmente segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral, encerrado, na forma da legislacio aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos
do parigrafo unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93. O Fundo poderi levantar balanco ou balancete intermediario,

para fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto na regulamentacio e legislacdo em vigor.

Os lucros apurados na forma do paragrafo acima poderio ser antecipados e distribuidos aos Cotistas mensalmente,
a critério da Administradora, ouvida a recomenda¢io do Gestor, e, se for o caso, deverdo ser pagos até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do perfodo de apuragao.

Somente farao jus ao recebimento de lucros os cotistas que estiverem inscritos no registro de cotistas ou registrados
na conta de depésito como cotistas até o ultimo Dia Util do periodo de apuragio dos lucros, observadas eventuais

restricdes aos cotistas inadimplentes com suas obriga¢oes nos termos do Artigo 8.8 do Regulamento, se aplicavel.

As distribui¢bes de resultados deverdo abranger todas as cotas, em beneficios de todos os cotistas.
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XIII. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES DO FUNDO

A Administradora prestara as seguintes informagées periddicas sobre o Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteddo
reflete o Anexo 39-1 da Instrucio CVM 472;
(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada trimestre, o formuldrio
eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-11 da Instrucdo CVM 472;
(0 anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

(i) as demonstragdes financeiras;

(i) o parecer do Auditor Independente; e

(iii) o formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrucio CVM 472.
(d) anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas; e
6] no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas.

A Administradora manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

(www.oliveiratrust.com.br) o Regulamento, em sua versio vigente e atualizada.

A Administradora entregara o formulario eletrénico cujo conteido reflete o Anexo 39-V da Instrucio CVM 472

atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores, os seguintes

documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(a) edital de convocagio, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordindtias, no mesmo dia de sua convocagio;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria de Cotistas;

(©) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e direitos de

uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucio CVM 472 e com exce¢io das informagSes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do Fundo;

(e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordinaria; e
® em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com exce¢io
daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instru¢io CVM 472.

Considera-se relevante, para os efeitos da alinea “c” acima, qualquer deliberacio da Assembleia Geral ou da

Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(a) na cotac¢io das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
(b) na decisdo dos Investidores de comprat, vender ou manter as cotas; e
(©) na decisio dos Investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condic¢do de titular cotas ou de valores

mobiliarios a elas referenciados.
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Sio exemplos de ato ou fato relevantes:

a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre

as receitas do Fundo;

a desocupagido ou qualquer outra espécie de vacincia do empreendimento ou de outros Ativos
Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou loca¢io e que possa gerar impacto

significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;
contratagio de formador de mercado ou o término da prestacio do servigo;

propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdémico-financeira do Fundo;

a venda ou loca¢io dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao, e que
possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alteracdo do Gestor ou da Administradora;

fusdo, incorporacio, cisio, transformacio do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere

substancialmente a sua composicdo patrimonial;

alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negocia¢io de cotas do Fundo;
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negociacio de suas cotas;
desdobramentos ou grupamentos de cotas; e

realizacdo de emissdo autorizada, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢io CVM 472.

A divulgacio de informagdes teferidas nesta se¢do, bem como de todas as demais informacées e documentos

relativos

ao Fundo, sera feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores

(www.oliveiratrust.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, bem como estara disponivel aos

Cotistas em sua sede.

A Administradora enviara as informacoes referidas acima a B3, bem como 2 CVM.

XIV.

RESOLUCAO DE CONFLITOS

O Fundo, os Cotistas, a Administradora e o Gestor obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, de acordo com

o regulamento de arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado da B3, toda e qualquer disputa ou controvérsia

que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicagdo, validade, eficacia, interpretagao,

violagdo e seus efeitos, das disposi¢Ses contidas no Regulamento e nas normas editadas pela CVM que lhe sejam

aplicaveis. Foi eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sido Paulo, Estado de Sdao Paulo, com expressa

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser para executar quaisquer sentencgas atrbitrais.

XV.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

A Administradora contratou a ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, acima qualificada,

empresa

de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria

independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstragoes

financeiras do Fundo.
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As informacées referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracées financeiras e os informes

mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucio CVM n° 472/08, sdo incorporados por referéncia
a este Prospecto Preliminar, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

bttp:/ [ www.com.gov.br (neste website acessar “Informacies Sobre Regulados™, clicar em “Tundos de Investimento™, clicar em “Consulta
a Informacies de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Bresco 1ogistica Fundo de Investimento
Limobiliario”, acessar o link “Bresco 1 ogistica Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos. NET (cligue agui)”, e, entio,
localizar as “Demonstracoes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe

Anual”); e

. ADMINISTRADOR

http://www.oliveiratrust.com.br/sites /fundos/Pcod fundo=4581 (neste site, acessar as demonstracoes financeiras e
o8 informes mensais, trimestrais e anuais do Fundo).

XVI. PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

1. Riscos decorrentes da aquisigdo do Imével Bresco Bahia: conforme descrito na pagina 124 da secio
“Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar;

2. Risco imobiliario: conforme descrito na pagina 115 da segdo “Fatores de Risco” deste Prospecto

Preliminar;

3. Risco de liquidez da Carteira, das cotas e de patriménio negativo: conforme desctito na pagina 115

da secio “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar;

4. Risco de desvalorizagdo dos imdveis: conforme descrito na pagina 117 da se¢do “Fatores de Risco”

deste Prospecto Preliminar; e

5. Risco de vacidncia: conforme descrito na pagina 120 da secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto
Preliminar.
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3. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER,
DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES
DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LiDER,
DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administradora OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.,
CNPJ/ME: 36.113.876/0001-91
Contato: Paulo Hentique Amaral S4 / Thiago de Gusmao Delfino dos Santos
Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22640-102, Rio de Janeiro, R]
Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

Gestor BRESCO GESTAO E CONSULTORIA LTDA.
CNPJ/ME: 17.415.310/0001-70
Contatos: Rafael Fonseca / Camilla Osborn
Rua Hungtria, n° 620, 4° andar, conjunto 42 (parte), Jardim Europa CEP 01455-
000, Sao Paulo, SP
Tel.: (11) 4058-4555
E-mail: rafaelf@bresco.com.br / camillaf@bresco.com.br

Website: www.bresco.com.br

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME: 02.332.886/0001-04
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, Rio de
Janeiro — RJ
At.: Mercado de Capitais
Tel.: (11) 4871-4448
E-mail: dem@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME: 36.113.876/0001-91
Contato: Thiago Silveira
Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22640-102, Rio de Janeiro, R]
Tel.: (21) 3514-0000
E-mail: sqcontroladoria@oliveiratrust.com.br
Website: www.oliveiratrust.com.br

Escriturador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME: 36.113.876/0001-91
Contato: Joao Paulo Bezerra
Avenida das Américas, n® 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22640-102, Rio de Janeiro, R]
Tel.: (21) 3514-0000
E-mail: sqescrituracao@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br
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Ofertantes Otbix Multimercado Fundo de Investimento Ctrédito Privado Investimento
no Exterior (CNPJ/ME: 09.327.501/0001-51), e

Sitius IV Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado
Investimento no Exterior (CNPJ/ME: 28.080.467/0001-08,)

Responsavel: Pragma Gestdo de Patrimoénio Ltda.

Rua Amauri, n® 255, 3° andar

CEP 01448-000, Siao Paulo, SP

Tel.: (11) 3035-1459

E-mail: alexandrebraga@pragmapatrimonio.com.br

Atena Fundo de Investimento de Agdes — Investimento no Exterior
CNPJ/ME: 09.327.472/0001-28

Responsavel: SPN Gestao de Investimentos Ltda.

Rua Amauri, n® 255, 9° anda— - Parte

CEP 01448-000, Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3019-2800

E-mail: guilhermepassos@animainvestimentos.com.br

JREP II Maracana, LLC

Responsavel: Mario Lins de Barros

390 Park Avenue, Suite 400, 10022

Nova Iorque, Nova Iorque — Estados Unidos da América.
Tel.: (11) 4380-3402

E-mail: MB@jaguargrowth.com

Assessores Legais do Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados
Gestor Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n® 447, Bela Vista

CEP 01403-001, Sao Paulo, SP

At.: Flavio Lugao

Tel.: +55 (11) 3147-2564

E-mail: flavio.lugao@mattosfilho.com.br

Website: www.mattosfilho.com.br

Assessores Legais do Stocche Forbes Advogados
Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100, 10° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo — SP
At.: Marcos Canecchio Ribeiro
Tel.: (11) 3755 5464
E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br
Website: www.stoccheforbes.com.br

Auditor Independente ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1909, Sdo Paulo Corporate Towers,
Torre Norte, 8° andar, conj. 81, CEP 04543-907, Sio Paulo, SP
At.: Camila Lacerda
Tel.: (11) 2573-3000
E-mail: camila.lacerda@br.ey.com
Website: www.ey.com.br
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4. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

I. A OFERTA

O Fundo e os Ofertantes estdo realizando, respectivamente, (i) uma oferta pablica primaria de 2.212.390 (duas
milhées, duzentas e doze mil e trezentas e noventa) de Novas Cotas, totalizando o volume de R$ 250.000.070,00
(duzentos e cinquenta milhdes e setenta reais), ndo havendo lotes adicionais ou suplementares de Novas Cotas; ¢
(ii) uma oferta publica secundaria de até 2.212.390 (duas milhdes, duzentas e doze mil e trezentas e noventa) de
Cotas Ofertadas, sem considerar o valor da Taxa de Distribuicio, totalizando o volume de até R$ 250.000.070,00
(duzentos e cinquenta milhdes e setenta reais), sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a
ser ofertadas, nos termos da Instru¢aio CVM 400, da Instrugao CVM 472 e do Cédigo ANBIMA.

As Cotas serdo subscritas e integralizadas pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicio.
A Oferta foi registrada na CVM, nos termos da Instrucio CVM 400.

A manutencio da Oferta esta condicionada a subscticio e a integralizacio da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta
Primatia, no valor de R$250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhdes e setenta reais), sem considerar o valor da Taxa de
Distribuicao, e, ainda, de 442.478 (quatrocentas e quarenta e duas mil, quatrocentas e setenta e oito) Cotas Ofertadas
objeto da Oferta Secundaria, cotrespondentes a R$50.000.014,00 (cinquenta milhdes e quatorze de reais), sem considerar
o valor da Taxa de Distribuicdo, perfazendo o valor de captacio minima total de R$300.000.084,00 (trezentos milhdes e
oitenta e quatro reais), sendo admitido o encerramento da Oferta antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da
divulgacio do Anuncio de Inicio, conforme previsto no artigo 18 da Instrucao CVM 400, caso ndo ocorra a subscricao
do Volume Minimo da Oferta.

Os atuais Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricio das Novas Cotas, observadas as demais disposi¢Ges
previstas neste Prospecto Preliminar, o qual devera ser exercido entre o Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e negociacio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador e o Encerramento do exercicio e
negocia¢ao do Direito de Preferéncia no Escriturador, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta, constante
do item “Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto Preliminar. A posi¢do dos Cotistas a
ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia sera a posi¢io da Data de identificacio dos Cotistas
que terdo Direito de Preferéncia, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta, constante do item
“Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto Preliminar. O percentual de subscri¢ao
observara a proporcio do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de Data de identificacdo
dos Cotistas que terdo Direito de Preferéncia, conforme aplicag¢ao do Fator de Proporgio para Subscri¢ao de Novas
Cotas. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros, total ou parcialmente Cronograma Indicativo da Oferta, a partir da Data de Inicio do Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, por meio dos sistemas operacionalizados pela B3. O Fator de Propor¢io para
subscricio de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia serd equivalente a
0,17605611667, a ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas integralizadas por cada Cotista na Data de
identificagiao dos Cotistas que terdo Direito de Preferéncia, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta,
constante do item “Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto Preliminar, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusio da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Nio obstante a distribuicio da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria ocorrerem de forma simultinea, as Cotas
Ofertadas somente poderao ser adquiridas pelos potenciais Investidores apds a subscricao integral das Novas Cotas
e, consequentemente, a Oferta Secundaria somente podera ser tealizada uma vez que a totalidade das Novas Cotas
seja colocada aos Cotistas e/ou aos Investidores, sendo cetto que a manutencio da Ofetta estd condicionada a
subscricdo e a integralizacio do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, a
Administradora e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Volume
Total da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume
Total da Oferta, hipétese em que a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

No ambito da Oferta Secundaria é admitida a Distribuicao Parcial, aplicavel apenas em relagdo a Oferta Secundaria,
respeitado o Volume Minimo da Oferta, nos termos do item XI abaixo.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucio CVM 400, os
Investidores poderio, no ato da aceitagdo da Oferta, condicionar sua adesiao a Oferta a que haja distribui¢ao (i) do
Volume Total da Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da
Oferta.
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No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceita¢do da Oferta, indicar se, implementando-se
a condicio prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcio entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento ou do Pedido de Subscricio, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, nao
havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacio dos Pedidos de Subscricio e das ordens de
investimento dos Investidotes.

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo
de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacio, com deducio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
tecibo de quitagio relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolu¢io dos Boletins de Subscri¢ao e/ou
Contratos de Venda e Compra de Cotas, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou supetior ao Volume Minimo da Oferta, mas
inferior a0 Volume Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e a
Administradora realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacio em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesio a colocagdo integral, ou para as
hipéteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data
de Liquidacio, com deducio, se for o caso, dos valotes relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for supetior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento das Cotas condicionadas.

II. PRECO DE EMISSAO DAS NOVAS COTAS E DE NEGOCIACAO DAS COTAS
OFERTADAS

As Cotas serdo subscritas e integralizadas pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuigdo. Tanto as Novas
Cotas quanto as Cotas Ofertadas estdo sendo distribuidas pelo valor unitario de R$ 113,00 (cento e treze reais) por
cota, sem considerar a Taxa de Distribuicio, que foi determinado com base nas perspectivas de rentabilidade do
Fundo.

III. REGIME DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO

A distribuicao de Cotas sera realizada em regime de melhores esforcos pelo Coordenador Lider.

IV. AUTORIZACOES

A Oferta Primaria e respectiva emissao das Novas Cotas foi aprovada por meio de ato proprio da Administradora
realizado em 25 de setembro de 2020, conforme rerratificado por meio de ato préprio da Administradora realizado
em 28 de setembro de 2020, a serem devidamente registrados perante o competente cartério de titulos e
documentos, sendo esta a Quarta Emissio de Cotas do Fundo.

A Oferta Secundaria foi aprovada pelos Ofertantes por meio de notificacio encaminhada a Administradora, em 24
de setembro de 2020, informando sobre a aprovagao da Oferta Secundaria e seus termos e condigdes. Os Ofertantes

se comprometeram a ndo exercer o seu direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas.

V. PUBLICO ALVO

As Institui¢Ges Participantes da Oferta efetuardo a colocagdo das Cotas para os Investidores Institucionais e para
os Investidores Nio Institucionais conforme definidos neste Prospecto.
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Sao Investidores Institucionais os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrugao CVM
539, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobilidtios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ¢ fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como investidores pessoas fisicas ou
juridicas que apresentem ordens de investimento em valor igual ou superior a R$1.050.000,00 (um milhdo e
cinquenta mil reais), que equivale a quantidade minima de 8.850 (oito mil e oitocentos e cinquenta) Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
E vedada a subscricio de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucio 494, bem
como de entidades de previdéncia complementar ou de regimes préprios de previdéncia social (RPPS).

Sio Investidores Nao Institucionais as pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil ou no exterior, desde
que autorizadas a investir no Brasil conforme legislacio e regulamentagdo aplicavel em vigor, incluindo, mas sem
limitacdo, a Instrucio CVM 560 e a Instrugdo CVM 574, que ndo se enquadrem no conceito de Investidores
Institucionais, e que tenham formalizado Pedido de Subscriciao durante o Perfodo de Subscri¢io, junto a uma tunica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$ 999.937,00 (novecentos e noventa e nove, novecentos e
trinta e sete reais), que equivale a quantidade maxima de 8.849 (oito mil e oitocentos e quatrenta e nove) Cotas,
observado o Investimento Minimo, vedada a colocacido para clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494, bem como para entidades de previdéncia complementar ou de regimes de
previdéncia social (RPPS).

VI. INVESTIMENTO MINIMO E MAXIMO

Cada Investidor devera investir, no ambito da Oferta, o valor minimo de R$ 1.130,00 (mil, cento e trinta reais),
equivalente a 10 (dez) Cotas. Os Investidores Nao Institucionais devem observar o Limite Maximo de Pedido de
Subscri¢do. Nido havera montantes maximos de investimento para os Investidores Institucionais.

VIIL PRAZO DE COLOCACAO

O periodo de distribuigao das Cotas é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

VIII. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS

Tanto as Novas Cotas quanto as Cotas Ofertadas (i) foram emitidas em classe unica (ndo existindo diferencas
acetca de qualquer vantagem ou restricio entre as Novas Cotas e/ou Cotas Ofertadas) e conferem aos seus titulates
idénticos diteitos politicos, sendo que cada Nova Cota e/ou Cota Ofertada confere ao seu titular o diteito a um
voto nas Assembleias Gerais, (ii) correspondem a fracdes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis,
(iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas e/ou transferidas e adquiridas, direito de patticipar, integralmente, em quaisquet rendimentos do
Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre fracio ideal desses ativos, e (vii) as Novas Cotas serdo registradas em contas de depésito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas conferirdao aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo
do disposto no subitem “(i)” acima, nio podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) a
Administradora, o Gestor ou consultor especializado contratado; (b) os sécios, diretores e funcionarios da
Administradora ou do Gestor; (c) empresas ligadas a Administradora, ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipétese de deliberagio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao
do patrimo6nio do Fundo; e/ou (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo na matéria em
deliberacio.
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IX. HISTORICO PATRIMONIAL DO FUNDO

Atos Relevantes do Fundo

O Fundo, anteriormente denominado “Antares — Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, foi constituido por
sua Administradora na forma de condominio fechado, sendo formalizada sua constitui¢do por meio do
“Instrumento Particular de Constitui¢do do Antares — Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado pela
Administradora em 22 de julho de 2014, o qual foi registrado junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 3810411-1855022, em 22 de julho
de 2014, conforme alterado em (i) 5 de agosto de 2014, por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracio
do Regulamento do Antares — Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, o qual foi registrado junto ao 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 3814587-
1855665, em 5 de agosto de 2014; e (ii) 12 de julho de 2016, por meio do “Instrumento Particular de Segunda
Alteracdo do Regulamento do Antares — Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, o qual foi registrado junto ao
1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°®
4005702-1884799, em 13 de julho de 2016.

O regulamento do Fundo foi alterado em 21 de dezembro de 2017 por meio da Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas, sendo que tal alteragdo foi registrada perante o 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1.100.899, quando a denomina¢io do Fundo foi
alterada para “Bresco Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”.

Posteriormente, em 4 de maio de 2018, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, seu regulamento
foi novamente alterado, conforme registrado perante o 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1.150.049. Subsequentemente, em 11 de setembro de 2018,
o regulamento foi mais uma vez alterado por meio da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas, sendo que tal
alteracdo foi registrada perante o 4° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n°1.016.609. Em 23 de outubro de 2018, o Regulamento foi alterado em
Assembleia Geral Extraordinaria, sendo tal alteracdo registrada perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1.017.191.

Em 23 de setembro de 2019, os Cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria deliberaram por aprovar a
cisio parcial do Fundo, com a finalidade de segregar determinados Ativos Imobiliarios do Fundo para que, assim,
o Fundo fosse composto apenas dos Ativos Imobilidrios que compdem o Portfolio Inicial. A parcela cindida do
Fundo, pot sua vez, foi vertida ao “Btesco Growth Fundo de Investimento Imobiliario”, insctrito no CNPJ/ME
sob 0 n°32.000.013/0001-57, também administrado pela Administradora e gerido pelo Gestor. A ata da Assembleia
Geral que aprovou a cisio parcial foi registrada perante o 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1.379.489.

Em 01 de outubro de 2019, o Regulamento foi alterado pelos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral
Extraordinaria, e registrado perante o 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1.379.490, quando também se aprovou a realiza¢do da terceira emissio de cotas
do Fundo e a respectiva oferta de distribui¢io.

Por fim, em 13 de outubro de 2020, o Regulamento foi alterado por meio da celebragio do “Ato Unico da
Administradora do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”.

Emissdes de Cotas

A Primeira Emissao de cotas do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do
Antares — Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado pela Administradora em 22 de julho de 2014, o qual
foi registrado junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, sob o n°® 3810411-1855022, e contou com a emissao de 200.000 (duzentas mil) cotas, perfazendo o
montante total de R$200.000.000,00 (duzentos milhées de reais), distribuidas por meio de oferta restrita realizada
nos termos da Instrucio CVM 476, e que foram inteiramente subscritas e integralizadas por determinados cotistas
do Fundo.

A Segunda Emissdo de cotas do Fundo foi aprovada pelos Cotistas na Assembleia Geral Extraordindria realizada
em 25 de junho de 2018, cuja ata foi registrada junto ao 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1.366.221, e contou com a emissio de 1.041.697 (um milhio,
quarenta ¢ um mil e seiscentos e noventa e sete) cotas do Fundo, perfazendo o montante total de
R$ 1.200.000.047,15 (um bilhio, duzentos milhdes e quarenta e sete reais e quinze centavos), distribuidas por meio
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de oferta restrita realizada nos termos da Instrugio CVM 476. A segunda emissio de cotas do Fundo foi aditada
pelos Cotistas do Fundo reunidos na Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de outubro de 2018, cuja ata
foi registrada perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, sob o n° 1.017.191. As cotas da segunda emissio foram parcialmente subscritas e integralizadas por
determinados cotistas do Fundo, sendo que, anteriormente a realizacdo desta Oferta, as cotas nio subsctitas no
ambito da segunda emissdo foram canceladas pela Administradora.

A Terceira Emissdo de cotas do Fundo foi aprovada pelos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria realizada
em 01 de outubro de 2019, cuja ata foi registrada perante o 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1.379.490, e¢ contou com a emissio de até
300.000.000,00 (trezentas milhées) de cotas do Fundo, perfazendo o montante total de R$300.000.000,00 (trezentos
milhoes de reais), distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da Instrucio CVM 400.

A Quarta Emissdo e a presente Oferta Primatia foram aprovadas por meio do Ato da Administradora, utilizando-
se de parcela do Capital Autorizado. Em 28 de setembro de 2020, foi divulgado o fato relevante do Fundo para
comunicar a aprovagao da Quarta Emissao e da Oferta, nos termos previstos no inciso XIII, do §2° do Art. 41 da
Instrugio CVM n° 472/08.

IX.1. PORTFOLIO INICIAL

Com os recursos advindos da primeira, segunda e terceira emissdes de cotas do Fundo, bem como o trabalho
realizado pelo Gestor desde a primeira integralizagao de cotas do Fundo, o Fundo pode gerir os Ativos Imobiliarios
constantes do Portfélio Atual, a seguir descritos.

Imével GPA-CDO06 Siao Paulo

O Imével GPA-CDO6 Sdo Paulo esta situado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Marginal
Direita do Tieté, 342, Bairro Vila Jaguara, CEP 05161-000, com 58.835,73m? de terreno e 53.764,56m? de area
construida e possui facil acesso viario a Av. Marginal Tieté, importante via expressa com papel estruturador de
trafego, tanto na escala intraurbana quanto na metropolitana. Além disso, o Im6vel GPA-CDO06 Sao Paulo possui
acesso facil 2 Rodovia Anhanguera, Rodovia dos Bandeirantes, Rodovia Castelo Branco e ao Rodoanel Mario Covas,
principais eixos logisticos de distribui¢do da Capital com o interior do Estado.

O Fundo adquiriu o Imével GPA-CDO06 Sio Paulo por meio das “Escrituras Pablicas de Venda e Compra”,
lavradas, respectivamente, em 27 de dezembro de 2016, no Livro 4.754 e em 12 de maio de 2017, no Livro 4.855,
ambas pelo 14° Tabeliao de Notas da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo. O Imével GPA-CDOG6 Sio Paulo
¢ objeto das matriculas n® 104.766, 104.767 e 104.768 do 16° Registro de Imdveis da Comarca de Sio Paulo — SP.
No ambito da aquisicio do Imdvel GPA-CDO06 Sio Paulo, as partes celebraram o “Termo de Declaragdes e
Garantias Edilicias e Outras Avengas” em 27 de dezembro de 2016, com a finalidade de regrar os prazos para que
o GPA realize a regularizacdo do Imével GPA-CDO06 Sao Paulo no que diz respeito as matriculas e a obtengao de
Licenca de Funcionamento para o exercicio de suas atividades no Imével GPA-CD-06.

Nio hi quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Imével GPA-CDO06 Sio Paulo.

O Imével GPA-CDO06 Sio Paulo é composto por um galpiao com pé-direito de 12m, com estrutura de concreto
pré-moldado, cobertura em estrutura metalica, piso de concreto de alta resisténcia e fechamentos laterais das
fachadas de alvenarias nas areas inferiores e metdlicos na parte superior, sistema de combate a incéndio com
chuveiros automaticos tipo sprinklers na cobertura e iluminacdo de emergéncia. A 4rea refrigerada possui
aproximadamente 3.500m?, com parte de piso sobre piso “overlay”, fechamento composto por painéis térmicos e é
dotada de equipamentos especificos de climatizagao, além de sistema de geragio de energia.

As demais areas de apoio do empreendimento (refeitério, cozinha, administrativo, vestiarios, portarias, apoio de
motoristas, salas de manutengdo) foram executadas com estrutura pré-moldada em concreto, alvenarias de
fechamento e coberturas metilicas, e possuem instalagdes completas de infraestrutura elétrica/hidraulica e de
combate a incéndio.

A 4rea externa possui pavimenta¢io em piso asfaltico e de concreto armado para alto trafego em todo o perimetro
do galpio.

O Imével GPA-CDO06 Siao Paulo conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a
Seguradora Sompo Seguros, com vigéncia até 30 de junho de 2021. As coberturas inclusas na apdlice sdo referentes
a Riscos Operacionais. Na opinido da Administradora do Fundo, o seguro atualmente contratado ¢ suficiente para
a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatarios.
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O Imével GPA-CDOG6 Sio Paulo esta atualmente locado pelo GPA, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de
Locagao Imével Urbano para fins Comerciais” celebrado em 27 de dezembro de 2016, aditado em 12 de maio de 2017 e
com vencimento previsto para 11 de maio de 2022. O reajuste anual do valor do aluguel é pelo IPCA no més de janeiro. O
GPA é um dos maiores grupos varejistas e de distribuicio do Brasil, com mais de 1.000 pontos de venda em todas as regices
do pafs. Fundada em 1948 em Sio Paulo e atualmente controlada pelo grupo Casino, a empresa mantém sua sede
administrativa na capital paulista e atua em 19 dos 27 estados brasileiros. A companhia tem, desde 1995, as suas ag¢oes listadas
na Bolsa de Valores de Sao Paulo (PCAR4) e desde 1997 ADR’s na New York Stock Exchange (CBD). A empresa mantém
uma atuacio multinegcio e multicanal, com lojas fisicas e opera¢oes de coméreio eletronico, distribuidas em cinco unidades
de negécios: Multivarejo, Assai, GPA Malls e Cnova.

Nos termos do contrato de locagdo, o GPA se obrigou a contratar carta fianca bancaria emitida por instituicio
financeira de primeira linha, no valor equivalente a 12 (doze) aluguéis mensais. Em caso de rescisdo antecipada
motivada pela locataria, sera devida multa equivalente ao produto do aluguel em vigor multiplicado pelo prazo
remanescente do contrato de locagdo. Além disso, o contrato de loca¢do prevé um aviso prévio de 12 (doze) meses
para a rescisdo antecipada.

Desde o inicio do prazo locaticio, nao houve qualquer inadimplemento relativo ao pagamento de aluguéis que nio
tenha sido sanado dentro do prazo de cura.

Nio ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével GPA-CDO06 Sio Paulo que sejam
de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que nao tenham sido mencionados anteriormente.

Propriedade Locatario

Tipo de Propriedade: Centro de Distribuigao Cliente: GPA

Localizagdo: Sio Paulo - SP Tipo de Contrato: Nao-Cancelavel
Participagdo no Imoével: 100% Prazo de Locagdo: 5 anos e 136 dias
Area de Terreno: 58.835,73m? Inicio da Locagdo: Dez/16

Area Bruta Locavel: 53.764,56m? Término da Locagdo: Mai/22
Vacincia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Janeiro
Potencial de Expansio: n/a Préxima Revisional: n/a

Area Ocupada: 53.764,56m? (100% do imével)
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Imével GPA-CDO04 Sio Paulo

O Imével GPA-CDO04 Sio Paulo esta situado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Estrada Turistica
do Jaragua, 50, Bairro Vila Jaguara, CEP 05161-000, com 100.000,00m? de terreno e 35.510,40m? de 4rea construida
e possui facil acesso viario, as margens da Rodovia Anhanguera, sendo proximo ao Rodoanel Mario Covas e a
Marginal Tieté.

Devido a sua localizagiao bastante privilegiada e especificagoes, ¢ utilizado pelo GPA para recebimento e expedi¢ao
de frutas, legumes, verduras, lacteos e alguns pescados importados para todos os pontos de venda do GPA nos
estados de Sao Paulo, Minas Gerais e Rio de Janeiro e também na Capital Brasilia.

A Btesco IV Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (CNPJ/ME sob o n° 19.931.183/0001-97), empresa entio
controlada pelo Fundo, adquiriu o Imével GPA-CD04 Siao Paulo por meio da “Escritura Publica de Venda e
Compra”, lavrada, em 31 de julho de 2018, pelo 14° Tabelido de Notas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, no Livro 5.201.

O Imével GPA-CDO04 Sio Paulo foi posteriormente incorporado ao patrimoénio do Fundo em 30 de agosto de
2019.

O Imével GPA-CDO04 Sao Paulo é objeto da matricula n® 92.627 do 16° Registro de Iméveis da Comarca de Sio
Paulo — SP.

No dambito da aquisicio do Imével GPA-CD04 Sio Paulo, as partes celebraram o “Termo de Declaragbes e
Garantias Edilicias e Outras Avencas” em 29 de junho de 2018, conforme aditado em 31 de julho de 2018, com a
finalidade de regrar os prazos para que o GPA realize a regularizagdo do Imével GPA-CD04 Sao Paulo no que diz
respeito a matricula; a obtenc¢io de Licen¢a de Funcionamento para o exercicio de suas atividades no Imével GPA-
CD-04 Sio Paulo; aos reparos ao telhado do Imével GPA-CDO04 Sao Paulo e outras obras de adequagGes
necessarias.

Conforme R-26 da matricula n® 92.627 do 16° Registro de Imé6veis da Comarca de Sdo Paulo — SP, o Imével GPA-
CD04 Sao Paulo encontra-se alienado fiduciariamente em favor da Vert Companhia Securitizadora, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 25.005.683/0001-09, em garantia das obrigacdes assumidas no dmbito da operagio de
securitizagdo vinculada aos certificados de recebiveis imobilidrios da 1* série da 6* emissio da Vert Companhia
Securitizadora. A totalidade dos certificados de recebiveis imobiliarios foram resgatados em 13 de dezembro de
2019 e a baixa da alienacio fiduciaria sera realizada pelo Gestor.

O Imével GPA-CD04 Sio Paulo é composto por um galpao com pé-direito 10m, com estrutura de concreto pré-
moldado, cobertura em estrutura metalica, piso de alta resisténcia e fechamentos laterais das fachadas de alvenarias
nas areas inferiores e metalicos na parte superior, sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo
sprinklers na cobertura, iluminacdo de emergéncia e gerador para area comum. Em parte do galpao foi instalada
uma camara refrigerada (0°C a 12°C) com aproximadamente 3.150m?

As demais areas de apoio do empreendimento (refeitério, cozinha, administrativo, vestiarios, portarias, apoio de
motoristas salas de manutencdo) foram executadas com estrutura pré-moldada em concreto, alvenarias de
fechamento e coberturas metalicas, ¢ possuem instalagdes completas de infraestrutura elétrica/hidraulica e de
combate a incéndio.

A area externa possui pavimenta¢io em piso de concreto armado e asfiltico nas 4areas de rodagem e
estacionamentos, piso de concreto armado na area das docas e demais areas compostas de area verde e paisagismo.

O Imével GPA-CD04 Sio Paulo conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a
Seguradora Sompo Seguros, com vigéncia até 30 de junho de 2021. As coberturas inclusas na apodlice sao referentes

a Riscos Operacionais.

Na opinido da Administradora do Fundo, o seguro atualmente contratado ¢ suficiente para a cobertura do imével
e compatfvel com as atividades dos locatarios.
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O Imével GPA-CD04 Sao Paulo esta atualmente locado pelo GPA, nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Locagdo Imével Urbano para fins Comerciais” celebrado em 29 de junho de 2018, aditado em 17 de
setembro de 2018 e em 17 de janeiro de 2020 e com vencimento previsto para 30 de julho de 2023. O reajuste anual
do valor do aluguel é pelo IPCA no més de agosto. Nos termos do contrato de locagiao, o GPA se obrigou a
contratar carta fianca bancaria emitida por institui¢do financeira de primeira linha, no valor equivalente a 12 (doze)
aluguéis mensais.

Em caso de rescisio antecipada motivada pela locataria, sera devida multa equivalente a 12 (doze) aluguéis vigentes,
proporcionais ao prazo decorrido do contrato de locagao.

Caso a rescisio antecipada ocorra até o 36° (trigésimo sexto) més de locacdo, sera acrescida a multa o valor
equivalente aos aluguéis remanescentes para completar 36 (trinta e seis) meses de locacdo. Além disso, o contrato
de locacio preveé um aviso prévio de 12 (doze) meses para a rescisdo antecipada.

Desde o inicio do prazo locaticio, ndo houve qualquer inadimplemento relativo ao pagamento de aluguéis que nio
tenha sido sanado dentro do prazo de cura.

Nio ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével GPA-CD04 Sio Paulo que sejam
de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que nio tenham sido mencionados anteriormente.

Propriedade Locatario

Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicdo Cliente: GPA

Localizagio: Sio Paulo - SP Tipo de Contrato': Nao-Cancelavel
Participagdo no Imoével: 100% Prazo de Locagdo: 5 anos

Atea de Terreno: 100.000,00m? Inicio da Locagéo: Jul/18

Area Bruta Locavel: 35.510,40m? Término da Locagéo: Jul/23
Vacincia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Agosto
Potencial de Expansio: n/a Indice de Reajuste: IPCA

"3 anos de Locagio Nao-Canceldvel ¢ 2 anos de Locagio Tipica Préxima Revisional: n/a

Area Ocupada: 35.510,40m? (100% do imével)
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Imével Whirlpool Siao Paulo

O Imoével Whitlpool Sdao Paulo estd situado na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Olympia
Semeraro, 381, 675 e 737, Bairro Jardim Santa Emilia, CEP 04183-090, com 61.013,00m? de terreno e 50.952,46m?>
de drea construida, e possui facil acesso viario 2 Rod. Anchieta, uma das principais vias de distribuicdo entre a
Capital, a regido do Grande ABCD e o litoral sul do estado, tendo, na opinido do Gestor, grande vocagdo para
operagoes de e-commerce e abastecimento da cidade de Sao Paulo e municipios adjacentes.

A Bresco V Empreendimentos Imobilidtrios Ltda. (CNPJ/ME sob o n° 21.920.579/0001-80), emptesa entio
controlada pelo Fundo, adquiriu o Imével Whirlpool Sao Paulo por meio da “Escritura Publica de Venda e
Compra”, lavrada em 14 de dezembro de 2017, pelo 14° Tabelido de Notas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio
Paulo, no Livro 5.026.

O Imovel Whirlpool Sao Paulo foi posteriormente incorporado ao patrimoénio do Fundo em 30 de agosto de 2019.

O Imével Whirlpool Sao Paulo é objeto da matricula n° 89.198 do 14° Registro de Iméveis da Comarca de Sio
Paulo — SP. No ambito da aquisi¢io do Imével Whitlpool Sdo Paulo, as partes celebraram o “Termo de
Regularizacio de Imével e outras Avencas” em 14 de dezembro de 2017, com a finalidade de regrar os prazos para
que a Whirlpool realize a regularizacio do Imével Whitlpool Sio Paulo no que diz respeito a matricula Imével
Whitlpool Sao Paulo e ao processo de remediacio relacionado a contaminacio ambiental no Imével Whitlpool Sao

Paulo.

Conforme R-23 da matricula n° 89.198 do 14° Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo — SP, o Imével
Whitlpool Sio Paulo encontra-se alienado fiduciariamente em favor da BRC Securitizadora S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 08.653.753/0001-08, em garantia das obrigacdes assumidas no ambito da operacio de
securitizacao vinculada aos certificados de recebiveis imobilidrios da 6* série da 2* emissio da BRC Securitizadora
S.A. A totalidade dos certificados de recebiveis imobilidrios foram resgatados em 13 de dezembro de 2019 e a baixa

da alienacio fiducidria serd realizada pelo Gestor.

O Imoével Whitlpool Sdo Paulo é composto por diversos prédios. Os galpoes dispdem de sistema de combate a
incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers e gerador de emergéncia.

O Imével Whitlpool Sido Paulo possui algumas edificacdes de galpdes com variacido de andares e area, dentre eles,
um edificio constituido por auditério e area para possivel expansao de escritério. O Imével Whirlpool Sao Paulo
possui restaurante, ¢ em sua area externa pavimentagdo tipo asfaltica nas dreas de rodagem e estacionamentos

interno e externo as edificacGes, em conjunto com area verde de paisagismo.

O Imével Whirlpool Sio Paulo conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a
Seguradora Allianz Seguros, com vigéncia de 31 de outubro de 2019 a 31 de outubro de 2020. As coberturas inclusas
na apolice sdo referentes a riscos operacionais. Na opinido da Administradora do Fundo, o seguro atualmente

contratado ¢é suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatérios.

O Imével Whirlpool Sao Paulo esta atualmente locado pela Whitlpool, empresa que atua no setor de fabricagao de
eletrodomésticos. A Whitlpool, domiciliada em Sdo Paulo, tem suas a¢bes negociadas na B3 (B3: WHRL3 e
WHRL4). A Whirlpool é uma subsidiaria da Whirlpool Corporation (NYSE: WHR), empresa centendria e maior

fabricante de eletrodomésticos do mundo, presente em praticamente todos os paises.
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No Brasil, a empresa possui 3 fabricas, 2 escritérios administrativos, 4 centros de tecnologia, 23 laboratérios e 3
centros de distribui¢do com mais de 15 mil colaboradores em sua operagio e atua na fabricagio de eletrodomésticos
e compressores herméticos para refrigeracio. E lider de mercado no Brasil no segmento de eletrodomésticos,
operando com as marcas Brastemp, Consul e KitchenAid.

O imovel esta atualmente locado a Whitlpool, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Locacio
Atipica de Bem Imével para fins ndo Residenciais” celebrado em 14 de dezembro de 2017, aditado em 17 de julho
de 2018, 01° de janeiro de 2019 e em 06 de abril de 2020, com vencimento previsto para 18 de janeiro de 2030. O
reajuste anual do valor do aluguel ¢é pelo IPCA no més de dezembro.

Nos termos do contrato de locag¢io, a Whitlpool se obrigou a contratar seguro fianc¢a junto a seguradora de primeira
linha e id6nea, no valor equivalente a 12 (doze) aluguéis mensais. Em caso de rescisao antecipada motivada pela
locataria, sera devida multa equivalente ao produto do aluguel em vigor multiplicado pelo prazo remanescente do
contrato de locacio.

Desde o inicio do prazo locaticio, ndo houve qualquer inadimplemento relativo ao pagamento de aluguéis que nio
tenha sido sanado dentro do prazo de cura.

Nio ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével Whitlpool Siao Paulo que sejam
de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que néo tenham sido mencionados anteriormente.

Propriedade Locatario

Tipo de Propriedade: Centro de Distribuigao Cliente: Whirlpool

Localizagdo: Sio Paulo — SP Tipo de Contrato: Nao-Cancelavel
Participagido no Imoével: 100% Prazo de Locagdo: 12 anos

Area de Tetreno: 61.013,00m? Inicio da Locagdo: Dez/17

Area Bruta Locavel: 50.952,46m? Término da Locagio: Jan/30
Vacincia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Dezembro
Potencial de Expansio: n/a indice de Reajuste: IPCA

Préxima Revisional: n/a
Area Ocupada: 50.952,46 m2 (100% do imével)
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Imével DHL Embu

O Imovel DHIL Embu esta situado na Cidade de Embu das Artes, Estado de Sao Paulo, na Avenida Hélio Ossamu
Daikuara, 1135, Bairro Jardim Vista Alegre, CEP 06818-200, com 31.206,36m? de terreno e 7.476,58m? de area
construida, e possui facil acesso viario, sendo localizado a 900 metros da Rodovia Regis Bittencourt e 2KM do
Rodoanel Mario Covas, onde é possivel acessar o sentido litoral e sul. Esta localiza¢do privilegiada permite o acesso
facil a todas as principais rodovias que ligam Sao Paulo ao restante do pais e a todas as regides do estado.

O Fundo adquitiu o Imével DHL Embt por meio da “Escritura Pablica de Venda e Compra”, lavrada em 20 de
dezembro de 2017, pelo 8° Tabelido de Notas da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo no Livro 3.764. O
Imével DHL Embu é objeto da matricula n® 5.086 do Oficial de Registro de Iméveis de Embu das Artes/SP.

Nio ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Imével DHL Embu.

O Imoével DHL Embu é composto por galpio com pé-direito 12m, com estrutura de concreto pré-moldado,
cobertura em estrutura metalica, piso de concreto de para carga de 6 ton/m? e fechamentos laterais das fachadas de
alvenarias nas dreas inferiores e metalicos na parte superior. O galpio dispSe de sistema de combate a incéndio com
chuveiros automaticos tipo sprinklers na cobertura e iluminacdo de emergéncia.

As demais areas de apoio do empreendimento (refeitério, cozinha, administrativo, vestidrios, portarias, apoio de
motoristas salas de manutencio) e possuem instalagoes completas de infraestrutura elétrica/hidraulica e combate a
incéndio.

A area externa possui pavimentagdo em piso intertravado e asfalto nas areas de rodagem e estacionamentos e piso
de concreto armado para area das docas.

O Imé6vel DHL Embu conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a Seguradora
Mapfre Seguros, com vigéncia de 30 de abril de 2020 a 30 de abril de 2021. As coberturas inclusas na apélice sio
referentes a Riscos Operacionais. Na opinido da Administradora do Fundo, o seguro atualmente contratado ¢é
suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatarios.

O Imé6vel DHL Emb esta atualmente locado pela DHL, empresa que atua no setor de logistica, transporte e supply
chain. O Grupo DHL foi fundado em 1969 em Sio Francisco, Califérnia e atualmente possui operacées em 220
paises, com pouco mais de 380.000 colaboradores. A DHL iniciou suas opera¢des no Brasil em 1978 e atua com
quatro divisdes: DHL Express, DHL eCommerce, DHL Global Forwarding e DHL Supply Chain, operando com
filiais em todo o pafs.

O imével foi locado 2 DHL nos termos do “Contrato de Locacio Nao Residencial e Outras Avencas” celebrado
em 20 de dezembro de 2017 e com vencimento previsto para 19 de dezembro de 2027. O reajuste anual do valor
do aluguel ¢ pelo IGP-M no més de dezembro. Nos termos do contrato de loca¢do, a DHL se obrigou a apresentar
carta garantia outorgada pela Deustsche Post Deteiligungen Holding GmbH em garantia a referida locac¢io.

Em caso de rescisio antecipada motivada pela locataria até o 5° (quinto) ano de locagdo, sera devida multa
equivalente aos aluguéis remanescentes para completar 5 (cinco) anos de locagio.

Ap0s o referido petiodo, sera devida multa equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes, proporcionais ao prazo decorrido
de locagio a partir do 5° (quinto) ano. Além disso, o contrato de loca¢do prevé um aviso prévio de 90 (noventa)
dias para a rescisio antecipada. Desde o inicio do prazo locaticio, nio houve qualquer inadimplemento relativo ao
pagamento de aluguéis que nio tenha sido sanado dentro do prazo de cura.

Nao ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével DHL Embu que sejam de

conhecimento da Administradora ou do Gestor e que nao tenham sido mencionados anteriormente.
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Propriedade Locatirio

Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicio Cliente: DHL

Localizagao: Embu das Artes - SP Tipo de Contrato’: Nao-Cancelavel
Participagdo no Imoével: 100% Prazo de Locagdo: 10 anos

Area de Terreno: 31.206,36m> Inicio da Locagdo: Dez/17

Area Bruta Locavel?: 18.081,75m? Término da Locagio: Dez/27
Vacincia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Dezembro
Potencial de Expansio: 4.814,93m? Indice de Reajuste: IGP-M

"5 anos de Locagio Nao-Canceldivel ¢ 5 anos de Locagio Tipica Préxima Revisional: Dez/25

2 Locagio de 7.476,58 de drea de galpdo e 10.605,17 de drea de pdtio , .,
Area Ocupada: 18.081,75m? (100% do imével)

Imoével Hub Natura Itupeva

O Imével Hub Natura Itupeva esta situado na Cidade de Itupeva, Estado de Sao Paulo, na Rodovia Dom Gabriel
Paulino Bueno Couto, Km 75, CEP 13295-000, onde foi construido sob medida um galpao para locacao e ocupagio
da empresa Natura, com facil acesso viario 2 Rod. Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, que liga os municipios de
Itupeva a Itu, totalizando 142.257,40m? de terreno e 34.844,95m* de 4area construida. Além disso, o Imével Hub
Natura Itupeva possui facil acesso a Rodovia Anhanguera e Rodovia dos Bandeirantes, que conectam as regioes
metropolitanas de Sio Paulo, Campinas e o interior de Sao Paulo, facilitando o escoamento de produtos de diversas
industrias pelo estado de Sdo Paulo.

O Imoével Hub Natura Itupeva foi adquirido por Bres Itupeva Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sociedade
entdo controlada pelo Fundo e inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.437.545/0001-37, pot meio da “Esctitura Publica
de Venda e Compra”, lavrada em 14 de junho de 2012, pelo Tabelido de Notas e de Protestos de Letras e Titulos
de Cabretva, Sio Paulo, no Livro N. 233, folhas 279/288.

O Imével Hub Natura Itupeva foi posteriormente incorporado ao patrimoénio do Fundo em 30 de agosto de 2019.
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O Imovel Hub Natura Itupeva é objeto da matricula n® 140.212 do 1° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Jundiai — SP.

Conforme R-1 da matricula n® 140.212, do 1° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Jundial — SP, o Imével Hub Natura Itupeva encontra-se alienado fiduciariamente em favor da
BRC Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.653.753/0001-08, em garantia das obrigacSes assumidas
no ambito da operagao de securitizagao vinculada aos certificados de recebiveis imobiliarios da 2* série da 2* emissao
da BRC Securitizadora S.A. A totalidade dos certificados de recebiveis imobiliarios foram resgatados em 13 de

dezembro de 2019 e a baixa da alienagdo fiduciaria sera realizada pelo Gestor.

O Imovel Hub Natura Itupeva possui certificacio LEED Silver e é composto por galpdo com pé-direito de 19m
na 4rea principal e pé-direito de 13m na area frontal, estrutura de concreto pré-moldado, cobertura em estrutura
metalica, com piso de concreto para carga de 8 ton/m? e fechamentos laterais das fachadas de alvenaria nas areas
inferiores e metalicos na parte superior. As docas possuem niveladores hidraulicos para conexdo com os caminhoes
e carretas. O galpdo dispe de sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers na

cobertura e estanterias, ilumina¢io de emergéncia e gerador para drea comum.

As demais areas de apoio do empreendimento (refeitério, cozinha, administrativo, vestiarios, portarias, apoio de
motoristas salas de manutencdo) foram executadas com estrutura pré-moldada em concreto, alvenarias de
fechamento e coberturas metalicas, e possuem instalacoes completas de infraestrutura elétrica/hidraulica e combate

a incéndio.

A 4rea externa possui pavimentagao em piso intertravado nas areas de rodagem e estacionamentos, piso de concreto

armado para area das docas e demais dreas compostas de drea verde e paisagismo.

O Imoével Hub Natura Itupeva conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a
Seguradora Chubb Seguros Brasil, com vigéncia até 30 de agosto de 2021. As coberturas inclusas na apdlice sio
referentes a Riscos Nomeados. Na opinido da Administradora do Fundo, o seguro atualmente contratado ¢é

suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades da locataria.

O Imével Hub Natura Itupeva esta atualmente locado para a Natura, empresa que atua no setor de industria e

comércio de cosméticos.

O imovel foi locado a Natura nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Atipica Sob
Encomenda (Built 1o Suif) e Outras Avengas”, celebrado em 5 de junho de 2012 e aditado em 20 de setembro de
2013 e em 20 de dezembro de 2013, e com vencimento previsto para 18 de novembro de 2028. O reajuste anual do
valor do aluguel é pelo IPCA no més de novembro. Nos termos do contrato de locagdo, a Natura Cosméticos S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 71.673.990/0001-77 compareceu como fiadora e principal pagadora das obrigacoes
assumidas pela Natura no referido contrato. Em caso de rescisdo antecipada motivada pela locataria, sera devida
multa equivalente ao produto do aluguel em vigor multiplicado pelo prazo remanescente do contrato de locagio.
Além da drea construida de 34.844,95m? a Natura tem o direito de solicitar uma expansio, contigua ao galpao
existente, de aproximadamente 8.042,00m?, em condi¢des comerciais a serem acordadas entre as partes. Desde o
inicio do prazo locaticio, nio houve qualquer inadimplemento relativo ao pagamento de aluguéis que nao tenha

sido sanado dentro do prazo de cura.

Nao ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével Hub Natura Itupeva que sejam

de conhecimento da Administradora ou do Gestor e que nio tenham sido mencionados anteriormente.
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Propriedade Locatirio

Tipo de Propriedade: Centro de Distribuigio Cliente: Natura

Localizagao: Itupeva - SP Tipo de Contrato: Nio Cancelavel
Participagdo no Imoével: 100% Prazo de Locagio: 15 anos

Area de Terreno: 142.257 40m? Inicio da Locagio: Nov/13

Area Bruta Locavel: 34.844,95m? Término da Locagio: Nov/28
Vacincia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: Novembro
Potencial de Expansio: 8.042,00 m? Indice de Reajuste: IPCA

Proxima Revisional: n/a
Area Ocupada: 34.844,95m? (100% do imével)
Imovel Bresco Itupeva

O Imével Bresco Itupeva ¢ situado na Cidade de Itupeva, Estado de Sdo Paulo, na Rodovia Dom Gabriel Paulino
Bueno Couto, 1606, CEP 13295-000, exatamente ao lado do Imével Hub Natura Itupeva, tendo terreno total de
75.000m? e 38.964,93m? de area construida, onde foi construido um galpao para loca¢do e ocupagio por uma ou
mais empresas, com possibilidade de modulagio e facil acesso viario a Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto,
que liga os municipios de Itupeva a Itu. Além disso, o Imével Bresco Itupeva possui facil acesso a Rodovia
Anhanguera e Rodovia dos Bandeirantes, que conectam as regides metropolitanas de Sio Paulo, Campinas e o
interior de Sdo Paulo, facilitando o escoamento de produtos de diversas industrias e comércios pelo estado de Sdo
Paulo, o que flexibiliza a locagdo do empreendimento para locatarios de diversos segmentos de negdcios.

O Imoével Bresco Itupeva foi adquirido por Bres Dom Gabriel Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
sociedade entio controlada pelo Fundo e inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.508.405/0001-02, pot meio da
“Escritura Publica de Venda e Compra”, lavrada em 08 de janeiro de 2015, pelo 14° Tabelido de Notas da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, no Livro 4253.

O Imovel Bresco Itupeva foi posteriormente incorporado ao patrimoénio do Fundo em 30 de agosto de 2019.
O Imoével Bresco Itupeva é objeto da matricula n® 101.824 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
Jundiaf — SP.
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Em razdo da pluralidade de locatarios no Imével Bresco Itupeva, foi constituida em 02 de setembro de 2015 a
Associacdo Mantenedora do Bresco Itupeva Parque Corporativo com a finalidade de gerenciar as areas comuns do
Imovel Bresco Itupeva e, dentre outras atividades, organizar e distribuir as despesas comuns entre os locatarios do
Imovel Bresco Itupeva.

Nio ha quaisquer 6nus ¢/ou garantias constituidos sobte o Imével Bresco Itupeva.

O Imével Bresco Itupeva é composto por um galpdo com pé-direito de 12m, com estrutura de concreto pré-
moldado, cobertura em estrutura metalica, com piso de concreto para carga de 6 ton/m? e fechamentos laterais das
fachadas de alvenarias nas areas inferiores e metalicos na parte superior. Mezanino interno em concreto armado
com capacidade de catga para 500kg/m2 As docas possuem niveladores hidraulicos para conexio com os
caminhoes e carretas. O galpdo dispoe de sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers
na cobertura, ilumina¢io de emergéncia e gerador para area comum.

As demais areas de apoio do empreendimento (refeitério, cozinha, administrativo, vestiarios, portarias, apoio de
motoristas salas de manuten¢do) foram executadas com estrutura pré-moldada em concreto, alvenarias de
fechamento e coberturas metilicas, e possuem instalagdes completas de infraestrutura elétrica/hidraulica e combate
a incéndio.

A 4rea externa possui pavimentagao em piso intertravado nas areas de rodagem e estacionamentos, piso de concreto
armado para area das docas e demais dreas compostas de area verde e paisagismo.

O Imovel Bresco Itupeva conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratados junto a Seguradora
Tokio Marine, com vigéncia de 25 de agosto de 2020 a 25 de agosto de 2021. As coberturas inclusas na apolice sao
referentes a Responsabilidade Civil e Riscos Nomeados e Operacionais. Na opinido da Administradora do Fundo,
o seguro atualmente contratado ¢é suficiente para a cobertura do imoével e compativel com as atividades dos
locatarios.

A taxa de ocupagio do Imével Bresco Itupeva ¢ de 63,4% e ndo houve qualquer inadimpléncia em relacdo ao
pagamento de aluguéis devidos pelos atuais ocupantes desde a celebragdo dos respectivos contratos de locagao.

O Imovel Bresco Itupeva esta atualmente locado para a Reckitt, empresa que atua no setor de bens de consumo. A
Reckitt ¢ uma empresa multinacional britanica de bens de consumo listada entre as 25 principais da Bolsa de Valores
de Londres. Suas origens remetem ha pouco mais de 150 anos e hoje conta com mais de 40.000 colaboradores,
localizados em 60 pafses, produzindo e comercializando produtos de limpeza, higiene pessoal e de cuidados com a
saude.

A Reckitt atualmente ocupa 24.713,67m? de area bruta locavel do Imével Bresco Itupeva, nos termos do “Contrato
de Locagio de Imével Nao Residencial” celebrado em 9 de agosto de 2017 e com vencimento previsto para 09 de
agosto de 2022. O reajuste anual do valor do aluguel é pelo IPCA no més de agosto.

Nos termos do contrato de locagdo, a Reckitt se obrigou a contratar carta fianca bancaria emitida por instituicio
financeira de primeira linha, no valor equivalente a 9 (nove) aluguéis mensais. Em caso de rescisdo antecipada
motivada pela locataria, sera devida multa equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes, proporcionais ao prazo decorrido
do contrato de loca¢do. Além disso, o contrato de locagido prevé um aviso prévio de 180 (cento e oitenta) dias para
a rescisdo antecipada.

Desde o inicio do prazo locaticio, ndo houve qualquer inadimplemento relativo ao pagamento de aluguéis que nio
tenha sido sanado dentro do prazo de cura.
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Ressalte-se que, em 13 de agosto de 2020, o Fundo e a Bignardi - Industria e Comércio de Papéis e Artefatos Ltda.,
insctita no CNPJ/ME sob o n°® 61.192.522/0001-27, pactuaram a devolugio antecipada de 14.251,26m? de area
bruta locavel do Imével Bresco Itupeva cedida em locagdo a Bignardi Industria e Comércio de Papéis e Artefatos
Ltda., mediante o pagamento de R$ 3.727.694,83 (trés milhoes, setecentos e vinte e sete mil, seiscentos e noventa e
quatro reais e oitenta e trés centavos), sendo (i) duas parcelas de R$ 286.745,83 (duzentos e oitenta e seis mil,
setecentos e quatrenta e cinco reais e oitenta e trés centavos) cada, devidas no 5° dia util dos meses de setembro e
outubro de 2020; e (ii) 11 (onze) parcelas mensais e sucessivas, sendo a primeira no valor de R$ 286.745,87 (duzentos
e oitenta e seis mil, setecentos e quarenta e cinco reais e oitenta e sete centavos) e as dez parcelas remanescentes
iguais e sucessivas no valor de R$ 286.745,83 (duzentos e oitenta e seis mil, setecentos e quarenta e cinco reais e
oitenta e trés centavos) cada, devidas todo 5° dia util do més a partir do més de novembro de 2020. A desocupacio
foi realizada em 30 de setembro de 2020.

Nao h4, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével Bresco Itupeva que sejam de
conhecimento da Administradora ou do Gestor e que nao tenham sido mencionados anteriormente.

Propriedade Locatirio 1

Tipo de Propriedade: Centro de Distribuigio Cliente: Reckitt

Localizagao: Itupeva - SP Tipo de Contrato: Tipico
Participagdo no Imoével: 100% Prazo de Locagdo: 60 meses
Area de Tetreno: 75.000,00m? Inicio da Locagdo: Ago/17
Area Bruta Locavel: 38.964,93m? Término da Locagdo: Ago/22
Vacincia Fisica: 36,6% Més do Reajuste Anual: Agosto
Vaciancia Financeira: 0%

Potencial de Expansio: n/a Indice de Reajuste: IPCA

Proxima Revisional: Ago/20
Area Ocupada: 24.713,67m? (63,4% do imdvel)
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Imével Bresco Contagem

O Imoével Bresco Contagem esta situado na Cidade de Contagem, Estado de Minas Gerais, na Avenida Wilson
Tavares Ribeiro, 1651, Bairro Chicaras Reunidas Santa Terezinha, CEP 32183-680, com 168.942,23m? de terreno
e 61.103,81m? de area construida, e é composto por um galpio para locagio e ocupa¢io de uma ou mais empresas,
com possibilidade modular e facil acesso viario 2 Rodovia BR-040, que conecta a regiio metropolitana de Belo
Horizonte ao Distrito Federal e ao estado do Rio de Janeiro, sendo propicio para distribuicio de produtos, o que
flexibiliza a loca¢ao do empreendimento para locatarios de diversos segmentos de negécios.

O Fundo adquiriu o Imével Bresco Contagem por meio da “Escritura Publica de Venda e Compra”, lavrada em 26
de agosto de 2016, pelo 8° Tabelido de Notas da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, no Livro 3668. Na
ocasido, o vendedor do Imével Bresco Contagem reservou-se o direito de retrovenda pelo valor de R$ 2.000.000,00
(dois milhoes de reais) de uma area equivalente a 42.753m? de terreno e 955m? de area construida, caso conclufsse
o desmembramento da referida drea até 26 de agosto de 2019, conforme previsto no “Instrumento Particular de
Novacio, Confissio de Divida e Outras Avencas”, datado de 26 de agosto de 2016. O Imével Bresco Contagem é
objeto da matricula n® 136.701 do Servico de Registro de Iméveis de Contagem — MG.

Diante do decurso do prazo para o exercicio do direito de retrovenda mencionado acima, o Fundo notificou o
vendedor do Imével Bresco Contagem para desocupagiao da area de comodato, nos termos do “Contrato de
Comodato de Imével Nao Residencial” firmado em 26 de agosto de 2016.

Em 23 de setembro de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria, deliberaram por
aprovar a cisdo parcial do Fundo, com a versio da fragao ideal de 21,6956% do Imével Bresco Contagem ao “Bresco
Growth Fundo de Investimento Imobiliario”, atual denominac¢io do ZINK Fundo de Investimento Imobilidtio,
insctito no CNPJ/ME sob o n° 32.000.013/0001-57, permanecendo o Fundo detentor da fragio ideal de 78,3044%
do Imével Bresco Contagem até a conclusio do processo de desdobro do imével, de modo que ao final do processo
o Imovel Bresco Contagem seja composto por suas areas distintas e individualizadas, sendo (i) uma correspondente
a fracdo ideal do Fundo, com 4rea de terreno de 168.942,23m? e area construida de aproximadamente 61.103,81m?,
e (i) outra correspondente a fragdo ideal do “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario”, com area de
terreno de 46.808,52m?. Diante da copropriedade do Imével Bresco Contagem, o Fundo e¢ o “Bresco Growth
Fundo de Investimento Imobilidrio” firmaram na data de cisdo, o Instrumento Particular de Convencao de
Condominio Pro Indiviso, para regrar a delimitacdo e posse exclusiva de cada proprietario sobre a respectiva fracao,
o reembolso dos encargos comuns pelo “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario”, a instituicdo de
servidoes perpétuas em favor do Fundo de area determinada de 184,09m? onde se localiza a cabine de energia que
serve o galpdo, bem como as areas das passagens subterranea e aérea dos cabos de energia, e a responsabilidade do
Bresco Growth Fundo de Investimento Imobilidrio por toda e qualquer eventual contingéncia face a JME em
decorréncia da retrovenda e/ou do comodato. Caberi ao Fundo o recebimento integral dos frutos decortentes das
locagbes adiante descritas e outras firmadas que tenham por objeto a locagio da drea exclusiva do Imovel Bresco
Contagem atribuido ao Fundo.

O Imovel Bresco Contagem tem potencial de expansdo de area de até 10.183,50m?, conforme alvara de construcio
emitido pela Prefeitura de Contagem/MG. A construcio da expansio do Imével Bresco Contagem estd sendo
realizada pela construtora SGO Construgdes Ltda. (CNPJ/ME sob o n® 16.548.646/0001-48), nos termos do
“Instrumento Particular de Contrato de Construgio em Regime de Empreitada Global”, celebrado em 09 de
setembro de 2020. A construgao tera inicio em 24 de setembro de 2020 e previsdo de entrega em 24 de abril de
2021.

Em razdo da pluralidade de locatarios no Imével Bresco Contagem, foi constituida em 16 de novembro de 2016, a
Associagdo Mantenedora do Bresco Contagem Parque Corporativo com a finalidade de gerenciar as areas comuns
do Imével Bresco Contagem e, dentre outras atividades, organizar e distribuir as despesas comuns entre os locatarios
do Imével Bresco Contagem.
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Nio hi quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Imével Bresco Contagem.

O padrio construtivo do galpdo principal ¢ composto por uma edificagdo com pé-direito de 12 m, com estrutura
de concreto pré-moldado, cobertura em estrutura metalica com piso de conctreto para carga de 6 ton/m? e
fechamentos laterais das fachadas de alvenarias nas areas inferiores e metdlicos na parte supetior. As docas possuem
niveladores hidraulicos para conexdo com os caminhdes e carretas. O galpao dispoe de sistema de combate a

incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers e gerador de emergéncia.

O empreendimento também possui um edificio para escritorios executado com estrutura pré-moldada em concreto
e fachadas compostas de pele de vidro e aluminio composto. Nesta edificagdo, estd instalado o restaurante e

vestiarios de uso comum aos usuarios.

A area externa possui pavimentacio tipo asfaltica nas areas de rodagem e estacionamentos.

O Imébvel Bresco Contagem conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratados junto a
Seguradora Tokio Marine, com vigéncia de 25 de agosto de 2020 a 25 de agosto de 2021. As coberturas inclusas na
apolice sio referentes a Responsabilidade Civil Geral e Riscos Nomeados e Operacionais, respectivamente. Na
opinido da Administradora do Fundo, o seguro atualmente contratado ¢ suficiente para a cobertura do imével e

compativel com as atividades dos locatarios.

Atualmente, a taxa de ocupagio da area logistica do Imével Bresco Contagem ¢ de 100% e ndo houve qualquer
inadimplemento em relagdo ao pagamento dos aluguéis pelos atuais ocupantes do imével desde a celebragdo dos

respectivos contratos de locagéo.

O Imoével Bresco Contagem estd atualmente locado para 4 (quatro) locatarios, quais sejam:

= Carrefour: empresa que atua no setor de varejo. O Carrefour atualmente ocupa 20.168m? de area bruta
locavel do Imével Bresco Contagem, nos termos do “Contrato de Locagao” celebrado em 18 de dezembro
de 2013, aditado em 01 de fevereiro de 2018, com vencimento previsto para 31 de dezembro de 2023. O
reajuste anual do valor do aluguel é pelo IGP-M no més de fevereiro. Em caso de rescisdo antecipada
motivada pela locatéria, serd devida multa equivalente a 06 (seis) aluguéis vigentes, proporcionais ao prazo
decorrido do contrato de locagio e restituicio dos descontos concedidos. Além disso, o contrato de

locagdo prevé um aviso prévio de 06 (seis) meses para a rescisio antecipada.

= Magazine Luiza: empresa que atua no setor de comercio varejista de produtos em geral. O Magazine Luiza
atualmente ocupa 19.459,32m?> de éarea bruta locavel do Imével Bresco Contagem, nos termos do
“Contrato de Locacao de Imével Nao Residencial” celebrado em 1° de marco de 2018, aditado em 31 de
agosto de 2020 e com vencimento previsto para 31 de janeiro de 2022. O reajuste anual do valor do aluguel
¢ pelo IPCA no més de margo. Em caso de rescisao antecipada motivada pela locataria, sera devida multa
equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes, proporcionais ao prazo decorrido do contrato de locagdo. Além

disso, o contrato de locagdo prevé um aviso prévio de 180 (cento e oitenta) dias para a rescisdo antecipada.
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= B2W: empresa de comércio eletronico e marketplace criada em 2006 pela fusio entre Submarino S.A. e
Americanas.com, e controlada pela Lojas Americanas S.A. A B2W atualmente ocupa 15.727,24 de area
bruta locavel do Imével Bresco Contagem, nos termos do “Contrato de Locagiao de Imével Nio
Residencial” celebrado em 01 de outubro de 2019 e com vencimento previsto para 30 de setembro de
2022. A Lojas Americanas S.A. ¢ a fiadora da locacdo. Em caso de rescisdo antecipada motivada pela
locataria, sera devida multa equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes, proporcionais ao prazo remanescente
do contrato de loca¢io, bem como a devolu¢io da remuneragio equivalente ao periodo da caréncia e dos
descontos concedidos, proporcionais ao prazo remanescente do contrato de locacdo. Além disso, o

contrato de locagdo prevé um aviso prévio de 90 (noventa) dias para a rescisdo antecipada.

=  Hidrau Torque: empresa que atua no setor de distribuicdao de pegas e acessorios para veiculos automotores.
A Hidrau Torque atualmente ocupa 2.369m? de area bruta locavel do Imével Bresco Contagem, nos
termos do “Contrato de Locacio de Imoével Nao Residencial” celebrado em 03 de maio de 2018, aditado
em 26 de outubro de 2018 e com vencimento previsto para 22 de maio de 2023. O reajuste anual do valor
do aluguel é pelo IPCA no més de maio. Nos termos do contrato de locag¢do, a Hidrau Torque se obrigou
a constituir cau¢do em garantia da locagdo, no valor equivalente a 3 (trés) aluguéis mensais. Em caso de
rescisdo antecipada motivada pela locataria, sera devida multa equivalente a 3 (trés) aluguéis vigentes,
proporcionais ao prazo decorrido do contrato de locagio. Além disso, o contrato de locagdo prevé um

aviso prévio de 180 (cento e oitenta) dias para a rescisao antecipada.

Desde o inicio do prazo locaticio, ndo houve qualquer inadimplemento dos locatarios do Imével Bresco Contagem

relativo ao pagamento de aluguéis que néo tenha sido sanado dentro do prazo de cura.

Nio ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével Bresco Contagem que sejam de

conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.
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Propriedade

Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicido
Localizagdo: Contagem - MG

Participacido no Imovel: 100%

Area de Terrenol: 168.942,23m?

Area Bruta Locavel2: 61.103,81m?

Vaciancia Fisica®: 6%

Potencial de Expansio: 10.183,50m*

" Area equivalente @ fraio ideal de 78,3044% do imdvel objeto da
matricnla 136.701 atribuida ao Fundo.

2.100% propriedade do Fundo

? Referente a uma drea administrativa do imdvel

Locatario 2*

Cliente: Magazine Luiza

Tipo de Contrato: Tipico

Prazo de Locagao: 47 meses

Inicio da Locagio: Mar/18

Término de Locagio: Jan/22

Més do Reajuste Anual: Marco

indice de Reajuste: IPCA

Proxima Revisional: Mar/21

Area Ocupada: 19.459,32m? (32% do imével)

Locatario 4

Cliente: Hidrau Torque

Tipo de Contrato: Tipico

Prazo de Locagdo: 38 meses

Inicio da Locagdo: Mai/18

Término da Locagdo: Mai/23

Més do Reajuste Anual: Maio

Indice de Reajuste: IPCA

Proxima Revisional: Mai/21

Area Ocupada: 2.369,00m? (4% do imével)
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Locatario 1

Cliente: Carrefour

Tipo de Contrato: Tipico

Prazo de Locagio: 70 meses
Inicio da Locagdo: Fev/18
Término de Locagdo: Dez/23
Més do Reajuste Anual: Fevereiro
Indice de Reajuste: IGP-M

Proxima Revisional: Fev/21
Area Ocupada: 20.168,00m? (33% do imével)

Locatario 3

Cliente: B2W

Tipo de Contrato: Tipico

Prazo de Locagao: 36 meses

Inicio da Locagio: out/19

Término de Locagio: set/22

Més do Reajuste Anual: Outubro

Indice de Reajuste: IPCA

Proxima Revisional: n/a

Area Ocupada: 15.727,24m? (26% do imével)



Imével FM Resende

O Imoével FM Resende ¢ situado na Cidade de Resende, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida “D” com acesso
pela Rodovia Presidente Dutra, km 298, Polo Industrial, onde foi construida uma edificagdo que possui facil acesso
viario, localizado a 500 metros da Rod. Presidente Dutra, com o acesso na altura do km 278, préximo aos complexos
industriais da Nissan e PSA Peugeot-Citroen, tendo 50.000,64m? de terreno e 25.487,73m? de area construida.

O Imével FM Resende foi adquirido por sociedade pertencente ao grupo econémico do Fundo através de uma operacio
societaria que envolveu a aquisicdo da sociedade entdo proprietaria do Imével FM Canoas (FM Properties do Brasil
Empreendimentos Imobiliatios Ltda. — CNPJ/ME sob o n°® 10.569.752/0001-91), pela Bresco Investimentos S.A.
(CNPJ/ME sob o n° 13.944.481,/0001-35), potr meio do “Contrato de Compta ¢ Venda de Quotas e outras Avengas”,
celebrado em 13 de fevereiro de 2015.

O Imével FM Resende foi posteriormente incorporado ao patriménio do Fundo em 30 de novembro de 2018. O
Imoével FM Resende ¢é objeto da matricula n® 3.090 do 4° Oficial de Registro de Imé6veis de Resende — R]J.

Conforme R-6 da matricula n® 3.090 do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Resende — R], o Imével FM Resende
encontra-se alienado fiduciariamente em favor da BRC Secutitizadora S.A., insctita no CNPJ/ME sob o n°
08.653.753/0001-08, em garantia das obrigacoes assumidas no ambito da operacio de securitizagdo vinculada aos
certificados de recebiveis imobiliarios da 4* série da 2* emissdo da BRC Securitizadora S.A. A totalidade dos
certificados de recebiveis imobiliarios foram resgatados em 13 de dezembro de 2019 e a baixa da alienacio fiduciaria
serd realizada pelo Gestor.

O Imoével FM Resende é composto por galpao com pé-direito de 13m, com estrutura de concreto pré-moldado,
cobertura em estrutura metélica, piso de concreto para catga de 5 ton/m? e fechamentos laterais das fachadas de
alvenarias nas areas inferiores e metalicos na parte superior. As docas possuem niveladores hidraulicos para conexio
com os caminhdes e carretas. O galpdo dispoe de sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo
sprinklers na cobertura, iluminacio de emergéncia e gerador para drea comum.

As demais areas de apoio do empreendimento (refeitério, cozinha, administrativo, vestiarios, portarias, apoio de
motoristas, salas de manuten¢do) foram executadas com estrutura pré-moldada em concreto, alvenarias de
fechamento e coberturas metalicas, ¢ possuem instalacées completas de infraestrutura elétrica/hidraulica e combate
a incéndio.

A area externa possui pavimentacio em piso intertravado nas areas de rodagem e estacionamentos, piso de concreto
armado para area das docas e demais dreas compostas de area verde do paisagismo.

O Imével FM Resende conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a Seguradora
HDI Seguros, com vigéncia até 19 de janeiro de 2022. As coberturas inclusas na apélice sdo referentes a Riscos
Nomeados e Operacionais. Na opinido da Administradora do Fundo, o seguro atualmente contratado ¢ suficiente
para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatérios.

O Imovel FM Resende esta atualmente locado para a RAGLA, empresa que atua no setor de logistica e
armazenagem. A RAGLA pertence ao Grupo FM Logistic, que foi fundado em 1967 na Franga e hoje esta presente
em 14 pafses, gerando um faturamento de 1,3 bilhées de Euros e empregando aproximadamente 27.200
funcionarios em suas opera¢oes de armazenagem, transporte, co-packing e gestio de supply chain. No Brasil, o
Grupo FM Logistic opera desde 2013 via aquisi¢io da unidade do grupo americano McLane no pais.

O Imével FM Resende foi locado a RAGLA nos termos do “Contrato Atipico de Locacio de Imével nao
Residencial e outras Avengas” celebrado em 31 de marco de 2015, aditado em 14 de agosto de 2019 e em 05 de
maio de 2020, com vencimento previsto para 30 de marco de 2021. O reajuste anual do valor do aluguel é pelo
IGP-M no més de abril.
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Nos termos do contrato de locagio, a FM Logistic Cotporate, insctita no CNPJ/ME sob o n°® 13.594.097,/0001-50
compareceu como fiadora e principal pagadora das obrigagdes assumidas pela Resende Armazéns Gerais e Logistica

da Amazonia S.A. no referido contrato.

Em caso de rescisio antecipada motivada pela locataria, sera devida multa equivalente ao produto do aluguel em

vigor multiplicado pelo prazo remanescente do contrato de locag¢io.

Desde o inicio do prazo locaticio, ndo houve qualquer inadimplemento relativo ao pagamento de aluguéis que nio

tenha sido sanado dentro do prazo de cura.

Niao ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével FM Resende que sejam de

conhecimento da Administradora ou do Gestor e que nao tenham sido mencionados anteriormente.

Propriedade
Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicio

Localizagdo: Resende - R]

Participagdo no Imoével: 100%
Area de Terreno: 50.000,64m?

Area Bruta Locavel: 25.487,73m?
Vacincia Fisica: 0%

Potencial de Expansio: 9.675,00m?
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Locatério

Cliente: Empresa do Grupo M Logistic

Tipo de Contrato: Nio-Cancelavel

Prazo de Locagédo: 6 anos

Inicio da Locagdo: Mar/15

Término de Locagido: Mar/21

Més do Reajuste Anual: Abril

Indice de Reajuste: IGP-M

Proxima Revisional: n/a

Area Ocupada: 25.487,73m? (100% do imével)



Imével FM Canoas

O Imével FM Canoas é situado na Cidade de Canoas, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Tabai-Canoas (BR
386), 1200, onde foi construida uma edificacdo a qual possui facil acesso viario as BR-116 e BR-448 que ligam Porto
Alegre as importantes cidades do norte do estado, sendo 51.400,12m? de terreno e 32.871,00 m? de area construida.

O Imével FM Canoas foi adquirido pelo grupo econémico do Fundo através de uma operagdo societaria que
envolveu a aquisicdo da sociedade entdo proprietaria do Imével FM Canoas (FM do Brasil Participagdes Imobiliarias
Ltda. — CNPJ/ME sob o n° 20.791.911/0001-91), pela Bresco Investimentos S.A. (CNPJ/ME sob o n°
13.944.481/0001-35), pot meio do “Contrato de Compra ¢ Venda de Quotas ¢ outras Avencas”, celebrado em 13
de fevereiro de 2015.

O Imével FM Canoas foi posteriormente incorporado ao patrimonio do Fundo em 30 de novembro de 2018. O
Imével FM Canoas ¢é objeto da matricula n® 91.971 do Oficial de Registro de Iméveis de Canoas — RS. Conforme
R-8 da matricula n° 91.971 do Oficial de Registro de Imoéveis de Canoas — RS, o Imével FM Canoas encontra-se
alienado fiduciariamente em favor da BRC Secutitizadora S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.653.753/0001 -
08, em garantia das obrigacGes assumidas no ambito da operacdo de securitizagdo vinculada aos certificados de
recebiveis imobiliarios da 4* série da 2* emissio da BRC Securitizadora S.A. A totalidade dos certificados de
recebiveis imobiliarios foram resgatados em 13 de dezembro de 2019 e a baixa da alienacio fiduciaria sera realizada
pelo Gestor.

O Imével FM Canoas é composto por um galpdao com estrutura de concreto pré-moldado, cobertura em estrutura
metalica e fechamentos laterais das fachadas compostas por alvenaria nas dreas inferiores e metdlicas na parte
superior. As docas possuem niveladores hidraulicos para conexdao com os caminhodes e carretas. O galpao dispoe
de sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers na cobertura, iluminagdo de
emergéncia e gerador pata drea comum.

As demais areas de apoio do empreendimento (refeitério, cozinha, administrativo, vestidrios, portatias, apoio de
motoristas, salas de manutencio) foram executados com coberturas metalicas, e possuem instalagoes completas de
infraestrutura elétrica/hidraulica e combate a incéndio.

A drea externa possui pavimentacdo em piso intertravado nas areas de rodagem e estacionamentos e piso de
concreto armado para 4rea das docas.

O Imével FM Canoas conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto a Seguradora
HDI Seguros, com vigéncia até 19 de janeiro de 2022. As coberturas inclusas na apdlice sdo referentes a Riscos
Nomeados e Operacionais.

Na opinido da Administradora do Fundo, o seguro atualmente contratado ¢ suficiente para a cobertura do imével
e compativel com as atividades dos locatarios.

O Imével FM Canoas esta atualmente locado para a FM Logistic, empresa que atua no setor de logistica e
armazenagem. A FM Logistic pertence ao Grupo FM Logistic, que foi fundado em 1967 na Franga e hoje esta
presente em 14 paises, gerando um faturamento de 1,3 bilhes de Euros e empregando aproximadamente 27.000
funcionarios em suas operagoes de armazenagem, transporte, co-packing ¢ gestao de supply chain. No Brasil, a FM
Logistic opera desde 2013 via aquisicio da unidade do grupo americano Mcl.ane no pais.
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O Imével FM Canoas foi locado a FM Logistic nos termos do “Contrato Atipico de Locagiao de Imével nio
Residencial e outras Avencas” celebrado em 31 de marco de 2015, aditado em 14 de agosto de 2019 e em 05 de
maio de 2020, com vencimento previsto para 30 de marco de 2021. O reajuste anual do valor do aluguel é pelo
IGP-M no més de abril. Nos termos do contrato de locagido, a FM Logistic Corporate, inscrita no CNPJ/ME sob
0n°13.594.097/0001-50 compateceu como fiadora e principal pagadora das obrigagdes assumidas pela FM Logistic

do Brasil no referido contrato.

Em caso de rescisao antecipada motivada pela locataria, sera devida multa equivalente ao produto do aluguel em

vigor multiplicado pelo prazo remanescente do contrato de locagio.

Desde o inicio do prazo locaticio, ndo houve qualquer inadimplemento relativo ao pagamento de aluguéis que nao

tenha sido sanado dentro do prazo de cura.

Nio ha nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével FM Canoas que sejam de

conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Propriedade
Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicdo

Localizagdo: Canoas - RS
Participagdo no Imoével: 100%
Area de Terreno: 51.400,12m?
Area Bruta Locavel: 32.871,00m?
Vacancia Fisica: 0%

Potencial de Expansio: n/a
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Locatario

Cliente: FM Logistic do Brasil

Tipo de Contrato: Nio-Cancelavel

Prazo de Locagido: 6 anos

Inicio da Locagdo: Mar/15

Término da Locagdo: Mar/21

Més do Reajuste Anual: Abril

Indice de Reajuste: IGP-M

Proxima Revisional: n/a

Area Ocupada: 32.871,00m? (100% do imével)



Imoével BRF Londrina

O Imoével BRF Londtina estd situado na Cidade de Londrina, Estado do Parana, na Avenida Saul Elkind S/N,
bairro de Cinco Conjunto, Londtina/PR, com 101.603,86m? de tetreno, onde estd sendo construido, sob medida,
para a instalacdo e a operagao de um centro de distribui¢do com aproximadamente 23.091,84m? de area construida.
O Imével BRF Londrina é objeto da matricula 98.344 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Londrina, PR
(“Imével BRE TLondrina”).

O Fundo recebeu da BRF o direito real de supetficie sobre o terreno do Imével BRF Londrina, nos termos da
“Escritura Pdblica de Concessao de Direito Real de Superficie”, lavrada em 28 de setembro de 2018 pelo 1°
Tabelionato de Notas de Curitiba — PR, no Livro 2097-N, folha 052. A supetficie do Imé6vel BRF Londrina tera
vigéncia a partir de 28 de setembro de 2018 até o final do prazo de 15 (quinze) anos contados da obtengdo do alvara

de licenga de funcionamento do centro de distribui¢io.

A construcio do Imoével BRF Londrina foi realizada pela construtora Matec Engenharia e Construcées Ltda.
(CNPJ/ME sob o n° 64.978.646/0001-20), nos termos do “Instrumento Patticular de Contrato de Constru¢io em
Regime de Empreitada Global a Preco Fixo”, celebrado em 11 de dezembro de 2017. A construcio teve inicio em
03 de outubro de 2018 e foi entregue em 31 de outubro de 2019.

Nio ha quaisquer 6nus e¢/ou garantias constituidos sobte o Imével BRF Londrina.

O Imével BRF Londrina é composto por galpao frigorificado, com cobertura em estrutura metalica. O galpao
dispGes de sistema de combate a incéndio com chuveiros automaticos tipo sprinklers no sistema seco instalados na

cobertura, ilumina¢io de emergéncia e gerador para area comum.

O Imével BRF Londrina encontra-se locado para a BRF, empresa que atua no setor de alimentos resfriados e
congelados. A BRF surgiu da fusdo de Perdigio e Sadia anunciada em 2009 e concluida em 2012 e é hoje uma das
maiores produtoras de alimentos resfriados e congelados de proteinas do mundo. Com atua¢io nos segmentos de
carnes, alimentos processados, licteos, margarinas, massas e vegetais congelados. A BRF ¢é detentora de martcas
muito reconhecidas tanto no mercado doméstico quanto no internacional, sendo as mais representativas a Sadia,

Perdigio, Qualy, Danica, Vienissima, Perdix e Paty.

O imovel esta atualmente locado a2 BRF nos termos do “Contrato de Locac¢iao de Imével Comercial na Modalidade
de Build to Suit e outras Avencas” celebrado em 11 de dezembro de 2017 e aditado em 03 de maio de 2018, em 31
de outubro de 2019 e em 10 de julho de 2020, com inicio a partir do dia 01 de novembro de 2019 e término 13
(treze) anos apos o inicio da locagdo. O reajuste do anual do valor do aluguel é pelo IPCA no més de novembro.
Nos termos do contrato de locag¢io, caso a BRF niao mantenha a classificacdo de grau de investimento de acordo
com a escala corporativa global em duas das trés agéncias de ratings indicadas no contrato de locagdo, a BRF devera
contratar carta fianga bancaria emitida por instituicao financeira de primeira linha ou realizar depdsito caugdo, no
valor equivalente a 12 (doze) aluguéis mensais. Em caso de rescisdao antecipada motivada pela locataria, sera devida

multa equivalente ao produto do aluguel em vigor multiplicado pelo prazo remanescente do contrato de loca¢io.
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Desde o inicio do prazo locaticio, ndo houve qualquer inadimplemento relativo ao pagamento de aluguéis que nao

tenha sido sanado dentro do prazo de cura.

Nio ha nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével BRE Londrina que sejam de

conhecimento da Administradora ou do Gestor e que ndo tenham sido mencionados anteriormente.

Imovel BRFE Londrina

Propriedade

Tipo de Propriedade: Centro de Distribuigao
Localizagdo: Londrina - PR

Participagdo no Imoével: 100%

Area de Terreno: 101.603,86m?

Area Bruta Locavel: 23.091,84m?

Vacincia Fisica: 0%

Potencial de Expansio: 4.563,80m>
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Locatario

Cliente: BRF

Tipo de Contrato: Nao-Cancelavel

Prazo de Locagido: 13 anos

Inicio da Locagdo: Nov/19

Término de Locagdo? Out/32

Més do Reajuste Anual: Novembro

indice de Reajuste: IPCA

Proxima Revisional: n/a

Area Ocupada: 23.091,84m? (100% do imével)



IX.2. POSICAO PATRIMONIAL ANTES DA OFERTA PRIMARIA

A posigao patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, considerando os ativos da Carteira (incluindo

o Portfélio Atual), é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
12.566.391 R$ 1.206.014.129,57 R$ 95,97

IX.3. POSICAQO PATRIMONIAL APOS A OFERTA PRIMARIA

A estimativa* da posi¢do patrimonial do Fundo, considerando a premissa de subscri¢io e integraliza¢io da totalidade

das Novas Cotas, caso ocorra, podera ser a seguinte:

Quantidade de Cotas Quantidade de Cotas Patriménio Liquido Valor Patrimonial
Emitidas na do Fundo Apds a do Fundo Apds a das Cotas Apos a
Oferta Primdria Oferta Primdria Oferta Primdria Oferta Primdria
2.212.390 14.778.781 R$1.456.014.199,57 98,52
*Os niimeros nesta segao sao meras estiniati 5 com as informagdes de 31 de agosto de 2020, periodo que antecede a Data de Liguidagao da Oferta e foram preparadas para possibilitar nma decisao mais informada
pelos Investide jderando a posigio imonial do Fundo ¢ dos Ofertantes antes ¢ apis o encerramento da Oferta. Os Investidores devem ter ciéncia que poderd haver variagies do patriminio lignido até a Data de

Liguidagao e, portanto, os niimeros acima poderdo ser diferentes até a efetiva liquidagio da Oferta.

IX.4. HISTORICO DE NEGOCIACOES

Para fins de atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA, considerando que o Fundo foi listado e admitido a
negocia¢ao no mercado de bolsa administrado pela B3 somente em novembro de 2019, nio ¢é possivel identificar a
(i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 anos, das Cotas Ofertadas; e (ii) cotagio minima,

média e mixima de cada trimestre, nos ultimos 2 anos das Cotas.

Por outro lado, a cotagio minima, média e maxima de cada més, nos dltimos 6 meses, das Cotas do Fundo, é a

seguinte:
Més Cotagido anima Cotagao Média Cotagdo M'f'lxixna
(em reais) (em reais) (em reais)
Agosto/20 117,94 121,94 125,94
Julho/20 120,47 125,16 129,84
Junho/20 117,97 122,63 127,28
Maio/20 111,39 116,87 122,34
Abril /20 98,72 108,00 117,28
Margo/20 82,66 104,28 125,89
X. DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos a serem captados por meio da Oferta serdo utilizados da seguinte forma.

Com relagdo a Oferta Primaria, considerando a captacio do Volume Minimo da Oferta pelo Fundo, os recursos
recebidos serdo (i) destinados a aquisicdo do Ativo Alvo da Quatta Emissdo e (ii) eventuais sobras serdo mantidas
em caixa livte do Fundo para investimento em Ativos Imobilidtios e/ou Ativos Financeiros, a livre critério do
Gestor. Na hipétese de ndo implementacio das Condigcoes Precedentes para a aquisicdo da fragdo ideal de 32,20%
(trinta e dois inteiros e vinte centésimos por cento) do Imével Bresco Bahia, conforme abaixo descrito, o Fundo

ira utilizar os recursos remanescentes da Oferta Primaria para a aquisi¢io de outros Ativos Imobiliarios.
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O Ativo Alvo da Quarta Emissdo possui as caracteristicas a seguir indicadas:

IMOVEL BRESCO BAHIA

O Imoével Bresco Bahia é um empreendimento #iple- A situado na Cidade de Lauro de Freitas, Estado da Bahia, na
Estrada da Telha, n® 483, bairro Batro Duro, com uma 4rea total de terreno de 226.513,21m? e previsio de pelo
menos 56.217,30m? de area bruta locavel apds a conclusio das obras. O empreendimento fica entre as cidades de
Lauro de Freitas e Salvador, com acesso direto 2 Rodovia BA-535 (comumente conhecida como Via Parafuso), uma
das principais rodovias de escoamento do Estado, possibilitando maior agilidade de entrega de produtos as
principais cidades da regido nordeste do pais. Ainda, existe o beneficio de distribuicdo de mercadorias sem custos
de pedagio a Regido Metropolitana de Salvador, ao centro da cidade e ao Aeroporto Internacional de Salvador,
reduzindo significativamente os custos de logistica para os locatarios do empreendimento. O Imével Bresco Bahia
pode ser considerado um empreendimento Last Mile, que no processo logistico se refere a etapa final da entrega,
ou seja, quando o pedido sai do dltimo centro de distribuicdo para ser recebido pelo cliente final — essencial para
operagoes de e-commerce.

O Imével Bresco Bahia foi adquirido pela Bresco VII Empreendimentos Imobiliatios Ltda., sociedade controlada
indiretamente pelo Bresco Growth Fundo de Investimento Imobilidrios e insctita no CNPJ/ME sob o n°
33.473.635/0001-65, por meio da “Escritura Pablica de Venda e Compra” lavrada em 11 de outubro de 2019 pelo
12° Oficio de Notas da Cidade de Salvador, Estado da Bahia, no Livro 0999-E. O Imével Bresco Bahia é objeto da
matticula n° 53.033 do Registro de Imoveis de Lauro de Freitas — BA.

A transferéncia do Ativo Alvo da Quarta Emissdo serd realizada em duas etapas (i) a transferéncia da fragdo ideal
de 67,80% da area bruta locavel do Imével Bresco Bahia ao Fundo, correspondente ao galpdo que conta com
38.141,97 m? de area bruta locavel e que se encontra 100% locado ao Mercado Livre (“G100 Bresco Bahia”), sendo
que o pagamento do preco de aquisicdo e transferéncia definitiva da posse de tal fracdo ideal ocorrera na data de

assinatura do compromisso de venda e compra do Imével Bresco Bahia; e (i) a transferéncia da fragao ideal de
32,20% da area bruta locavel Imével Bresco Bahia ao Fundo correspondente ao galpao em construgio que contara
com 18.075,33 m? de area bruta locavel e que se encontra 100% locado ao Mercado Livre (“G200 Bresco Bahia”),
cuja transferéncia definitiva e pagamento do preco de aquisi¢do estardo sujeitos a determinadas condi¢des, incluindo
a conclusdo da construcio e efetiva locagao de, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) do G200 Bresco Bahia,

as quais deverdo ser verificadas no prazo de 12 (doze) meses da assinatura do respectivo compromisso de compra
e venda (“Condicoes Precedentes”).

Foi constituida, em 24 de agosto de 2020, sob o n° 2224, no Livro A, em Pessoa Juridica, pelo Registro de Iméveis,
Titulos e Documentos e Pessoa Juridica de Lauto de Freitas/BA, a Associagio Mantenedora do Bresco Bahia
Parque Logistico com a finalidade de gerenciar as areas comuns do Imovel Bresco Bahia e, dentre outras atividades,
organizar e distribuir as despesas comuns entre os locatarios do Imével Bresco Bahia.

Registre-se que, conforme informado por meio do Comunicado ao Mercado de Terceira Modificagio da Oferta,
divulgado em 22 de outubro de 2020, a construcio do G100 Bresco Bahia, anteriormente indicada como em andamento,
serda concluida até o encetramento da Oferta e, ainda, as negociagdes da locacdo do G200 Bresco Bahia pelo Mercado Livre
foram concluidas, de forma que o Imdvel Bresco Bahia encontra-se 100% (cem por cento) locado para o Mercado Livre,
cumprindo-se, portanto, uma das Condi¢oes Precedentes para a transferéncia definitiva do G200 Bresco Bahia e pagamento do
seu preco de aquisicdo.

Nio ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o Imével Bresco Bahia.

A construcdao do Imovel Bresco Bahia esta sendo realizada pela construtora Andrade Mendonga ConstrucSes e
Empreendimentos Ltda. (CNPJ/ME sob o n° 11.032.465/0001-40), nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Construcio pelo Regime de Preco Maximo Garantido”, celebrado em 09 de outubro de 2019 e aditado
em 16 de junho de 2020 e em 19 de junho de 2020. A construcio teve inicio em 16 de outubro de 2019 e previsio
de entrega final em 19 de dezembro de 2020.

O Imével Bresco Bahia sera composto por dois galpdes com pé-direito de 12m, com estrutura de concreto pré-moldado,

cobertura em estrutura metalica, com piso de concreto para carga de 6 ton/m? e fechamentos laterais das fachadas de
alvenarias nas areas inferiores e metalicos na parte superior. Mezanino interno em parte dos galpdes, construido em
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concreto armado, com capacidade de catga para 300kg/m? As docas possuirdo niveladotes elétrico/hidraulicos pata
conexido com os caminhdes e carretas. Os galpdes contardo com sistema de combate a incéndio com chuveiros
automaticos tipo sprinklers na cobertura, iluminagio de emergéncia e gerador para area comum.

As demais areas de apoio do empreendimento (refeitorio, cozinha, administrativo, vestiarios, portarias, apoio de
motoristas e salas de manuten¢do) serdo executadas com estrutura pré-moldada em concreto, alvenarias de
fechamento e coberturas metilicas, e possuem instalagdes completas de infraestrutura elétrica/hidraulica e combate
a incéndio,

A area externa possuirda pavimentag¢do em piso intertravado nas areas de rodagem e estacionamentos, piso de
concreto armado para area das docas e demais areas compostas de area verde e paisagismo.

O empreendimento contard com a certificacio LEED e contemplou a instalacio de equipamentos com alta
eficiéncia energética, incluindo iluminacdo LED, reuso de 4dgua tratada, ETE e usina de geracdo de energia por
painéis solares (abastecimento da 4area comum).

O Imével Bresco Bahia conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratados junto a Seguradora Tokio
Marine, com vigéncia de 25 de agosto de 2020 a 25 de agosto de 2021. As coberturas inclusas na apélice sao referentes a
Responsabilidade Civil e Riscos Nomeados e Operacionais. Na opinido da Administradora do Fundo, o seguro atualmente
contratado ¢ suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatarios.

Com o inicio da locagdao do Mercado Livre, a taxa de ocupacio do Imével Bresco Bahia sera de 100%.

O Imovel Bresco Bahia esta atualmente locado para o Mercado Livre, empresa presente em 18 paises entre eles:
Argentina, Brasil, México, Colombia, Chile e Peru. A empresa ¢ lider de mercado em cada um dos principais paises
onde atua e possui escritorios e edificios espalhados pela América Latina.

Por meio de sua plataforma de comércio eletrénico e servicos relacionados, o Mercado Livre oferece a seus usudrios
ferramentas de compra/venda e pagamentos on-line, que nio apenas contribuem para o desenvolvimento de uma
grande e crescente comunidade de comércio eletronico na América Latina, mas também fomentam o
empreendedorismo e a mobilidade social. O foco principal da empresa é fornecer solugoes tecnologicas e comerciais
atraentes e que atendam aos desafios culturais e geograficos de operacio, através de uma plataforma de comércio e
pagamentos online em toda a América Latina.

O Imovel Bresco Bahia sera locado ao Mercado Livre de forma faseada, nos termos do “Contrato de Locacio de
Imdvel Nao residencial” celebrado em 13 de setembro de 2019, aditado em 07 de julho de 2020 e em 15 de outubro
de 2020, totalizando uma area bruta locavel de 56.217,30 m?2. O inicio da loca¢io da primeira fase do G100 Bresco
Bahia, com 27.371,81m? de area bruta locavel, teve inicio no dia 15 de setembro de 2020, o inicio da locagio da
segunda fase do G100 Bresco Bahia, com 10.770,16m? de area bruta locavel, esta previsto para 26 de outubro de
2020, e o inicio da locagiao do G200 Bresco Bahia, com 18.075,33m? de area bruta locavel, esta previsto para 31 de
janeiro de 2021, todos com vencimento previsto para 31 de janeiro de 2026. O valor do aluguel sera reajustado
anualmente pelo IPCA a partir de setembro de 2020.

Além disso, o Mercado Livre tem a opgao de solicitar a expansiao do Galpao G100 até 30 de novembro de 2020,
compreendendo uma area minima de 1.250m? e maxima de 3.730m?. Caso a opgao seja exercida, o inicio da locagao
dessa area esta previsto para 31 de marco de 2021.

Nos termos do contrato de locagdao, o Mercado Livre se obrigou a contratar carta fianga bancaria emitida por
institui¢do financeira de primeira linha, no valor equivalente a 6 (seis) aluguéis mensais.

Em caso de rescisiao antecipada motivada pela locataria, sera devida multa equivalente a 4 (quatro) aluguéis vigentes,
proporcionais ao prazo remanescente do contrato de locagdo, bem como a devolucio da remuneracdo mensal
equivalente ao perfodo de caréncia concedido, também proporcional ao prazo remanescente do contrato de locagao,
acrescido do valor de R$438.029,75 atualizado desde 26 de agosto de 2020. Além disso, o contrato de locagio prevé
um aviso prévio de 12 (doze) meses para a rescisio antecipada até o 12° més de vigéncia da loca¢io. A partir do 13°
més de vigéncia da locac¢io, o aviso prévio diminui em 1 (um) més, a cada 4 (quatro) meses decorridos do prazo de
locacio.
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Nao ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imével Bresco Bahia que sejam de
conhecimento da Administradora ou do Gestor e que nao tenham sido mencionados anteriormente.

-,

-

Imdvel Bresco Bahia

Propriedade Locatario

Tipo de Propriedade: Centro de Distribuicdo Cliente: Mercado Livre
Localizagdo: Lauro de Freitas/BA Tipo de Contrato: Tipico
Participagdo no Imoével: 100% Prazo de Locagdo: 5 anos

Area de Terteno: 226.513,21m? Inicio da Locagdo: 15/09/2020
Area Bruta Locavel Estimada: 56.217,30m? Término da Locagdo: 31/01/2026
Vacéncia Fisica: 0% Més do Reajuste Anual: setembro
Potencial de Expansio: 3.730,00m? Indice de Reajuste: IPCA

Proxima Revisional: n/a
Area Ocupada: 56.217,30m?

A vendedora do Ativo Alvo da Quarta Emissdo ¢ a “Bresco VII Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 33.473.635/0001-65, empresa indiretamente controlada pelo “Bresco Growth Fundo de
Investimento Imobilidrio”, fundo de investimento administrado pela Administradora, gerido pelo Gestor e que tem
os Ofertantes como cotistas. Dessa forma, a aquisicdo do Ativo Alvo da Quarta Emissio, pelo Fundo, é considerada
situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucio CVM 472, de modo que sua
concretizagio dependera de aprovagio prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de
Cotistas; e (i) no minimo, 25% das Cotas emitidas pelo Fundo. Portanto, como forma de viabilizar a aquisi¢do do
Ativo Alvo da Quarta Emissio, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas ap6s o encerramento dessa Oferta,
na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovagao da aquisicio do Ativo Alvo da Quarta Emissdo pelo Fundo.
Para tanto, o Fundo disponibilizara aos Investidores da Oferta uma minuta de procuracio especifica que podera
ser celebrada, de forma facultativa, pelo Cotistas e/ou pelo Investidor da Oferta no mesmo ato do exetcicio do
Diteito de Preferéncia ou da celebracio do Boletim de Subscti¢do ou do Contrato de Compra e Venda de Cotas,
conforme o caso, outorgando, assim, poderes para que o terceiro possa representi-lo e votar em seu nome na
referida Assembleia Geral de Cotista, observado que tal procuragido nio podera ser outorgada para o Gestor do
Fundo, nem a Administradora, ou partes a eles vinculadas. (“Procuracio de Conflito de Interesses”).
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A Procuragio de Conflito de Interesses ¢ facultativa ao Cotista e ao Investidor, nido sendo irrevogavel e
irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto, podendo ou néo ser favoravel as aquisi¢ées, podendo ser
revogada nos mesmos termos da outorga pelo Cotista, a qualquer tempo até a data da realizagio da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a aquisigdo do Ativo Alvo da Quarta Emissdo, mediante
comunicagio entregue 2 Administradora em sua sede (Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201,
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/R]), ou por e-mail direcionado a ger2.fundos@oliveiratrust.com.br.
Ainda, constara em referida procuragido orientagio de voto permitindo que, o Investidor da Oferta possa
concordar — ou nio — com a aquisi¢do do Ativo Alvo da Quarta Emissdo. No caso de Investidor se tornar
Cotista a partir da subscrigdo de Cotas no 4mbito da Oferta, a Procuragido de Conflito de Interesses sera
dada sob a condigio suspensiva de que o Investidor outorgante efetivamente se torne Cotista do Fundo.

A Procuracgio de Conflitos de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que obteve acesso a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as aquisicbes a serem votadas em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto neste Prospecto Preliminar, no laudo de avalia¢io e/ou estudo
de viabilidade, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta. O laudo de avaliacio e o
estudo de viabilidade do Ativo Alvo da Quarta Emissdo encontram-se anexos ao presente Prospecto Preliminar
como Anexo V.

Em que pese a disponibilizagiao da Procura¢io de Conflito de Interesses, a Administradora e o Gestor destacam a
importancia da participacio dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas para deliberat sobre a aquisicio do Ativo
Alvo da Quarta Emissio de propriedade de patte relacionada a Administradora e/ou ao Gestor durante o prazo de
duracido do Fundo, tendo em vista que referida aquisi¢do é considerada como uma situa¢do de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
quérum previsto no Regulamento e na Instrucio CVM 472.

RECOMENDA-SE AOS COTISTAS E POTENCIAIS INVESTIDORES A LEITURA DO MANUAL
DE EXERCIiCIO DE VOTO CONSTANTE DO ANEXO VI AO PRESENTE PROSPECTO
PRELIMINAR, PARA FINS DE OUTORGA DA PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES.
PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO
DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO” E “RISCO DE NAO
APROVACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DAS PAGINAS 141 E 125 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Com relagio a Oferta Secundaria, os recursos captados na referida oferta serdo pagos aos Ofertantes.

A descrigao dos custos relativos a Oferta esta no item “Demonstrativo dos Custos da Distribuicao Publica das
Cotas” na pagina 108 deste Prospecto Preliminar.

XI. DISTRIBUICAO PARCIAL

Sera admitida a distribuigao parcial apenas de Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria.

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas Ofertadas, desde que haja
subscricio do Volume Minimo da Oferta.

Nio obstante a distribuicio da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria ocorrerem de forma simultanea, as Cotas
Ofertadas somente poderdo ser adquiridas pelos potenciais investidores apds a subscrigao integral das Novas Cotas
e, consequentemente, a Oferta Secundaria somente sera realizada caso a totalidade das Novas Cotas seja colocada
aos Investidores, sendo certo que a manutengiao da Oferta esta condicionada a subscrigdao e a integralizagdo do
Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, a Administradora e o Gestor, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Volume Total da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, hip6tese em que
a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.
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As Cotas Ofertadas eventualmente nio colocadas, em caso de nio atingimento do Volume Total da Oferta,
permanecerdo sob a titularidade dos Ofertantes. O Coordenador Lider niao é responsavel pela subscricdo e
integralizacdo e/ou aquisicio de eventual saldo de Cotas que nio seja subsctito e integralizado ¢/ou adquitido no
ambito da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacao
de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores até entio integralizados e/ou pagos serao devolvidos aos respectivos
Cotistas e/ou Investidores, acrescidos dos tendimentos liquidos aufetidos pelas aplicagcdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacao, com dedugio,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restitui¢io de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugio dos Boletins de Subscti¢io e/ou Contratos de Venda e Compra de Cotas, conforme o caso, das Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera condicionamento da adesdo a Oferta Primaria, conforme faculta o §5° do art. 30 da Instrucio CVM

400.

Em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta Secundaria e nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instru¢io CVM 400, os Investidores poderio, no ato da aceitagdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicido (i) do Volume Total da Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor
que o Volume Total da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacio da Oferta, indicar se, implementando-se
a condicio prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
propor¢io entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas ¢ o numero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacio, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento ou do Pedido de Subscricio, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, nio
havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacio dos Pedidos de Subscricio e das ordens de
investimento dos Investidores.

Caso nio seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integtralizaciao
de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquida¢do, com deducio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for supetior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do
cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitagio relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolu¢io dos Boletins de Subscricio e/ou
Contratos de Venda e Compra de Cotas, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas
inferior a0 Volume Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ¢ a
Administradora realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacio em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesio a colocagao integral, ou para as
hipéteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data
de Liquidagio, com deducio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento das Cotas condicionadas.

XII. PROCEDIMENTOS DA OFERTA

Observadas as condi¢oes previstas no Contrato de Distribuicio, o Coordenador Lider realizara (i) uma oferta
publica de distribuicdo primaria das Novas Cotas; e (ii), caso a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta Primaria
tenha sido subscrita, realizara uma oferta publica de distribui¢do secundaria das Cotas Ofertadas, observado o
Volume Minimo da Oferta.
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As Cotas serdo registradas para distribuicdo e negociagio (i) no mercado primario, no Sistema de Distribui¢do
Primaria de Ativos, administrado pela B3, para distribui¢do e liquidagao; e (ii) exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3, para negociacdo, no mercado secundario.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacio do Anuncio de Encerramento e a obtencio de
autorizaciao da B3 para o inicio da negociagao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O Cootdenador Lider nio prestard garantia firme de colocagio e/ou liquidagio das Cotas Ofertadas ou das Novas Cotas,
de forma que o Coordenador Lider ndo sera responsavel pela aquisicio, subscricio ou integralizagdo, conforme o caso,
de eventual saldo de Cotas Ofertadas ou de Novas Cotas que nio seja adquirido ou subscrito e integralizado por Cotistas
e/ou Investidores no 4mbito da Oferta

A Oferta (i) sera composta pela Oferta Primaria de 2.212.390 (duas milhGes, duzentas e doze mil e trezentas e
noventa)de Novas Cotas, todas com valor unitario equivalente ao Valor da Cota, perfazendo o montante total de
até R$ 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhGes e setenta reais), sem considerar o valor da Taxa de
Distribuicido, ndo havendo lotes adicionais ou suplementares de Novas Cotas; e (ii), caso a totalidade das Novas
Cotas seja subscrita pelos Cotistas e/ou Investidores, serd composta pela Oferta Secundaria de até 2.212.390 (duas
milhoes, duzentas e doze mil e trezentas e noventa) de Cotas Ofertadas detidas pelos Ofertantes, todas com valor
unitario equivalente ao Valor da Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicio, no montante total de até R$
250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhGes e setenta reais), sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional
que venham a ser ofertadas, perfazendo a Oferta Primaria e a Oferta Secundaria, em conjunto, a colocagdo de até
4.424.780 (quatro milhdes, quatrocentas e vinte e quatro mil e setecentas e oitenta) de Cotas, todas com valor
unitario equivalente ao Valor da Cota, sem considerar o valor da Taxa de Distribui¢do, no montante total de até R$
500.000.140,00 (quinhentos milhGes e cento e quarenta reais), sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional
que venham a ser ofertadas.

As Cotas serdo subscritas e integralizadas pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicéo.

Apbs o exercicio do Direito de Preferéncia, a Oferta sera realizada junto a (i) Investidores Nio Institucionais que
deverio realizar um tnico Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscricio, (ii) Investidores (sejam eles
Institucionais ou Nao Institucionais) considerados Pessoas Vinculadas que deverdo realizar um dnico Pedido de
Subscricio durante o Periodo de Subscrigio ou ordens de investimento até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento
de Alocagio de Ordens, e (iii) Investidores Institucionais que deverao formalizar ordens de investimento até 1 (um)
Dia Util antes do Procedimento de Alocacio de Ordens; em qualquer dos casos acima, tais Pedidos de Subscricio
e/ou ordens de investimento foram apresentadas perante a uma unica Instituicio Participante da Oferta, sendo
certo que a liquidagdo financeira serd realizada na Data de Liquidagao da Oferta, qual seja, o dia 26 de novembro
de 2020, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta.

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢des do Contrato de Distribui¢io e da regulamentagdao aplicavel,
realizara a distribui¢do das Cotas sob o regime de melhores esfor¢os de colocagio, de acordo com a Instrugaio CVM
400, Instrugio CVM 472, Cédigo ANBIMA e demais normas pertinentes, conforme o Plano de Distribui¢io,
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM 400.

Observadas as disposi¢cdes do Contrato de Distribuicao e da regulamentac¢io aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Institui¢oes Participantes da Oferta assumam a obrigacio de realizar a distribuicao
publica das Cotas, conforme os seguintes termos:

(a) as Novas Cotas serdo, inicialmente, ofertadas aos atuais Cotistas, que poderdo exercer Direito de
Preferéncia para sua subscri¢do e integralizacio;

(b) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverao formalizar a sua ordem de investimento durante
o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas nao se aplica o Investimento Minimo;

(c) ap6s o término do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, o Comunicado de
Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta,
constante do item “Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto Preliminar, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade das Novas Cotas que serdo colocadas pelas Instituicoes Participantes da Oferta para os
Investidores;
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(d) ap6s o exercicio do Direito de Preferéncia, a Oferta tera como publico alvo os Investidores Institucionais
e os Investidores Nao Institucionais, sendo certo que sera permitida a colocagio para Pessoas Vinculadas,
obsetrvado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional, o Critério de Rateio da Oferta Institucional e os termos
previstos no Contrato de Distribui¢io;

(e) ap6s a disponibilizagao do Prospecto Preliminar e a divulgac¢do do Aviso ao Mercado, e anteriormente ao
Procedimento de Alocagio de Ordens, serdo realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou
one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto
Preliminar e serd disponibilizado o Prospecto Definitivo e divulgado o Anuncio de Inicio;

® serdo encaminhados 2 CVM (i) os materiais publicitarios eventualmente utilizados, em até 1 (um) Dia Util
apos a sua utilizacdo, nos termos da Deliberagio da CVM n° 818, de 20 de abril de 2019, sendo certo que, no caso
do material publicitario previsto no artigo 50, caput, da Instrugao CVM 400, a sua utilizacdo somente podera ocorrer
concomitantemente ou apés a divulgacio e apresentagio deste Prospecto Preliminar ou do Prospecto Definitivo a
CVM; e/ou (ii) os documentos de suporte as apresentagdes para potenciais investidores, eventualmente utilizados,
previamente a sua utilizagdo, nos termos do artigo 50, §5°, da Instru¢io CVM 400;

(2) durante o Periodo de Subscri¢do, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta, constante do item
“Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto Preliminar, as Instituicbes Participantes da
Oferta receberdo os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais ou dos Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 45 da Instrugao CVM 400, considerando o valor do Investimento Minimo,
o Limite Maximo de Pedido de Subscricido e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais;

(h) o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Cotas, devera formalizar seu Pedido de Subscri¢do junto a uma dnica Institui¢do Participante da
Oferta, conforme disposto no Contrato de Distribui¢ao;

@) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas (incluindo aqueles considerados
Pessoa Vinculada e que ndo tenha formalizado sua adesdo por meio de celebracio de Pedido de Subscriciao durante
o Perfodo de Subscri¢do) devera enviar sua ordem de investimento para uma unica Institui¢do Participante da
Oferta, conforme o disposto no item (k) abaixo;

G) no minimo, 20% (vinte por cento) das Cotas nao subscritas por Cotistas no ambito do Direito de
Preferéncia serdo destinados, prioritariamente, a Oferta Nio Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com a Administradora ¢ o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, até o limite maximo do
Volume Total da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos Pedidos de Subscri¢do;

(k) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacio do Procedimento de Alocagio de Ordens, o
Coordenador Lider recebera as ordens de investimento por Investidores Institucionais, indicando a quantidade de
Cotas a ser subsctita e/ou adquirida, inexistindo recebimento de tesetva ou limites maximos de investimento,
observado o Investimento Minimo, sendo certo que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas e
que ndo tenham formalizado sua adesdao a Oferta mediante celebracido do Pedido de Subscri¢do durante o Perfodo
de Subscrigio poderdo participar da Oferta Institucional e apresentar sua ordem de investimento nas mesmas
condi¢des dos demais Investidores Institucionais em até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacio de
Otdens, sendo certo que, nesse caso, o Investidor Institucional que seja Pessoa Vinculada ndo se sujeitara ao Limite
Miximo de Pedido de Subscri¢io. No entanto, caso haja distribuicio com excesso de demanda supetior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricio e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢aio CVM 400;
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()] concluido o Procedimento de Aloca¢io de Otdens, o Coordenador Lider consolidard as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais e realizard a alocaciao de forma discricioniria, observado o Critério de
Colocagio da Oferta Institucional, conforme montante disponivel de Cotas nio alocadas aos Cotistas no ambito
do Direito de Preferéncia e aos Investidores Néo Institucionais, sendo que a B3 devera enviar a posi¢éo consolidada
dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(m) a alocagao das Cotas serd iniciada pelas Novas Cotas e, caso haja colocag¢do do Volume Total da Oferta
Primaria, passardo a ser alocadas as Cotas Ofertadas de forma proporcional em relacio a quantidade de Cotas
Ofertadas de titularidade de cada Ofertante, conforme acordo entre os Ofertantes e o Coordenador Lider. A
quantidade de Cotas a serem alocadas devera representar sempre um nimero inteiro, nao sendo permitida a alocagao
de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados conforme acordo
entre os Ofertantes e o Coordenador Lider;

(n) uma vez observado o Volume Minimo da Oferta, as eventuais sobras de Cotas, provenientes de sobras
de rateios na alocacio das ordens, corresponderdo as Cotas Ofertadas nio colocadas no ambito da Oferta
Secundatia e permanecerdo com a titularidade dos Ofertantes, nao havendo cancelamento de sobras de Cotas. A
Oferta Primaria tera prioridade na integralizacio, de forma que as eventuais falhas na liquidagdo que vierem a
ocorrer afetardo primeiramente a Oferta Secundaria de forma proporcional em relagio a quantidade de Cotas
Ofertadas de titularidade de cada Ofertante, conforme acordo entre os Ofertantes e o Coordenador Lider. Eventuais
arredondamentos decorrentes de falhas serdo realizados conforme acordo entre os Ofertantes e o Coordenador
Lider;

(o) As institui¢cbes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscri¢do de Novas Cotas cujo montante
de Novas Cotas solicitadas pelo Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no
Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

) observado o artigo 54 da Instrucio CVM 400, a subscri¢do e/ou aquisicdo das Cotas somente terd inicio
apos (i) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacio do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita
em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, nos termos do artigo 17 da
Instrucdo CVM 400; e (iii) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

Q) o Volume Total da Oferta, observadas as eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a ser emitidas,
podera ser distribuido, durante todo Prazo de Distribui¢io, mediante a celebracio, pelo Investidor, do respectivo
Boletim de Subscri¢ao ou do Contrato de Compra e Venda de Cotas e do termo de adesdao ao Regulamento e ciéncia
de risco, conforme o caso, os quais poderio ser celebrados pelas Institui¢oes Participantes da Oferta, na qualidade
de procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Subscri¢ao ou das ordens de
investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento das respectivas intengdes de investimento e Pedidos de
Subscricio, a critério da Administradora e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao
ingressar no Fundo, deverd atestar, por meio da assinatura do termo de adesio ao Regulamento, que recebeu
exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica
de investimento, da composi¢ido da carteira, da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance devidas a
Administradora e ao Gestor, conforme o caso, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(r) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante divulgacio do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Niao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Alteracao das Circunstincias, Revogacio on Modjficacio, Suspensio e Cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragoes
substanciais e imprevisiveis nas circunstincias de fato existentes quando da apresentacio do pedido de registro de
distribuicio, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condicdes para os Cotistas e/ou Investidores ou a fim de renunciar a condicio da Oferta

97



estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instru¢ao CVM 400. Caso o requerimento de
modificagdao das condi¢oes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovacio do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacido
anteriores ou posteriores a revogacio serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagao
ou revogacido da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
divulgada por meio de anuncio de retificacio a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Institui¢cdes Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM e da B3, bem como no mesmo veiculo utilizado
para a divulgacdao do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instru¢io CVM 400.

Os Cotistas e/ou Investidotes que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacio que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider e que informard sobre a modificacio da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Cotistas e/ou Investidores, conforme o caso, pretendem manter a declaracio de aceitagio. As Institui¢des
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta,
de que o Cotista e/ou Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condicbes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢io CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que (a) esteja se processando em condicoes diversas das constantes da Instrugao CVM 400 ou do registro;
ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
o respectivo registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagio de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensio de uma oferta nio podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensio, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicio Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Cotistas e/ou Investidores que ji tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrucio CVM 400, o Cotista e/ou Investidor, conforme o caso, podera revogar sua aceitacio a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensiao da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacio, o intetesse do Cotistas e/ou do Investidot, conforme o caso, em nio tevogat sua aceita¢do. Se o
Cotista e/ou Investidor revogar sua aceitacio, os valores até entdo integralizados e/ou pagos serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, com deducio, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugio CVM 400, ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢ao CVM 400, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a
Instituigao Participante da Oferta com a qual o Cotista ou o Investidor celebrou a sua ordem de investimento ou o
seu Pedido de Subscricio comunicari ao Cotista e/ou ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os
valores até entdo integralizados e/ou pagos pelos Cotistas ¢/ou Investidotres serdo devolvidos actescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacido, com dedugio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagio
do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Cotistas e/ou Investidores aceitantes os valores depositados acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagio, com dedugio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.
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Na hipétese de restituigio de quaisquer valotes aos Cotistas e/ou Investidotes, estes deverdo fornecer recibo de
quitacio relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolu¢do dos Boletins de Subscricdo ¢/ou Contratos
de Venda e Compra de Cotas, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagées constantes deste Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo ou a versdo alterada do Prospecto que altere substancialmente o risco assumido pelo Cotista e/ou pelo
Investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicio Participante da Oferta deverd comunicar diretamente
os Cotistas e Investidores que j4 tiverem aderido a Oferta sobre a modificagdo efetuada, de modo que o Cotista
e/ou o Investidor poderio revogar sua aceitagio a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicio Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacio, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Cotista ou do Investidor,
conforme o caso, em ndo revogar sua aceitacio. Se o Cotista ou o Investidor revogar sua aceitacio, os valores até
entdo integralizados/pagos serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢oes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacio,
com deducio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio

XIII. PROCEDIMENTOS DE LIQUIDACAO E DE RATEIO

Oferta Nio Institucional

No minimo, 20% (vinte por cento) do Volume Total da Oferta que ndo for subscrito no ambito do Direito de
Preferéncia sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nio Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Nio Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, até o limite maximo do Volume
Total da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos Pedidos de Subscri¢do, observados os procedimentos
previstos do Contrato de Distribuicio (“Oferta Nao Institucional”).

Durante o Perfodo de Subscricio, cada um dos Investidores Néo Institucionais interessados em participar da Oferta
realizara pedidos de subscricdo de Cotas, mediante o preenchimento de um tnico Pedido de Subscri¢do junto a
uma unica Instituicdo Patticipante da Oferta, observado, ainda, o Investimento Minimo e o Limite Maximo de
Pedido de Subscricio.

Os Investidores Nio Institucionais considerados Pessoas Vinculadas preencherio e apresentario a uma unica
Instituicdo Participante da Oferta seu pedido de subscri¢do das Cotas por meio de um tnico Pedido de Subscricdo
durante o Perfodo de Subscricio, observado, ainda, o Investimento Minimo e o Limite Maximo de Pedido de
Subscricio.

Os Investidores Néo Institucionais indicario, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢io, a sua qualidade
ou nio de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricio ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta. Serdo observados pelos Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo, o Limite
Maximo de Pedido de Subscrigio e os procedimentos e normas de liquidacio da B3 e o quanto segue:

@) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverio,
necessariamente, indicar no Pedido de Subscricio a sua condi¢do ou nio de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serio aceitos os Pedidos de Subscri¢do firmados por Pessoas Vinculadas, observado, no entanto,
que, se houver distribuicio com excesso de demanda supetior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
ofertadas, sera vedada a coloca¢do de Cotas para as Pessoas Vinculadas. Esta vedagdo ndo se aplica ao
Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios

a ser subscrita esta divulgado neste Prospecto Preliminar e estard divulgado no Prospecto Definitivo;
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(ii) cada Investidor Néo Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
devera, no Pedido de Subscricio, indicar a quantidade de Cotas de sua inten¢o de investimento;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nio Institucionais
serdo informados a cada Investidor Nio Institucional até o Dia Util imediatamente anterior 2 Data de
Liquidagao da Oferta pela Institui¢io Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de
Subscricio, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Subscri¢do ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea
“(iv)” abaixo, limitado ao valor do Pedido de Subscticio;

@iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(iii)” acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu
Pedido de Subscricio, até as 16:00 horas da Data de Liquida¢do. Nio havendo pagamento pontual, o
Pedido de Subscricdo sera automaticamente cancelado pela Instituicio Participante da Oferta;

) cada um dos Investidores Nao Institucionais, seja ele Pessoa Vinculada ou nio, ao aceitar participar da
Oferta por meio da assinatura ou confirmacio eletrénica do Boletim de Subscricdo ou do Contrato de
Compra e Venda de Cotas, conforme o caso, sera convidado a outorgar uma Procura¢io de Conflito de
Interesses para, por intermédio dos respectivos procuradores, na qualidade de representes de cada Cotista,
deliberar na respectiva assembleia geral de cotistas sobre a aquisi¢do do Ativo Alvo da Quarta Emissio,
que configura potencial conflito de interesses; e

(vi) as Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissio a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscri¢io. As Institui¢oes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nio Institucional.

Os Pedidos de Subscrigao sio irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos “(i)”, “(ii)” e “(iv)” acima,
e nas hipéteses de alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modifica¢io, suspensio e cancelamento da Oferta.

Critério de Rateio da Oferta Nio Institucional

Caso, ap6s o exercicio do Direito de Preferéncia, o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricio dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior
a 20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a ser ofertadas)
ndo subscritas por Cotistas no ambito do Direito de Preferéncia, todos os Pedidos de Subscrigio ndo cancelados
serdo integralmente atendidos e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
da Oferta Institucional. No entanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscri¢io realizados pelos Investidores Nao
Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, serd realizado rateio linear
por meio da divisao igualitiria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fracdes de cotas, ¢ as Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais,
nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional
devera representar sempre um nimero inteiro, nio sendo permitida a subscricio de Cotas representadas por
nuameros fraciondrios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusio da fracio, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscri¢ao podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que nio ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nio Institucionais venham a adquirit a quantidade de Cotas desejada. O
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, até o limite
maximo do Volume Total da Oferta, de forma a atender, total ou patcialmente, aos referidos Pedidos de Subscri¢io.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Néo Institucional serd realizada em diversas etapas de
alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagao sera alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda
nao tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de
Cotas objeto do Pedido de Subscricao de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o
montante resultante da divisio do total do nimero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas jd alocadas no
ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda nio tiverem seus respectivos Pedidos
de Subscricio integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusio
da fracio, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas ndo
alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.
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No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscri¢do, os Pedidos de

Subscricdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Niao Institucional, para fins da alocagdo na forma

prevista acima. Os Pedidos de Subscricio que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na

alocacio descrita acima.

Oferta Institucional

As Cotas remanescentes que nio tenham sido colocadas na Oferta Nio Institucional serdo destinadas a colocacido

junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, sendo admitidas para tais Investidores

Institucionais reservas antecipadas formalizadas por meio de intengdes de investimento apresentadas ao
Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

@

(i)

(iii)

@iv)

™)

(i)

(vii)

os Investidores Institucionais interessados em subscrever/adquitir Cotas apresentardo suas inten¢des de
investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacio de Ordens,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, observado que os Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas estardo sujeitas ao disposto no artigo 55 da Instru¢io CVM 400;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, necessariamente,
deverio indicar na ordem de investimento a sua condi¢iao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, observado, no entanto, que, caso venha
a set constatado distribuigio com excesso de demanda supetior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
ofertadas, sera vedada a colocacio de Cotas para as Pessoas Vinculadas. Esta vedacdo ndo se aplica ao
Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios
a ser subscrita esta divulgado neste Prospecto Preliminar e estard divulgado no Prospecto Definitivo;

cada um dos Investidores Institucionais, seja ele Pessoa Vinculada ou nio, ao aceitar participar da Oferta
por meio da assinatura ou confirmacio eletronica do Boletim de Subscricio ou do Contrato de Compra e
Venda de Cotas, conforme o caso, sera convidado a outorgar Procuragio de Conflito de Interesses para,
por intermédio dos respectivos procuradores, na qualidade de representantes de cada Cotista, deliberar na
respectiva assembleia geral de cotistas sobre a aquisi¢do do Ativo Alvo da Quarta Emissio, que configura
potencial conflito de interesse;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional assumira a obrigacdo de
verificar se estava cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas intencoes de investimento;

até o final do Dia Util imediatamente anterior 4 data do Procedimento de Alocacio de Ordens, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre
a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o Valor da Cota;

os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagao, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada; e

5% (cinco por cento) das Cotas, destinadas a Oferta Institucional serdo preferencialmente destinados a
colocacdo do Formador de Mercado, a fim de lhe possibilitar a sua atuagdo como formador de mercado
(market matker) das Cotas, garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas firmes diarias de compra e
venda para as Cotas durante a vigéncia do Contrato de Formador de Mercado e nos termos da legislagio
aplicavel.

As ordens de investimento sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (iv) e (v) acima, e

nas hipoteses de alteracdo das circunstincias, revogaciao ou modificacio, suspensdo e cancelamento da Oferta.
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Critério de Colocagio da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes ap6s o atendimento da demanda no ambito da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, mais bem atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagio das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconomica brasileira, bem como criar condigées para o desenvolvimento do mercado
local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Procedimento de Alocagdo de Ordens

Sera realizado procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instru¢io CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscri¢io e o
recebimento de intencoes de investimento dos Investidores, observado o Investimento Minimo e, no caso dos
Investidores Nao Institucionais, do Limite Maximo de Pedido de Subscricdo, para verificar se o Volume Minimo
da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se houve emissio e em qual quantidade das Cotas do
Lote Adicional, observada a Opgao de Lote Adicional.

Caso venha a ser constatado distribui¢io com excesso de demanda supetior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serio
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugio CVM 400. Esta vedacdo ndo se aplica ao
Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliatios a ser
subscrita esta divulgado neste Prospecto Preliminar e estara divulgado no Prospecto Definitivo.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 129
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos investidores da Oferta justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instrucdo CVM 400, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente.

Com base nas informagées enviadas pela B3 e pelos Participantes da Oferta, durante o Procedimento de Alocagao
de Ordens, o Coordenador Lider verificara se (i) o Volume Total da Oferta foi atingido; e (i) houve excesso de
demanda; e diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacio da Oferta.

Ap6s a verificagdo da alocagao de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagio via B3, conforme
descrito no item “Liquidacdo da Oferta” abaixo.

Disposi¢cdes Comuns a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a coloca¢io das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidagao, Cota que, até a disponibilizacao do Anuncio de Encerramento e da obtencio de autoriza¢io da B3, nio
sera negociavel. As Cotas por ele adquiridas estardo bloqueadas até a divulgagdo do Anincio de Encerramento e da
obtengao de autoriza¢do da B3, quando as Cotas passario a ser livremente negociadas na B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissio a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscri¢ao. As Institui¢oes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor.
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Sem prejuizo do disposto abaixo e ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nédo Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias 2 “Oferta” deverio ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢io CVM 400, caso venha ser constatado distribui¢ao com excesso de demanda
supetior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscri¢io
de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

Liquidagdo da Oferta

A liquidacio da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagao, observado o abaixo descrito, sendo certo que (i) a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquida¢io e (ii) a Institui¢do
Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Com base nas informagbes a serem enviadas durante o Procedimento de Alocacio de Ordens pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificard se (i) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Volume Total da Oferta
foi atingido; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidacio, as Cotas subscritas ¢/ou adquiridas no sejam totalmente integralizadas e/ou pagas
por falha dos investidores da Oferta, a integralizacdo e/o aquisi¢io das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto a instituicio escrituradora em até 3 (trés) Dias Uteis contados da Data de Liquidacio pelo Valor da Cota. A
Oferta Primaria tera prioridade na integralizacdo, de forma que as eventuais falhas na liquidacdo que vierem a
ocorrer afetardo primeiramente a Oferta Secundaria de forma proporcional em relagio a quantidade de Cotas
Ofertadas de titularidade de cada Ofertante, conforme acordo entre os Ofertantes e o Coordenador Lider. Eventuais
arredondamentos decorrentes de falhas serdo realizados conforme acordo entre os Ofertantes e o Coordenador
Lider. Caso apds a possibilidade de integralizacdo e/ou aquisi¢io das Cotas junto 2 institui¢ao escrituradora ocorram
novas falhas por Investidores de modo a nio ser atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e
as Instituicoes Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos aos Investidores eventualmente depositados,
os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao, com deducio, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagio do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucio dos Boletins de Subscri¢io e/ou Contratos de Venda e Compra de Cotas, conforme o caso, das Cotas
cujos valores tenham sido restituidos. Caso apés a conclusio da liquidacido da Oferta o Volume Minimo da Oferta
seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas nio colocado sera cancelado pela
Administradora.

Procedimentos para Subscri¢io, Integralizagido ou Aquisi¢dao das Cotas

A integralizacio e/ou aquisicdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda cotrente nacional, quando da sua
liquidagao, pelo Valor da Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusio da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever e/ou adquitir perante a Instituicio Participante da Oferta a2 qual tenha apresentado seu Pedido de
Subscticdo e/ou sua ordem de investimento, observados os procedimentos de coloca¢io, o Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional e o Critério de Colocagio da Oferta Institucional.

A integralizacio e/ou aquisi¢io de Cotas serd realizada na Data de Liquidagio, de acordo com o Valor da Cota, em
consonincia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Subscti¢do e/ou na
ordem de investimento, conforme aplicavel.
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Apés a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrucio CVM 400.

Na hip6tese de ter sido subsctita, integralizada e¢/ou adquirida, conforme o caso, a totalidade das Cotas, a Oferta
sera encerrada pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgacio do Anuncio de Encerramento. No
entanto, na hipétese de ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta Primaria, conquanto nio
ter sido adquirida a totalidade das Cotas Ofertadas, a Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde
que atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuicdo Parcial da Oferta Secundaria, nos termos definidos neste
Prospecto Preliminar e no Regulamento. Caso nio sejam atendidos os critérios para a Distribui¢ao Parcial da Oferta
Secundaria, a presente Oferta devera ser cancelada, devendo a Administradora fazer a devolucdo dos valores
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacio, com dedug¢io, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugio dos Boletins de Subscti¢io e/ou Contratos de Venda e Compra de Cotas, conforme o caso, das Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Caso nao seja colocado o Volume Minimo da Oferta até o final do Prazo de Distribuicio, esta sera cancelada. Nesta
hipétese, a Administradora devera, imediatamente devolver aos Investidores eventuais valores até entdo por eles
integralizados/pagos, acrescidos dos rendimentos liquidos aufetidos pelas aplicagées do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacio, com deducio, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for supetior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagido do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribui¢do de rendimentos sera realizada em igualdade
de condi¢oes para todos os Cotistas do Fundo.

XIV. INADEQUACAO DE INVESTIMENTO

O INVESTIMENTO EM COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM
POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM
SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO,
OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU
SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 111 A 135 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUE CONTEM A
DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA
O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTANAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

XV. CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

Nio ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.

XVI. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, firmado entre o Coordenador Lider, a Administradora, na qualidade de
representante do Fundo, e os Ofertantes contrataram o Coordenador Lider para realizarem a distribui¢do das Cotas.
O Contrato de Distribuicdo estara disponivel na sede da Administradora e do Coordenador Lider a partir da
divulgacdo do Aviso ao Mercado.
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O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢bes previstos no Contrato de Distribuicdo, convidou outras
instituicGes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas. As institui¢coes que decidiram integrar o consoércio de distribuicdo aderiram
integralmente aos termos e condi¢ées do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicio.

O Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo para os Participantes Especiais e para Instituicio Consorciada,
contendo as condigoes e os limites da obrigacdo ou participagdao de cada Participante Especial e da Instituicao
Consorciada que aderiram a Oferta, foi submetido previamente a apreciagdo da CVM.

Os Participantes Especiais (representados pela B3) e a Institui¢ao Consorciada que aderiram a Oferta celebraram,
com o Coordenador Lider, o respectivo Termo de Adesio ao Contrato de Distribuigao.

Os Participantes Especiais foram convidados pelo Coordenador Lider por meio de Carta Convite a participarem
da Oferta, sendo que a adesdo dos Participantes Especiais a Oferta se deu por meio da assinatura, pela B3,
representando os Participantes Especiais, do respectivo Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo. A
Instituicdo Consorciada foi convidada diretamente pelo Coordenador Lider a participar da Oferta, sendo que a
adesdo da Instituicdo Consorciada a Oferta se deu por meio da assinatura do respectivo Termo de Adesio ao
Contrato de Distribuicao.

Os Participantes Especiais e a Instituigdo Consorciada, por meio do respectivo Termo de Adesio ao Contrato de
Distribuicio, apds a divulgacio do Anuncio de Inicio, comprometeram-se a prestar estrita observancia ao disposto
no artigo 48, e incisos, da Instrucio CVM 400, mais especificamente, mas a tanto nao se limitando, as hipéteses
compreendidas pelo Periodo de Siléncio, abstendo-se de se manifestar na midia sobre (i) a Oferta, ou (ii) o Fundo,
até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Em caso de violagdo das disposi¢Ges do referido artigo a Participante
Especial sera descredenciada do consércio de distribuicio e, por um periodo de 6 (seis) meses, contados da data do
descredenciamento, podera, a critério do Coordenador Lider, nao ser admitido nos consoércios de distribui¢do por
eles coordenados.

Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de precos e garantias de liquidez das Cotas no mercado secundario pelo
Fundo.

XVII. CONTRATO DE FORMADOR DE MERCADO

Em 25 de setembro de 2019, a Administradora contratou o Formador de Mercado para a prestagao de servicos de
formador de mercado, por meio da inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme as disposi¢des da Instrugdo CVM 384, do Manual de Normas patra o
Formador de Mercado e em conformidade com demais disposicdes aplicaveis aos respectivos mercados de
negociagdo das Cotas, com finalidade de fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Formador de Mercado devera efetuar diariamente ofertas de compra e venda no mercado secundario necessatias
para a pratica das atividades de formador de mercado em valor total ndo inferior a um montante definido no
Contrato de Formador de Mercado na compra e na venda, em condi¢cdes normais de mercado, observando-se os
termos do Contrato de Formador de Mercado.

O Formador de Mercado, pela prestacio dos servicos contratados por meio do Contrato de Formador de Mercado,
fara jus a remunera¢do mensal total de R$18.000,00 (dezoito mil reais), pagos trimestralmente.

O Contrato de Formador de Mercado vigorara por um prazo de 1 (um) ano a partir data de sua assinatura, podendo
ser prorrogado, sucessivamente, por petfodos de 1 (um) ano, mediante acordo entre as partes por escrito nesse
sentido, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do termo final do Contrato de Formador de Mercados.

O Contrato de Formador de Mercado também poderd ser resilido, sem qualquer 6nus, mediante o envio de
comunicacio escrita a outra parte e a B3, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, respeitado o periodo minimo

de atuagio estabelecido no Oficio Circular 109/2015-DP ou outro que venha a substitui-lo.

Copia do Contrato de Formador de Mercado (incluindo seus eventuais aditamentos) estara disponivel aos
Investidores, para consulta ou reproducdo, na CVM, na sede da Administradora e do Formador de Mercado.]
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XVIII. VIOLACOES DE NORMAS DE CONDUTA

Na hipétese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta, de qualquer das
obrigacoes previstas no respectivo instrumento de adesio ao Contrato de Distribuicio ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacio aplicavel
a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instrucio CVM 400 e na Instruc¢go CVM 472 e,
especificamente, na hipétese de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto
no artigo 48 da Instru¢aio CVM 400, tal Instituicio Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de institui¢Ges
responsaveis pela colocacio das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo
cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que com ela tenha realizado
ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questio sera, a critério exclusivo
do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider descredenciado
do consércio de distribuicio e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera
ndo ser admitida nos consércios de distribuicio por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partit da Data de
Liquidagdo, com deducio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da respectiva ordem, na conta
corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigio ou no Contrato de Compra e Venda de
Cotas, respectivamente.

XIX. REMUNERACAO DE COORDENACAO E COLOCACAQO

A titulo de remuneragao pelos servicos de coordenagio, estruturagao e colocagido da Emissio, incluindo as Cotas
Ofertadas, caso aplicavel, o Coordenador Lider fard jus, a vista e em moeda cotrente nacional, na Data de
Liquidag¢ao, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, a um comissionamento, a ser dividido da seguinte

forma (“Remuneracio”):

(a) Comissio de coordenacio: no valor equivalente ao percentual de 0,50% (cinquenta centésimos por cento)
incidente sobtre o Volume Total da Oferta, calculado com base no preco de integralizacao/aquisicao das Cotas;

(b) Comissio de estruturacio: no valor equivalente ao percentual de 0,50% (cinquenta centésimos por cento)
incidente sobre o Volume Total da Oferta, calculado com base no prego de integralizagio das Cotas;

(©) Comissio de remuneracdo dos canais de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,00% (dois
inteiros), calculado com base no pre¢o de integralizacao das Cotas.

O Comissionamento acima poderi ser repassado, no todo ou em parte aos Participante Especiais e/ou
a Instituicao Consorciada que aderirem a Oferta a titulo de comissao de distribui¢ao ou qualquer outro.
Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o Fundo para que este pague diretamente aos
Participantes Especiais e/ou a Instituicio Consorciada, deduzindo os montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider.

A Remuneragio serd paga pelo Fundo ao Coordenadot, liquida de qualquer retengdo, deducio e/ou antecipagio de
qualquer tributo, taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar,
sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider (com exce¢do para Imposto sobre a
Renda e Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido), nos termos do Contrato de Distribui¢do, bem como quaisquer
majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos
relativos a Remuneragao serao acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza -
ISS; a Contribuicio para o Programa de Integracao Social — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador
Lider receba a Remuneracio como se tais tributos nio fossem incidentes (gross up).

O Comissionamento acima desctito sera arcado pelos Cotistas que exercetem o direito de preferéncia e/ou
Investidores por meio do pagamento da Taxa de Distribui¢éo.
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XX.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Evento Etapa Data Prevista
1 Divulgacdo de Fato Relevante informando sobre a aprovaciao da Emissao 28/09/2020
2 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 29/09/2020
3 Divulgacio do Aviso a0 Mercado 29/09/2020
4 Divulgac¢io deste Prospecto Preliminar 29/09/2020
5 Divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Primeira Modificagdao da Oferta 30/09/2020

com Alteracdo do Cronograma da Oferta, nova divulgacio do Aviso ao
Mercado e deste Prospecto Preliminar
6 Divulgacio do Comunicado ao Mercado de Segunda Modificacdo da Oferta 16/10/2020
com Alteracio do Cronograma da Oferta, nova divulgagio do Aviso ao
Mercado e deste Prospecto Preliminar
7 Divulgacio do Comunicado ao Mercado de Terceira Modificacdo da Oferta e 22/10/2020
nova divulgacio deste Prospecto Preliminar.
Obtencio do Registro da Oferta junto a CVM 30/10/2020
9 Divulgac¢io do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio 03/11/2020
10 Data de identificacdo dos Cotistas que terdo Direito de Preferéncia 03/11/2020
1 Inicio do Prazo de Exetcicio do Diteito de Preferéncia e negociagio do 06/11/2020
Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
12 Inicio do Periodo de Subscricio 06/11/2020
13 Encerramento da negocia¢io do Direito de Preferéncia na B3 16/11/2020
14 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 18/11/2020
15 Encerramento da negociacio do Direito de Preferéncia no Escriturador 19/11/2020
16 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 19/11/2020
17 Data de Liquidacio do Diteito de Preferéncia 19/11/2020
18 Divulgacido do Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do 19/11/2020
Direito de Preferéncia
19 Encerramento do Periodo de Subscricio 20/11/2020
20 Data de Realizacio do Procedimento de Alocagio de Ordens 23/11/2020
21 Data de Liquida¢ao da Oferta 26/11/2020
22 Data méxima para o encerramento da Oferta e divulgacio do 26/05/2021

Anuncio de Encerramento

Todas as datas previstas para os eventos futuros saio meramente indicativas e estdo sujeitas a altera¢Ges, suspensoes,
antecipagoes ou prorrogacdes a critério das Institui¢ces Participantes da Oferta ou de acordo com os regulamentos
da B3. Caso ocorram altera¢oes das circunstancias, cancelamento, suspensao, revogagao ou modificagao da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigio devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrugdo CVM 400. Para maiores informacdes sobre cancelamento, suspensio, modificacdo ou revogacio da

Oferta, ver item “Alteracio das Circunstancias, Revogacio ou Modificacdo, Suspensio e Cancelamento da Oferta”

na pagina 97 do presente Prospecto Preliminar.
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XXI. DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA DISTRIBUICAO PUBLICA DAS COTAS

As despesas abaixo indicadas, referentes a Oferta, serdo atcadas pelos Cotistas ¢/ou potenciais Investidotes,
conforme o caso, por meio do pagamento da Taxa de Distribui¢io:

Custos de Distribui¢iao das Cotas

% em
Custo Relagio ao
. D 2 Custo Total da Oferta Unitario s
Comissdes e Despesas® @ Volume
(RS) por Cota
(RS) Total da
Oferta

- Comissao de Coordenacio e

Estruturacao 5.000.001,40 1.13 1.00%

- Comissao de Distribuigo 10.000.002,80 2.26 2.00%

- Impostos sobre as

Comissoes 1.602.103,38 0.36 0.32%

- Advogados 260.000,00 0.06 0.05%

- Taxa de Registro na CVM

(Oferta Primaria) 317.314,36 0.07 0.06%

- Taxa de Registro na CVM

(Oferta Secundaria) 317.314,36 0.07 0.06%

- Taxa de Registro e

Distribuicio na B3 221.810,57 0.05 0.04%

- Taxa de Subscricio na B3 35.692.90 0.01 0.01%

- Taxa de Registro na

ANBIMA 19.435,00 0.00 0.00%

- Roadshow 10.000,00 0.00 0.00%

- Cartorio e Despesas de

Registro 15.000,00 0.00 0.00%

- Outras Despesas 10,000.00 0.00 0.00%

Total 17,808,663.50 4.02 3.56%
1) Valores arredondados e estimados, considerando o volume base de R§500.000.140,00 (quinbentos milhaes e cento e quarenta rears).
& Os custos relativos a Oferta serdo arcados diretamente pelo Fundo com recursos provenientes da Taxa de Distribuicao.
() Custos relativos a diagramacao e elaboragio dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de registro da Oferta.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custédia na B3 estdo sujeitas ao custo de custodia,
conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada Instituicio Participante da Oferta, cabendo ao
Investidor interessado verificar a taxa aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade do respectivo

Investidor.
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Os recursos captados por meio da Taxa de Distribuicdo serdo utilizados para pagamento dos custos de distribuicdo
indicados na tabela acima. Caso, ap6s o pagamento de todos os referidos custos, haja algum valor remanescente
decorrente do pagamento da Taxa de Distribuicio, tal valor serd revertido em beneficio do Fundo.

Taxa de Registro da Oferta: As cépias dos comprovantes do recolhimento das Taxas de Registro, relativas a
distribui¢io publica das Cotas, foram apresentadas a CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta.

XXII. ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado em setembro de 2020 pela pelo Gestor, a Bresco Gestio e Consultoria
Ltda. O Estudo de Viabilidade encontra-se anexo ao presente Prospecto Preliminar como Anexo IV.

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e
incertezas descritos neste Prospecto Preliminar, em especial os fatores de risco (i) “Risco de nido confiabilidade do
Estudo de Viabilidade”, na pagina 134 deste Prospecto Preliminar, em razio da possivel nio confiabilidade esperada
em decorréncia da combinac¢io das premissas e metodologias utilizadas na elaboracio do Estudo de Viabilidade; e
(ii) “Riscos telacionados a ndo tealizacdo de tevisdes e/ou atualizacdes de projecdes”, em trazio da nio
obrigatoriedade de revisio e/ou atualizagio do Estudo de Viabilidade, na pagina 133 deste Prospecto Preliminat.

XXIII. DECLARACOES DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER E DOS
OFERTANTES

As declaracGes da Administradora, do Coordenador Lider e dos Ofertantes, nos termos do Artigo 56 da Instrucio
CVM 400, encontram-se anexas ao presente Prospecto Preliminar como Anexo VII.

Assungoes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Preliminar estdo sujeitas a
incertezas de natureza economica, politica e competitiva e nido devem ser interpretadas como promessa ou garantia
de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores deverdo conduzir suas proprias
investigagGes acerca de eventuais tendéncias ou previsoes discutidas ou inseridas neste Prospecto Preliminar, bem
como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discusses dessas tendéncias e previsoes.

XXIV. PUBLICIDADE E DIVULGACAO DE INFORMACOES DA OFERTA

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacdo, nos termos da Deliberagao
CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

Todos os antncios, atos e¢/ou fatos relevantes relativos 2 Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, dos Ofertantes, das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3,
conforme indicado no artigo 54-A da Instru¢ao CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se a CVM, a sede da
Administradora ou das InstituicGes Participantes da Oferta ou a B3 nos enderecos indicados abaixo, e poderdo
obter as versoes eletronicas do Regulamento e deste Prospecto Preliminar por meio dos websites da
Administradora, dos Ofertantes, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que este
Prospecto Preliminar encontra-se a disposi¢do dos Investidores na CVM e na B3 para consulta e reproducio apenas:

XXV. MODIFICACAO DA OFERTA

Nos termos do Comunicado ao Mercado de Primeira Modificagdo da Oferta com Alteragdo do Cronograma da
Oferta, divulgado em 30 de setembro de 2020, a Oferta foi modificada e, consequentemente, este Prospecto
Preliminar e o Aviso ao Mercado foram ajustados para:

(i) refletir alteracdo do cronograma indicativo da Oferta; e

(ii) esclarecer que, caso haja distribuicio com excesso de demanda supetior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
ofertadas, os Pedidos de Subscricio e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢io CVM 400.

Nos termos do Comunicado ao Mercado de Segunda Modificagido da Oferta com Alteragio do Cronograma da
Oferta, divulgado em 16 de outubro de 2020, a Oferta foi novamente modificada e, consequentemente, este
Prospecto Preliminar e o Aviso ao Mercado foram novamente ajustados para refletir alteracdo do cronograma
indicativo da Oferta.
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Nos termos do Comunicado ao Mercado de Terceira Modificagao da Oferta, divulgado em 22 de outubro de 2020,
a Oferta foi novamente modificada e, consequentemente, este Prospecto Preliminar foi novamente ajustado para
refletir alteragGes as descri¢des (i) do Imével Bresco Itupeva, para indicar que houve a desocupacgio no imével, anteriormente
indicada apenas como prevista, e (i) do Imével Bresco Bahia, para indicar que a constru¢io do G100 Bresco Bahia,
anteriormente indicada como em andamento, serd concluida até o encerramento da Oferta e, ainda, que as negociagdes da
locacio do G200 Bresco Bahia pelo Mercado Livre foram concluidas, de forma que o Imével Bresco Bahia encontra-se 100%
(cem por cento) locado para o Mercado Livre, cumprindo-se, portanto, uma das Condi¢oes Precedentes para a transferéncia
definitiva do G200 Bresco Bahia e pagamento do seu preco de aquisigao.

Administradora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE T{TULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Contatos: Paulo Henrique Amaral Sa

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro, R]

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

(para acessar este Prospecto, no website da Administradora, localizar a aba “Canal do Investidor” e clicar em “Fundos de
Investimento”, apés, no campo “Informacdes sobre Fundos e Prospectos”, pesquisar “BRESCO LOGISTICA
FIIFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” ¢ clicar no link com este nome, e, entio, localizar este Prospecto
Preliminar e demais documentos da Oferta), ou na pagina do Fundo, em www.btrescologistica.com.br (neste website,
localizar a aba “Governanca Cotporativa” e clicar em “Emissoes de Cotas” e/ou “Comunicados ao Mercado”).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME: 02.332.886/0001-04

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro — R]

At.: Mercado de Capitais

Tel.: (11) 4871-4448

E-mail: dem@zxpi.com.bt | juridocomec@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

(para acessar este Prospecto, neste website acessar “Investimentos”, clicar em “Ofertas Puablicas”, na se¢io “Ofertas
em Andamento”, clicar em “Bresco Log FII - Oferta Publica de Distribuicio Primatia e Secundaria de Cotas da 4*
Emissao do Bresco Log FII” e, entdo, localizar “Prospecto Preliminar”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n° 111, 2°, 3%, 5, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andar

CEP 20050-901, Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 3545-8686

Website: www.cvm.gov.br

(Para acessar este Prospecto, neste website, no “Menu”, clicar no link “Informag¢ées de Regulados”, clicar no link
“Fundos de Investimento”, clicar no link “Consulta Informacées de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”, digitar no primeiro campo “BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, clicar no link “BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, em
seguida, clicar no link “Documentos Eventuais” no menu “Documentos Associados”)

Ambiente de Negociacio

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901, Sio Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.bt

(Para acessar este Prospecto, neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Confira a relagio completa
dos produtos e servicos”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em
“ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Bresco Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario -
4" emissao”)
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar numa decisao de investimento, os potenciais Investidores devem considerar cuidadosamente sua propria situagao financeira,
suas necessidades de liguidez, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes disponiveis
neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composigdo da carteira do Fundo e aos diversos fatores de risco aos quais o Fundo e seus Cotistas estao sujeitos, incluindo, mas nao se
limitando a aqueles descritos a seguir. Os negdcios, situagao financeira on resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejanm, atualmente, de conbecimento da Administradora,

do Gestor e do Coordenador Lider ou que sejam julgados de pequena relevincia neste momento.

Nao serd devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor ou pelo Coordenador Lider qualquer indenizagao, multa on penalidade
de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento ou caso os Cotistas sofram qualquer
prejuizo resultante de sen investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

A Administradora, o Gestor e 0 Coordenador Lider nao garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagiao de
rentabilidade obtida pelas cotas de outros Flls no passado ou existentes no mercado a época da realizagio da Oferta nio constitni

garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que resultens em patrimonio negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a

aportar recursos adicionais, além do valor de subscricao e integralizacio/ aguisicao das Cotas adguiridas no dmbito da Oferta.
L RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS IMOVEIS

Risco da Covid-19

O surto do Coronavirus (Covid-19) e as consequentes paralisacbes em escala global podem levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais global, podendo impactar diretamente os negécios do Fundo e seus resultados.
O recente surto global do Covid-19 pode ter impactos de longo alcance — desde o fechamento de fabricas, condigdes
desafiadoras de trabalho e interrupgdo da cadeia de suprimentos global. Qualquer surto de doenga que afete o
comportamento das pessoas, como o Covid-19, pode ter impacto adverso relevante nos mercados, principalmente
nos mercados financeiro e de capitais. As Cotas e toda a classe de ativos similares que compéem o mercado de
capitais global podem apresentar uma maior volatilidade resultando em pressio negativa na economia mundial, na
capacidade de devedores honrarem com seus compromissos financeiros e, consequentemente, nos negécios do

Fundo e na rentabilidade e liquidez das Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, os impactos da pandemia mundial provocada pelo Covid-19 podem resultar no inadimplemento
e/ou renegociacio dos aluguéis pelos respectivos locatitios dos Ativos Imobilidrios, bem como na redu¢io da
demanda por iméveis comerciais e na receita auferida pelos proprietarios de iméveis, o que pode causar prejuizos

ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Risco de mudangas nas relagdes de trabalho presenciais, em razdo da pandemia provocada pelo
COVID-19

O recente surto global do Covid-19 pode ter impactos nas relagdes de trabalho, de maneira temporaria ou
permanente, podendo causar uma migracao dos trabalhos presenciais para as modalidades de trabalho remoto. Caso
essa migracdo para as modalidades de trabalho remoto, de maneira temporaria ou permanente, seja verificada,
podera afetar adversamente a condugdo dos negécios no mercado imobilidrio especialmente em relagdo aos
potenciais do ativo do Fundo do setor de lajes corporativas, e, consequentemente, podera ter um efeito adverso aos

negocios do Fundo e impactar a rentabilidade e liquidez das Cotas no mercado secundatrio.
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Riscos de mercado ou relacionados a fatores macroecondmicos em geral

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacGes dos mercados nacional e internacional, que afetem, entre outros, as
taxas de juro, os precos, agios, desagios e liquidez dos ativos do Fundo, podendo gerar oscila¢do no valor das Cotas
do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil
¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢es economicas e de mercado de outros paises, incluindo pafses de
economia emergente. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos Investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.

Diversos instrumentos econémicos sio utilizados pelos governos para a fixacio de politicas econémicas. Sao
exemplos de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotacio da moeda e sua
emissio, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicio do
déficit or¢amentdrio, criagdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre outros
fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro
e o imobiliario. Além disso, tem-se o movimento inexoravel da globalizacio como um possivel fator de risco.
Eventos diversos podem culminar em uma modifica¢io da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante
no metcado financeiro ¢/ou de capitais brasileito, 0 que poderd resultar em perdas para os cotistas. A
interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos
entre os pafses e os investimentos macigos destinados atualmente a pafses emergentes faz com que o mercado local
esteja mais suscetivel a oscilagbes mundiais, tais como recessoes, perda do poder aquisitivo de moeda e oscilagdo
na taxa de juros. O cotista deve estar ciente de que nem o Fundo, nem qualquer outra pessoa, incluindo a
Administradora e o Gestor, se responsabilizara ou sera obrigado a pagar qualquer indeniza¢io, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos
relacionados as politicas econémicas e institucionais ou fatores macroecon6émicos em geral.

Riscos referentes aos impactos causados por suttos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo pot
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressio negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil poderd afetar diretamente o metrcado imobiliatio, o
mercado de fundos de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em relagio ao Ativo Alvo
da Quarta Emissdo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS,
podem ter um impacto adverso nas operacbes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo ao Ativo Alvo da
Quarta Emissdo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indudstrias mundiais, na
economia brasileita e no metcado imobilidtio. Suttos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também
podem resultar em politicas de quarentena da populacio ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagio, o
que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizagdo de cotas de emissao do Fundo e seus rendimentos.

Riscos referentes a0 Ambiente Macroecondémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,
bem como a conjuntura econdémica e politica brasileira, poderdo vir a causar um efeito adverso que resulte em
perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pafs e ocasionalmente realiza
modificacGes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar
a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca
das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagido cambial, controle de capital e limitacdo as importacGes, entre
outras medidas, poderio resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situa¢io financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagGes
nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:
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. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor do Fundo;

. greve de portos, aeroportos, alfaindegas, receita federal, ou quaisquer greves que afetem o transito de
mercadorias e a prestacdo de servicos;

. restri¢oes 2 circulagio de pessoas e mercadorias em funcio de epidemias e outros fendmenos naturais

. inflacio;

. instabilidade social e politica;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regimes fiscais em ambitos federal, estadual e municipal;

. racionamento de enetgia elétrica ¢/ou recursos hidricos; e

. outros fatores politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobilidrios brasileito e dos titulos e valores mobilidtios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em
geral, resultando na desaceleragdao da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Risco institucional

As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdencidtias, sociais,
fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integracido das economias fortalece os instrumentos existentes no
mercado de capitais, dentre os quais, os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, tal integracio acaba
gerando riscos inerentes a este processo. O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des
dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros e bolsa, que sdo afetados pelas condi¢Ges
politicas e econémicas nacionais e internacionais. O cotista deve estar ciente de que nem o Fundo, nem qualquer
outra pessoa, incluindo a Administradora e o Gestor, se responsabilizard ou serd obrigado a pagar qualquer
indenizac¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer eventos relacionados as politicas econémicas e institucionais.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacio do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, nio se limitando a,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulacdes que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis
(e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecon6émicas
que impactem a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bates, entre outros, que resultem em mudangas
na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacGes, transporte publico, entre outros, e (vi) a
expropriacdo (desapropriacio) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio
e/ou a apreciacio histérica.

Risco de liquidez da Carteira, das cotas e de patriménio negativo

Os ativos componentes da Carteira do Fundo poderio ter liquidez baixa em comparac¢io a outras modalidades de
investimento. Além disso, fundos de investimento imobiliarios sdo condominios fechados, o que pressupde que os
seus cotistas somente poderdo resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquida¢éo, uma vez que o Fundo
tem prazo indeterminado. Desse modo, o cotista somente podera negociar as suas Cotas no ambito dos mercados
de bolsa ou balcio, nos quais as cotas estejam admitidas a negociagdo, o que pode resultar na dificuldade para os
cotistas interessados em desfazer de suas posi¢oes alienar as suas Cotas mesmo em negociacbes ocorridas no
mercado secundario. Adicionalmente, o mercado de capitais nacional estd ainda em fase de maturacio e
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desenvolvimento, ndo havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transacGes de recursos em cotas de
fundos de investimento imobiliario ou, ainda, investidores interessados em realizar transacGes de aquisicdo e
alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario. Assim sendo, espera-se que o cotista que adquirir as Cotas
do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das
Cotas, consistindo, portanto, em investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagao do
valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacio
do cotista de aportar tecursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estio limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio ¢ uma aplicacio de resultados aleatérios e
varidveis, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da administracdo dos ativos
imobiliarios objetos do Fundo. No caso em questio, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do
resultado do Fundo que, por sua vez, dependera essencialmente das receitas provenientes dos iméveis, excluidas
despesas previstas no Regulamento para a manuten¢io do Fundo. Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento
de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelas
sociedades ou imoveis investidos.

Riscos relativos a aquisi¢do de imoveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar adversamente o preco
dos iméveis.

Aquisi¢oes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imével. Além disso, podem existir
questionamentos sobre a titularidade dos iméveis adquiridos, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil.
O processo de auditortia (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos iméveis adquiridos,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem
ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que sutjam apos a
efetiva aquisicio do respectivo imével. Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do
imével que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que nio tenham
sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due diligence), o que podera (a) acarretar 6nus ao
Fundo, na qualidade de proprietario do imével; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagoes de utilizacdo e
exploragdo do imével pelo Fundo; (c) desencadear discussées quanto a legitimidade da aquisicio do imével pelo
Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacio de fraude contra credotes e/ou fraude a execucio; ou (d) perda
da propriedade do Fundo sobre os iméveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a
ocorréncia de qualquer dessas quatro hipéteses poderia afetar negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do artigo 27 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (Lei de
Locagdes), os locatarios de um determinado imével possuem direito de preferéncia em caso de venda, promessa de
venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagiao em pagamento de um imével, devendo o locador dar-lhe
conhecimento do negécio mediante notificacio judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A
aquisicdo de um determinado imével pelo Fundo pode implicar a necessidade de notificacio de determinado
locatario e consequente exercicio do seu direito de preferéncia, impactando a capacidade de o Fundo adquirir total
ou parcialmente um determinado imével.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicio do
tespectivo imével, que sejam identificados e/ou se matetializem ap6ds a aquisicao do imével pelo Fundo, reduzindo
os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, ¢ possivel
que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicGes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com
sucesso as propriedades adquiridas.
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Risco de desvalorizagdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo ¢ o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo, incluindo aqueles
constantes do Portfolio Atual e o Ativo Alvo da Quarta Emissio. A andlise do potencial econémico da regido deve
se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugio
deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica
da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos iméveis investidos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam os imoéveis
podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou renovar a locacdo de espagos dos iméveis em condigGes
favoraveis, o que podera gerar uma redugido na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Riscos de crédito e riscos decorrentes da locagiao dos imdveis do Fundo

Existe o tisco de vacancia, mesmo que o Gestor e/ou a emptesa administradora do ativo imobilidtio aja de forma
ativa e proba, bem como héd o risco de rescisao dos contratos de locacio, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de loca¢io sem o pagamento da indenizagao
devida, hipéteses em que as receitas do Fundo poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao
do cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo, especialmente em
relagdo a receita de locacio, alteragdo dos valores dos aluguéis praticados e vacancia. No tocante a receita de locagio, a
inadimpléncia dos locatarios no pagamento de aluguéis e/ou dos encargos da locacio implicard em nio recebimento de
teceitas e/ou aumento das despesas por parte do Fundo. Nesse caso, o Fundo poderd nio ter condi¢des de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a arcatem com 0s
encargos do Fundo. Com relacdo as alteracGes nos valores dos aluguéis praticados: hd a possibilidade das receitas de
aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na fntegra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, resultando em alterages nos valores originalmente acordados. Além disso, nos termos da Lei de Locagdes,
se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, nio houver acordo entre locador e locatario sobre
o valor da locagdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os
valores de locagdo poderio variar conforme as condi¢oes de mercado vigentes a época da acio revisional, podendo flutuar
consideravelmente em fun¢io da época do ano, do desaquecimento econémico, da queda da renda do consumidor,
disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducio na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, importante destacar ainda que conforme dispoe o artigo 51 da Lei
do Inquilinato, “nas locagGes de iméveis nao residenciais, o locatario tera direito a renovagao do contrato, por igual prazo,
desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha sido celebrado por esctito e com prazo determinado; IT - o
prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos esctitos seja de cinco anos; I11 - o
locatario esteja explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso,
mesmo que, findo o prazo de locagio, nio seja de interesse do Fundo proceder a renovagio dos contratos, os locatarios
poderio pedir a renovagdo compulséria do contrato de locagido, desde que preenchidos os requisitos legais e observado
0 prazo para propositura da acio renovatoria.

Risco de exposigdo associados a locagido e venda de imoéveis

A atuacio do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas
regiGes, a demanda por locagbes dos iméveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos
imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis
uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimonio.
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Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢ées do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espago para iméveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e centros de
distribui¢do em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcio de tributos e tarifas publicas,
e (ii) da interrupgido ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e energia
elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas
poderio ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos sisttmico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competicio no mercado
imobiliario

O prego dos iméveis ¢ afetado por condi¢bes econodmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratorias e
alteracoes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo.
A redugio do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os iméveis dos fundos, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo
Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das

referidas condicoes e fatores.

O acirramento da competi¢ao no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicdo
dos iméveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢bes. A competi¢do no mercado de locagdes imobilidrias, em
especial, pode, ainda, afetar a margem das operag¢des, podendo acarretar aumento no indice de vacincia dos iméveis,
reducdo nos valotes a serem obtidos a titulo de aluguel dos iméveis e aumento dos custos de manuten¢io
relacionados aos iméveis. Neste cendrio, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser
consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além
disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que

restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Risco de atrasos e/ou nio conclusdo das obras de empreendimentos imobiliatios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusio
ou a ndo conclusio das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos, regulatérios ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcio dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hip6teses poderdo provocar prejuizos ao

Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construgio

O Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo
dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderio ter

que suportar o aumento no custo de constru¢ao dos empreendimentos imobiliatios.
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Riscos ambientais

Os iméveis do Portfolio Atual e o Ativo Alvo da Quarta Emissdo ou outros iméveis que poderdo ser adquiridos
pelo Fundo no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacio, regulamentagdo e demais questoes ligadas ao
meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacio de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunica¢oes, geracio de enetrgia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressao de vegetacio e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo
e aguas subterrineas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compbem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos iméveis que pode acarretar a perda de valor
dos iméveis e¢/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais a0 Fundo; ¢ (iv) consequéncias ditetas
e/ou indiretas da regulamenta¢do ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricoes legislativas
relativas a questoes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes, restricées a metragem e detalhes
da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patrimo6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de iméveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizagio de eventuais reformas e
ampliagées dos imoveis, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como
proibir ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos
ocupantes dos iméveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais pot patte do Fundo e/ou
por parte dos ocupantes dos imoéveis também pode acarretar a imposicdo de san¢Ges administrativas, tais como
multas, interdi¢do de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacGes, além de san¢oes de outras
naturezas a0 Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretaces mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos
adicionais na adequa¢io ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagbes e equipamentos que
nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas e autorizacGes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos ocupantes dos imoveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou altera¢oes nos iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador dos iméveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de prote¢io ambiental serem alteradas apds a aquisicio de um
imovel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliatio a ele atrelado, o que podera trazer
atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial para o qual o imével foi desenvolvido, acarretando em um efeito
adverso para os negbcios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos
Cotistas.

Riscos regulatorios

A legislagao aplicavel aos FlIs, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacao, leis tributarias,
leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e
normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, esta sujeita a alteracoes. Ainda, poderdo ocotrer interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracoes das politicas
monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢bes
para distribui¢io de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cimbio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados
do Fundo. Dentre as alteracGes na legislacdo aplicavel, destacam-se:
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@) Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerio substancialmente de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locag¢ao. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato
seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitac¢io, com relagdo a alternativas
para renovagido de contratos de locacio e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente,

com reflexo negativo na remuneragio dos Cotistas do Fundo;

(>ii) Risco de alteracGes na Legislacdo: além das receitas advindas da locagio, as receitas do Fundo decorrerio
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracio comercial dos Ativos Imobiliarios.
Dessa forma, caso a legislacio seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteracdes no Codigo Civil e
no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo

negativo na remunerag¢ao dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alteracdes tributarias e mudangas na legislagao tributaria: existe o risco de modifica¢do na
legislagao tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobiliarios, ou de interpretagdo diversa da atual, que
poderio, por exemplo, acarretar a majoragdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em FlIs, perda de isengdo
tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negécios do Fundo,

com reflexo negativo na remunera¢io dos Cotistas do Fundo.
Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacido e exploracio onerosa das areas disponiveis.
CondicGes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupagio e restringir a capacidade do Fundo
de explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢bes de
exploragdo onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragdes onerosas e afetar os resultados

operacionais de iméveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

. quedas nos niveis de ocupacio, vacincia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos
imoveis;

. pressdo para queda do valor médio da 4rea locada por conta da reducio dos niveis de locacio;

. tendéncia de solicitagdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condicoes
adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;

. depreciagdo substancial de alguns dos iméveis do Fundo;

. percepeoes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regidao onde o imével se localiza;

. mudangas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imoévelis;

. alteracoes nas regras da legislagio urbana vigente; e

. concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os iméveis estao
localizados.

Risco de vacancia

O Fundo poderi nio ter sucesso na prospeccio ou manutencido de locatirios e/ou arrendatitios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo invista direta ou indiretamente, o que poderd reduzitr a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagio, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os

quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Risco relativo ao pré-pagamento

Alguns ativos do Fundo, especialmente valores mobilidrios eventualmente adquiridos pelo Fundo, poderio conter
em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na
identificagdo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse
modo, o Gestor poderd nio conseguir teinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo
Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Riscos de ndo contratagdo pelos locatarios de seguros para os imoéveis, de prejuizos nido cobertos no seguro
contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os locatarios dos iméveis tém a obrigacdo de contratar seguros para os iméveis. No entanto, em alguns casos nao
¢ possivel assegurar que a contratagdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locagao.
Adicionalmente, nido é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas
relevantes (incluindo, mas no se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao
estio cobertas pelas apoOlices, tais como atos de tetrorismo, guetras e/ou tevolugdes civis. Se os valotes de
indenizagao eventualmente pagos pela seguradora nio forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda,
se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer
perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderio afetar seu desempenho operacional.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicao
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes nao renovem os seguros dos iméveis ou os seguros ndo possam ser renovados
nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorténcia de algum sinistro, que estes nao
sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso
sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acio judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipotese, nao é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do
interesse seguravel e/ou que a respectiva decisio judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos
causados ao respectivo imoével objeto de seguro. Tais a¢6es judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando
a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario
e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Risco de sinistro

Poderio ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que protegem os iméveis. Nio se pode
garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes. H4, inclusive,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e
revolugbes civis. Se qualquer dos eventos nio cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
investimento nos iméveis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando
em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos
adversos sobre seus negdcios, condi¢do financeira e resultados operacionais.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis segurados, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indeniza¢oes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagio do
dano sofrido, observadas as condigdes gerais das ap6lices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis nio segurados, a Administradora podera nio recuperar a perda do Ativo Imobiliario. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condi¢@o financeira do Fundo.
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Risco de alteragido do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas ap6s a aquisicio de determinado imével
objeto de um empreendimento imobilidrio em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um
empreendimento imobiliario a ele atrelado. Tais alteragSes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sécio-politico
do respectivo municipio no qual o imével ¢ localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder
Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacdo das leis de zoneamento pela
Prefeitura dos municipios nos quais estio localizados os iméveis podera ser alterada durante o prazo de duragdo do
Fundo. Tais fatores poderdo acartretar atrasos e¢/ou modificacdes, restricoes ou, no limite, impedimento ao objetivo
comercial inicialmente projetado para um determinado imével/empreendimento e/ou suas expansdes. Nessa
hipétese, as atividades e os resultados do Fundo poderio ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desapropriagio

Ha possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Puablico, a desapropriagao, parcial ou total, dos iméveis
da carteira do Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos
para o Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir, de
antemio, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Piblico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriagao
dos imdveis, os contratos de exploragdo imoveis afetados serdo rescindidos.

Dessa forma, caso qualquer um dos iméveis seja desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades, a situac¢do financeira e os resultados do Fundo.

Outras restri¢oes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagio a
ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcio e/ou criagdo de zonas especiais de presetvacio cultural, dentre outros.

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou judiciais e
de eventuais reclamacdes de terceiros

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos iméveis e no ambito de suas atividades, inclusive em
decorténcia das construgdes, o Fundo poderd set téu em processos administrativos e/ou judiciais, incluindo
processos trabalhistas. Nao ha garantia de que o Fundo obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que o Fundo tera
reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo seja
derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipétese de suas reservas niao serem suficientes para o
pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte adicional de recursos,
mediante a subscri¢ao e integralizagdo de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os iméveis possuirem um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas
estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante
do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade
civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os
quais recaiam 6nus ou gravames reais, desde que referidos 6nus sejam atrelados a financiamentos cuja destinagao
de recursos seja a aquisicio do respectivo Ativo Imobilidrio onerado, ou a construgio de benfeitorias neste. Tais
o6nus, gravames ou constri¢cdes judiciais podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo e os seus resultados,
bem como podem acarretar restri¢Ses ao exercicio pleno da propriedade destes iméveis pelo Fundo. Ainda, caso
ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apés a aquisicio dos respectivos Ativos Imobiliarios
pelo Fundo, o Fundo poderi estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo
poderid ser alto, podendo resultar em obrigacio de aporte adicional pelos Cotistas.
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Riscos relacionados a regularidade dos iméveis

A propriedade dos Ativos Imobilidrios somente possui eficicia juridica mediante o registro do instrumento
aquisitivo definitivo dos imoveis junto a circunscricdo imobilidria competente. Portanto, situagdes como a
morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios na matricula competente podera
dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos iméveis para o Fundo e, consequentemente, podera
atrapalhar o processo de prospeccio de locatétios, supetficiatios e/ou aliena¢io dos imdveis, afetando diretamente
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construcio e/ou licenciamento dos imdveis
(incluindo, mas ndo se limitando a area construida, certificado de conclusio da obra (Habite-se), Corpo de
Bombeiros e Licenga de Funcionamento), os respectivos locatarios poderdo ser impedidos de exercer suas
atividades nos iméveis, hipotese em que tais locatarios poderdo deixar de pagar aluguéis e, em casos extremos,
rescindir o respectivo contrato de locacio, o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Importante observar que os imdveis que compdem os Ativos Imobilidrios do Fundo dependem de diversos
cadastros perante 6rgaos estaduais e municipais, e, pot conseguinte, obten¢io e regular manutencio de licencas e
alvaras dos 6rgios competentes, como, por exemplo, Prefeitura local e Corpo de Bombeiros estadual, para a devida
instala¢do, operagao e funcionamento das sociedades que ocupam os iméveis.

o tocante as licencas de responsabilidade da Prefeitura local, destacam-se o Habite-se a Licenca de Instalacio e
No t t li de r bilidade da Prefeitura local, dest Habit Li de Instal
Funcionamento. O Habite-se atesta que as edificagoes realizadas nos iméveis foram concluidas de acordo com os
projetos aprovados perante as autoridades competentes e em conformidade com a legislagio municipal, nio
possuindo prazo de validade. A Licenca de Funcionamento, por seu turno, ¢ o documento habil para autorizar o
desenvolvimento de atividades empresariais nos iméveis. Desse modo, as ocupag¢oes exercidas nos iméveis e os
desenvolvimentos de atividades empresatiais sem as mencionadas licencas imobiliarias implica no risco de aplicacido
de multas, com possibilidade de interdicdo, que pode ser determinada pelo perfodo necessario a obtencdo das
licencas, ou, em caso de impossibilidade, pode haver a lacracdo definitiva dos estabelecimentos.

Com relagio ao documento de responsabilidade do Corpo de Bombeiros, ressalta-se que a inexisténcia de Auto de
Vistotia pode ensejat na autuagio pelo refetido érgio, com a aplicagio das penalidades gradativas e/ou cumulativas,
que podem ser desde notificages, multas e até, em casos mais extremos, interdicao do estabelecimento.

Nesse sentido, o Fundo ndo pode assegurar que atualmente possui, para todos os imdveis, seja em seu nome ou em
nome de sociedades locatarias, licencas ¢/ou alvaras validos e com indicagdo correta das 4reas de supetficies ¢/ou
construidas dos imoveis, sendo certo que reconhece que a auséncia de regularizacdo podera gerar Obices as
ocupacoes de terceiros atualmente exercidas e, por conseguinte, eventuais prejuizos financeiros advindos por multas
dos 6rgios competentes, que podem set direcionadas tanto ao Fundo, na qualidade de proprietitio, e/ou aos
ocupantes. Na hipdtese de san¢oes aplicadas as sociedades locatdrias, ressalta-se que as atividades empresariais
desenvolvidas nos imoéveis poderio ser paralisadas durante todo o tempo necessario para a regularizagio perante os
o6rgios competentes ou, em casos mais extremos, de maneira definitiva, o que comprometera drasticamente o
recebimento de valores locaticios pelo Fundo.

Importante considerar, ainda, que o cenario de pandemia do Covid-19 pode ter efeitos nos prazos e procedimentos
inerentes a obtencio, tetificacdo e/ou renovagio das licengas imobilidrias em questio.

Por fim, frisa-se que a estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em caso de aplicagdo de multas
pelos 6rgaos competentes e interdigio dos estabelecimentos em decorréncia da nido obtencio, nio retificagio e/ou
nio renovacdo de alvards e/ou licencas exigidos, o que podera impactar negativamente os resultados operacionais
e financeiros do Fundo.
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Riscos relacionados a potencial venda de imoéveis pelo Fundo e risco de liquidez da carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condi¢oes desfavoraveis para o
Fundo, o que pode gerar prejuizo aos Cotistas.

Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por petriodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra
e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢oes, a Administradora
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢o e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Risco de Crédito dos locatarios dos Ativos Imobiliarios

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Ativos
Imobiliarios que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a
performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por loca¢io dos Iméveis. A
Administradora ¢ o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatirios dos Ativos
Imobiliarios, tampouco por eventuais variagGes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estio sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes,
isto ¢, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram
esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das
operacdes contratadas e nio liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalotizagio de ativos, o que afetard o preco
de negociagio de suas Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderio compor a catteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que comp&em os ativos integrantes da
carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicGes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracGes nas condicoes
econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Gestor podera enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagiao das Cotas. Além disso, mudangas
na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do Fundo, mesmo que nao fundamentadas, poderio trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de
forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte
e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal
fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos decorrentes da aquisi¢ao do Imével Bresco Bahia

Nao ha como garantir que o Fundo ira adquirir o Imével Bresco Bahia no todo ou em parte, o que dependera da
conclusao satisfatoria das negociagdes definitivas dos termos e condigdes com a proprietaria do imével. Além disso,
a aquisicao do Imdvel Bresco Bahia dependera de anuéncia prévia dos Cotistas do Fundo por ser uma operagao
envolvendo partes relacionadas. A incapacidade de aquisicio do Imével Bresco Bahia, nos termos do Estudo de
Viabilidade e deste Prospecto Preliminar, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.
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Ademais, pode haver a necessidade de autorizacido por terceiros, bem como outras condi¢oes para a efetivacio da
aquisicao do Imével Bresco Bahia na forma contemplada pelo Gestor, inclusive, sem limitacio, na hipotese de nio
verificacdo das Condi¢Ses Precedentes previstas no ambito da aquisicio do Imével Bresco Bahia. Caso nio
verificadas das Condi¢bes Precedentes, a aquisicio do Imével Bresco Bahia pode ser parcialmente resolvida, de
forma que o Fundo passard a ser proprietario de uma fragdo ideal do Imével Bresco Bahia, conforme descrito na
se¢do “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto Preliminar. Nesse caso, a liquidez do imével podera ser afetada
e poderdo surgir novas situacoes de conflito de interesses, conforme descrito abaixo, o que podera afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas.

No evento da nio realizacdo dos investimentos pretendidos pelo Gestor, ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfagiao
de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacio desses
investimentos. A nio realizacio de investimentos ou a trealizacio desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracio, poderd afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas.

1I. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO E A OFERTA
Risco relativo a destitui¢ao do Gestor

Conforme previsto no Regulamento, os Cotistas, em sede de Assembleia Geral, poderdo deliberar pela destituicdo
do Gestor a qualquer momento.

A substitui¢io do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagio financeira e seus resultados
operacionais. O ganho do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de
sua equipe especializada, para otiginacio, estruturacio, distribuicio e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Iméveis e/ou dos Ativos Imobilidrios. Assim, a eventual substitui¢io do Gestor
poderd afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Adicionalmente, conforme previsto no Contrato de Gestao e explicitado no item “Renincia e/ou Destitui¢io da
Administradora e/ou do Gestor” a pagina 48 deste Prospecto Preliminar, em caso de destitui¢do do Gestor sem
justa causa, o Fundo devera notificar o Gestor com antecedéncia prévia de 180 (cento e oitenta) dias, sendo que o
Gestor, nesse caso, fard jus a remuneracdo a ele devida nos termos do Regulamento até a data de sua efetiva
substitui¢dao, observado o prazo de aviso prévio acima referido. A manutencio do Gestor no periodo de aviso
prévio podera gerar conflitos entre Cotistas e Gestor no que tange a gestio do Fundo, bem como impactar a
rentabilidade do Fundo em virtude do pagamento da remuneracdo do Gestor até a efetiva substitui¢do.

Risco de ndo aprovagdo do conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovagiao em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicio do Ativo Alvo da Quarta
Emissdo em razdo da caracterizagdo de conflito de interesses, a Administradora e o Gestor disponibilizario aos
Cotistas e aos Investidores uma minuta da Procura¢io de Conflito de Interesses. Caso a aquisicdo ndo seja aprovada
em Assembleia Geral de Cotistas, o Gestor devera buscar novos Ativos Imobiliarios pelo Fundo. Nao ha garantia
de que o Gestor lograra éxito na aquisi¢do de Ativos Imobilidrios que tenham retorno projetado similar ao do Ativo
Alvo da Quarta Emissdo, o que podera ocasionar perdas aos Cotistas.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por iméveis, a propriedade de
Cotas do Fundo nao confere aos seus cotistas a propriedade sobre tais ativos.
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Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, com ou sem utilizagdo do Capital Autorizado, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nio tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicio de sua patticipagdo e, assim, ver
sua influéncia nas decisoes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissées de Cotas, os Cotistas

incotrerdo no risco de terem a sua participagio no capital do Fundo diluida.
Risco relativo a concentragio e pulverizagao

O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de Cotas. Na
eventualidade de ocorrer novas emissdes, os cotistas que nao exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na
subscri¢ao, nos termos do Regulamento, terdo as suas participacdes no Fundo diluidas. Desta forma, podera ocorrer
situagdo em que um Gnico cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova emissio de cotas ou mesmo
a totalidade das novas cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, hd possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do

Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de concentragio da carteira do Fundo e ndo existéncia de garantia de eliminagéo de riscos por
parte da administragdo do Fundo

O Fundo podera destinatr os recursos captados exclusivamente a um dnico ativo ou emissor, nio compondo em
seu escopo da Politica de Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentracio da carteira,
expondo o Fundo a tiscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento nio estabelece critérios de
concentra¢do e/ou diversificacdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderido depender
integralmente dos resultados decotrentes do sucesso de poucos ativos imobilidtios e da venda dos iméveis e/ou

demais ativos imobilidrios.

A exposicdo dos cotistas aos riscos a que o Fundo esta sujeito poderdo acarretar perdas. Nao ha garantia de
eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas, especialmente nas hipdteses em que o

mercado estiver em condi¢Oes adversas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietirio dos imoveis, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracio, conservagio, instalacio de equipamentos
de seguranca, indeniza¢Ges trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nio sejam rotineiras na
manutencido dos iméveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma redugdo na rentabilidade das cotas do Fundo. Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de agbes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, ou ainda a¢oes judiciais de
despejo, renovatorias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas relacionadas aos iméveis do
Fundo ou detidos pelas sociedades investidas, tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda ser
obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperagao de iméveis inaptos para locagio apds a desocupagio dos

imoveis.
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Custos de manutengdo do Fundo

Além das despesas extraordinarias, a manutencdao do Fundo com pagamento de Taxa de Administracdo, Taxa de
Comercializagio e Taxa de Performance, também gera custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do

cotista.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracdo da legislagao
tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nio
previstos inicialmente, incluindo aquela proposta no Projeto de Lei n® 1.952de 2 de abril de 2019.

Adicionalmente, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n° 9.779/99, sujeita-se a tributacio
aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum
motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos serd aumentada,

o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas.

Em razao da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das L.CI e das LH auferidos
pelos FII que atendam a determinados requisitos sio isentos do imposto de renda. Eventuais altera¢des na
legislagdo, extinguindo referida isen¢do tributaria, criando ou elevando aliquotas do Imposto sobre a Renda
incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou, ainda, a criacio de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH,

poderio afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢io de suas Cotas.

A Lein®9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio so isentos de ttibutagdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,

percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ainda, de acordo com o artigo 3°,
patagrafo unico, inciso 11, da Lei n® 11.033/99, conforme alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracio de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcio organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispe (i) sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do
Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.
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Risco de tributagdo em decorréncia de aquisi¢do de cotas no mercado secundario

A Administradora necessita de determinadas informacgédes referentes ao pre¢o de aquisi¢do das cotas do Fundo,
pelo Cotista, quando a aquisicdo tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informacées necessarias
para apuragdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio 4 Administradora para o calculo correto
do valor a ser pago a titulo de IR no momento da distribuigao de rendimentos, amortizac¢io extraordinaria ou
resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as informag¢des nio sejam encaminhadas para a Administradora,
quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas sera considerado R$ 0,00 (zero), implicando em tributacio
sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipdtese, por nido ter entregue as
informagoes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades a Administradora e ao
Gestor sob o argumento de reten¢io e recolhimento indevido de IR, nio sendo devida pela Administradora
e/ou pelo Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de descontinuidade

Nas hipéteses de liquidacio antecipada do Fundo, os cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido
e poderdo nio conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracio proporcionada pelo Fundo,
nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, e/ou pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Depreciagdo do investimento

Existe o risco da obsolescéncia dos iméveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo do tempo,
podendo acarretar na necessidade de realizagdio de obras da construgdo e substituicdio de equipamentos e
manutencao.

Risco de imagem

A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar os ativos pertencentes ao Fundo podem
prejudicar a potencialidade de negociacdo ou locacdo dos iméveis e o valor das Cotas do Fundo.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao
em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacio financeira, em situa¢Ges atipicas ou conflitantes podera haver perdas
por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco da morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucido
de tais demandas podera nio ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira e, consequentemente, podera
impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor de negocia¢io das Cotas.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido
As aplicagbes realizadas no Fundo nido contam com garantia da Administradora, de quaisquer prestadores de

servigos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos cotistas.
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Risco da administragido dos Ativos Imobiliarios por terceiros

O Fundo podera deter participacio em Ativos Imobiliarios, cuja administracio seja realizada por empresas
especializadas, sendo que o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuagio,
apesar de fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as condi¢Oes contratuais tipicas e necessarias a prestacio de
servicos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracio adotadas por tais empresas estejam sempre
ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

Participagido de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, Pessoas Vinculadas poderio adquirir Cotas do Fundo no ambito da
Oferta. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagio, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider nio tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas nio optardo por
manter suas Cotas fora de circulacio.

Risco de permanéncia dos Ofertantes no Fundo

Em virtude do Acordo de Lock-Up, os Ofertantes permanecerdo como Cotistas do Fundo ap6s o encerramento da
Oferta, detendo em conjunto participagao relevante de, ao minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do montante
total de Cotas do Fundo por eles detidas na data de publicagdo do andncio de inicio desta oferta pelo periodo de 1
(ano) ano contado do encerramento daquela oferta . O prazo do Acordo de Lock Up se encerra no dia 29 de
novembro de 2020. Os Ofertantes deterio, ainda, Cotas que nio serdo objeto do Acordo de Lock-Up. Mesmo apds
o término do periodo previsto para o Acordo de Lock-Up, é possivel que os Ofertantes continuem detendo uma
participagdo expressiva no patriménio do Fundo.

A manutencao da posiciao relevante pelos Ofertantes podera fragilizar a posicio dos Investidores que adquitirem
¢ ¢ p posi¢ q q
Cotas no ambito da Oferta, uma vez que os Ofertantes deverao manter suas Cotas fora de circulacio em virtude
q ¢
do Acordo de Lock-Up e poderao optar por manter a fracio de Cotas nao submetidas ao Acordo de Lock-Up, o que
p ptar p ¢ »0q
poderd afetar a liquidez das Cotas no mercado secundario. Mesmo apés o término do periodo previsto para o
Acordo de Lock-Up, a Administradora, o Gestor e as Instituicoes Participantes da Oferta nao terdo como garantir
3> el g p g
que os Ofertantes ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo ap6s o término do referido acordo, o que
pode reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Risco de ndo permanéncia dos Ofertantes no Fundo

Os Ofertantes sdo também titulares de Cotas ndo sujeitas ao Acordo de Lock-Up. Poderdo vir a alienar essas Cotas
nos mercados organizados ou por meio de ofertas complementares ou leildes especiais, além da presente Oferta.
Essas ofertas de Cotas poderio influenciar o preco de negociacido das Cotas no mercado organizado. Além disso,
ap6s o Lock-Up, os Ofertantes poderdo vir a alienar suas Cotas pelas mesmas modalidades disponiveis para
negociacio de Cotas, o que mais uma vez podera influenciar o preco de negocia¢do das Cotas no mercado
organizado.

Risco relativo a concentragao de Cotistas

Além da presenga dos Ofertantes no Fundo, podera ocorrer situagdo em que um tnico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das Cotas ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nessa hipotese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Riscos do Fundo nio captar a totalidade dos recursos / Riscos relacionados a distribuigio parcial

Antes de tomar uma decisao de investimento de recursos no Fundo, os Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as
informacGes disponiveis no Regulamento, e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e

Composic¢io da Carteira do Fundo, e, aos Fatores de Risco relativos ao Fundo.

Observadas as disposi¢oes do presente Prospecto Preliminar, serd admitida a Distribuicdo Parcial apenas da Oferta
Secundaria, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta. Desta forma, a manuten¢io da Oferta foi
condicionada a subscricio e integralizacdo de, no minimo, o montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta,
existindo, nesta hipétese, a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo sejam adquiridas todas as
Cotas Ofertadas, fazendo com que parcela relevante das Cotas do Fundo permanecam sob a titularidade dos
Ofertantes, que poderio influenciar de maneira significativa a governan¢a do Fundo e a liquidez das Cotas do
Fundo. Por consequéncia, a concentra¢io das cotas do Fundo em poucos investidores podera afetar a rentabilidade

das cotas e o retorno dos investimentos dos demais Cotistas do Fundo.

Risco de alteragdo do Regulamento do Fundo

O Regulamento podera softer alteragdes em razio de normas legais ou regulamentares, por determinacio da CVM
ou por deliberacio da Assembleia Geral. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e
prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas

patrimoniais aos Cotistas.

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencio do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento estao
sujeitas a delibera¢do por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o nio comparecimento de Cotistas
suficientes para a tomada de decisio em Assembleia Geral, podendo impactar adversamente nas atividades e

rentabilidade do Fundo na aprovacio de determinadas matérias em razio da auséncia de quérum.

O Fundo pode nio conseguir executar integralmente sua estratégia de negdcios

O Fundo nio pode garantir que seus objetivos e estratégias serdo integralmente alcancados e realizados. Em
consequéncia, o Fundo podera nio ser capaz de adquirir novos iméveis com a regularidade, a abrangéncia ou a
precos e condices tio favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da celebragio de

compromissos de compra e venda.

O Fundo considera que a eventual aquisi¢ao de novos iméveis é benéfica para a consolidagio e expansio de sua
carteira de iméveis. Neste sentido, o Fundo ndo pode garantir que os projetos e estratégias de expansio de seu
portfolio serdo integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequagdo de determinados iméveis podera
requerer tempo e recursos financeiros excessivos, caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na
aquisi¢ao e na adequagdo dos iméveis, o Fundo podera nio ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros
ganhos esperados com esses imoveis, o que podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das
Cotas.
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O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderdo nio estar disponiveis ou,
caso disponiveis, poderido ndo ser obtidos em condi¢des satisfatorias

O eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisi¢do ou
o desenvolvimento de novas propriedades imobilidrias comerciais. O Fundo, além do fluxo de caixa gerado
internamente, precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de cotas, tendo em vista o
crescimento e o desenvolvimento futuro de suas atividades. O Fundo nio pode assegurar a disponibilidade de
recursos adicionais ou, se disponiveis, que estes serdo obtidos em condigdes satisfatorias. Abaixo sio exemplificados
alguns dos fatores que poderdo impactar na disponibilidade desses recutsos:

. grau de interesse de investidores e a reputacio geral do Fundo e de seus prestadores de servigos;
. capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribui¢es publicas;

. atratividade de outros valores mobilidrios € de outras modalidades de investimentos;

. research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuagio; e

. demonstracoes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

A falta de acesso a recursos adicionais em condi¢bes satisfatorias podera restringir o crescimento e desenvolvimento
futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente seus negécios e a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas
de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacoes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragio
das demonstracdes financeiras dos FllIs, a adocdo de tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do Fundo.

Riscos de oferta publica voluntaria de aquisi¢dao das cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizacido do valor de mercado das cotas do Fundo, é possivel que seja realizada oferta publica
voluntaria de aquisi¢ao das cotas do Fundo (OPAC), visando a aquisi¢do de parte ou da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo, na forma do Oficio Citcular 050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da BM&FBovespa S.A. — Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros (denominagdao anterior da B3). Nesta hipétese, caso aprovada pela B3 e se
efetivamente implementada a OPAC, determinado Investidor podera adquirir parcela relevante das cotas emitidas
pelo Fundo, passando, conforme o caso, a influenciar de maneira significativa a governanca do Fundo e a liquidez
das cotas do Fundo. Por consequéncia, a concentracio das cotas do Fundo em poucos investidores em decorréncia
de uma OPAC podera afetar a rentabilidade das cotas e o retorno dos investimentos dos demais Cotistas do Fundo.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢ao das Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscila¢io do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundatio.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquet informagdes fornecidas neste Prospecto Preliminar ¢/ou em qualquer matetial de divulgacio
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nio ¢ indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limita¢4o, variagdo nas taxas de juros e {ndices de
inflagdo e varia¢do cambial.
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A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Ativos Imobiliarios e seus
resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Ativos Imobilidrios e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho
da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e a economia

brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas.

111 OUTROS RISCOS

Risco de potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo, dependem de
aprovacio prévia, especifica e informada, em Assembleia Geral, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucio

CVM 472. Cotistas ndo devem votar quando possuem conflito de interesses na matéria em votacéo.

A Assembleia Geral pode vir a aprovar operagoes que caracterizem conflito de interesses. No mesmo sentido, a
Assembleia Geral também podera ndo aprovar operagdes com conflito de interesses que o Gestor entender como
essenciais as operacoes do Fundo, disso podendo resultar a perda de oportunidades de negécios relevantes para o
Fundo e para a manutencgdo da sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagao na qual ha conflito de interesses
sem a aprovag¢do prévia da Assembleia Geral, a operagio poderd vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo.
Nessa hipotese, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a

remuneracio dos Cotistas.

A Ofertante JREP II Maracani, na data deste Prospecto Preliminar, detém uma participagdo minoritaria no Gestor,
conforme informado no item “Relacionamento dos Ofertantes com o Gestot” da secao “Relacionamento Entre as
Partes” na pagina 140 deste Prospecto Preliminar. Adicionalmente, o Fundo também podera contar, como Cotistas,
com Pessoas Vinculadas que detém o controle direto sob o Gestor, podendo tal participacio aumentar durante o
prazo de duragio do Fundo. A despeito das limitagdes para votagdo em Assembleia Geral previstas na Instrucido
CVM 472, que afetario essas partes, ndo ha como garantir que tais posi¢des nao representario situa¢oes de potencial
conflito de interesses entre JREP IT Maracana, Pessoas Vinculadas controladores diretos do Gestor e demais cotistas
no ambito do Fundo, podendo tais situagdes resultar em perdas aos Cotistas.

Por fim, vale ressaltar que o Gestor é também gestor do “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario”,
insctito no CNPJ/ME sob o n° 32.000.013/0001-57, resultante da cisio parcial do Fundo anteriormente a
aprovacio da Terceira Emissio e realizacio da Oferta, o qual possui como objetivo a realizacio de investimentos
em empreendimentos imobilidrios em fase de desenvolvimento. Apds a conclusio e estabilizagdao desses projetos
em desenvolvimento no “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario”, o Gestor podera propor, no futuro,
a aquisicdo de tais ativos imobilidrios pelo Fundo caso estejam alinhados a Politica de Investimentos, além do Ativo
Alvo da Quarta Emissio, sendo que tal matéria também devera ser submetida a aprovagao dos Cotistas nos termos
da regulamenta¢io aplicavel, considerando que o Gestor ¢, também, gestor do “Bresco Growth Fundo de
Investimento Imobiliario”. Os cotistas do Fundo que também forem cotistas daquele fundo nio poderio votar na
Assembleia Geral, em virtude das limitagbes previstas na Instrug¢do CVM 472, o que podera incluir Pessoas
Vinculadas e/ou a totalidade ou patcela dos Ofertantes, conforme explicitado acima. Cabera, portanto, aos demais
cotistas do Fundo deliberar sobre a aquisi¢io ou nio desses iméveis e empreendimentos, submetendo-se a decisao
aos riscos ja apontados acima.
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Nesse sentido, conforme informado no subitem “Imével Bresco Contagem” do item “Portfolio Atual”, na pagina
79 deste Prospecto Preliminar, em 23 de setembro de 2019, os cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral
Extraordinaria, deliberaram por aprovar a cisao parcial do Fundo, com a versio da fragdao ideal de 21,6956% do
Imével Bresco Contagem ao “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobilidrio”, permanecendo o Fundo
detentor da fragio ideal de 78,3044% do Imével Bresco Contagem até a conclusiao do processo de desdobro do
imovel, de modo que ao final do processo o Imével Bresco Contagem seja composto por suas areas distintas e
individualizadas, sendo (i) uma correspondente a fracdo ideal do Fundo, com area de terreno de 168.942,23m? e
area construida de aproximadamente 61.103,81m?, e (ii) outra correspondente a fracao ideal do “Bresco Growth
Fundo de Investimento Imobiliario”, com area de terreno de 46.808,52m? Diante da copropriedade do Imével
Bresco Contagem, o Fundo e o “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario” firmaram na data de cisio, o
Instrumento Particular de Convencio de Condominio Pro Indiviso, para regrar a delimitacdo e posse exclusiva de
cada proprietario sobre a respectiva fracdo, o reembolso dos encargos comuns pelo “Bresco Growth Fundo de
Investimento Imobilidrio”, a instituicao de serviddo perpétua em favor do Fundo de area determinada de 184,09m?
onde se localiza a cabine de energia que serve o galpao e a responsabilidade do Bresco Growth Fundo de
Investimento Imobilidrio por toda e qualquer eventual contingéncia face a JME em decorténcia da tetrovenda e/ou

do comodato.

O mesmo racional vale para as fra¢oes ideais do Imovel Bresco Bahia, Ativo Alvo da Quarta Emissio conforme
informado no subitem “Imével Bresco Bahia” do item “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 90 deste Prospecto
Preliminar. A vendedora do Ativo Alvo da Quarta Emissio ¢ a “Bresco VII Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”,
insctita no CNPJ/ME sob o n° 33.473.635/0001-65, emptesa indiretamente controlada pelo “Btresco Growth
Fundo de Investimento Imobiliatio”, fundo de investimento administrado pela Administradora, gerido pelo Gestor
e que tem os Ofertantes como cotistas. A aquisi¢io do Imével Bresco Bahia se dara por meio de um dnico
instrumento, mas sujeita a Condi¢6es Precedentes que, caso ndo implementadas, resolvero a aquisi¢do com relagao
a fracdo ideal de 32,20% do Imével Bresco Bahia, correspondente ao G200 Bresco Bahia, ora em fase de construcio.
Nessa hipétese, o Fundo passara a deter somente a fragao ideal de 67,80% do Imovel Bresco Bahia, permanecendo
a Bresco VII Empreendimentos Imobiliarios Ltda. detentora da fragdo ideal de 32,20% do Imével Bresco Bahia até
o registro da incorporagao imobiliaria do referido imével, de modo que ao final do processo o Imével Bresco Bahia
seja composto por suas areas distintas e individualizadas em unidades auténomas. Em caso de copropriedade do
Imovel Bresco Bahia, o Fundo e a Bresco VII Empreendimentos Imobiliatios Ltda. deverio firmar um instrumento
para regrar a delimitacdo e posse exclusiva de cada proprietario sobte a respectiva fragdo, a divisio dos encargos
comuns e seus pagamentos e o recebimento integral, pelo Fundo, dos alugueis devido pelo Mercado Livre ou

terceiro locatario da area exclusiva do Imovel Bresco Bahia atribuida ao Fundo.

Todas as situacdes acima reportadas poderdo representar situacoes de potencial conflito de interesse, podendo

resultar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos relacionados a néo tealizag¢do de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, o Gestor ¢ o Coordenador Lider nio possuem qualquer obtigacio de tevisar e/ou
atualizar quaisquer proje¢oes constantes do presente Prospecto Preliminar, incluindo do Estudo de Viabilidade,
e/ou de qualquer matetial de divulgacio do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquet revisdes
que reflitam alteragcdes nas condi¢bes econdémicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto
Preliminar, de elaboragido do Estudo de Viabilidade e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso,

mesmo que as premissas nas quais tais proje¢oes se baseiam estejam incorretas.
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Risco de nio confiabilidade do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode nio ter a confiabilidade esperada em razdo da combina¢do das premissas e
metodologias utilizadas na sua elaboracdo, o que podera afetar adversamente a decisio de investimento pelo
Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicGes e expectativas atuais com respeito
a eventos futuros e tendéncias financeiras, nio se pode assegurar ao Investidor que estas proje¢des serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposicoes limitadas e simplificadas,
uma projecio de recursos potenciais e custos.

Riscos relacionados as condi¢Ges econdémicas e politicas no Brasil poderio ter um efeito adverso nos
negdcios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e opera¢des estdo localizados no Brasil. Como resultado, variaveis tais quais a
ocorréncia de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, eventos de natureza politica,
econ6mica ou financeira, no Brasil ou no exterior, poderao afetar negativamente os pregos dos Ativos Imobiliarios
e/ ou valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do petiodo de amortizacio das Cotas e/ou de
distribuicio de resultados ou (b) na liquida¢éo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicacGes.

O Governo Federal ocasionalmente realiza modificagbes significativas em suas politicas e normas, causando
impactos sobre diversos setores e segmentos da economia do Pafs. As atividades do Fundo, sua situagio financeira
e seus resultados futuros poderio ser prejudicados de maneira relevante por modificacGes nas politicas ou normas
que envolvam ou afetem fatores, tais quais:

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

(© flutuagbes cambiais;

(d) inflacio;

(e) liquidez do mercado financeiro e de capitais domésticos;

® politica fiscal;

() instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacido de mudancas por patte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos
futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro

A possibilidade de retencio e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-
Citcular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 02 de maio de 2014, visando o reinvestimento acima dos 5% (cinco por
cento) previstos no paragrafo unico do art. 10 da Lei n°® 8.668/93 podetd acartetar em fisco fiscal a0 Fundo, na
hipétese de a Receita Federal entender pela impossibilidade de retencio de lucros, sem o recolhimento de tributos.

Risco relativo a impossibilidade de negociagio das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto no item “Procedimentos da Oferta”, na pagina 94 deste Prospecto Preliminar, as Cotas de
titularidade do Investidor da Oferta somente poderio ser livtemente negociadas no mercado secundario, em bolsa
de valores administrada e operacionalizada pela B3, apés a divulgacdo do Antncio de Encerramento. Sendo assim,
o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar
de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.
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Demais riscos

O Fundo também esta sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratoria,
guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na politica econdmica, decisoes judiciais, etc.

1V. RENTABILIDADE ESPERADA

De acordo com o Estudo de Viabilidade, o rendimento médio estimado para o Fundo é de 6,0% nos primeiros trés
anos apo6s a Quarta Emissdo e 6,2% a.a. em cinco anos, sendo 5,6% a.a. no primeiro ano apés a Quarta Emissio e
5,8% a.a. apos a estabilizacdo dos investimentos realizados pelo fundo com os recursos levantados com a Quarta
Emissdo, conforme calculado e projetado no Estudo de Viabilidade, anexado ao presente Prospecto Preliminar, na
forma do Anexo IV.

Nio existe nenhuma garantia que tal rentabilidade seja alcangada, bem como nao ha como assegurar que as Cotas
do Fundo terdo quaisquer rendimentos, o que poderd frustrar qualquer expectativa de rentabilidade dos
investidores. Nesse sentido, nio serd devido pelo Fundo ou pela Administradora, Gestor, Coordenador Lider e
Instituicbes Participantes da Oferta qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer
prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos riscos descritos neste Prospecto
Preliminar. E recomendada ao Investidor a leitura da se¢do Fatores de Risco, nas paginas 111 a 135 deste Prospecto
Preliminar, em especial os fatores de risco (i) “Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade”, também na
pagina 134 deste Prospecto Preliminar, em razdo da possivel ndo confiabilidade esperada em decorréncia da
combinag¢do das premissas e metodologias utilizadas na elaboracio do Estudo de Viabilidade; e (ii) “Riscos
telacionados a nao realizacio de revisdes e/ou atualizacoes de proje¢des”, na pagina 133 deste Prospecto Preliminar,
em razio de nio haver qualquer obrigagio do Fundo, da Administradora, do Gestot e/ou do Coordenador Lider
de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do presente Prospecto Preliminar, incluindo do Estudo de
Viabilidade.

OS VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER

CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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6. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente a Oferta, as institui¢des envolvidas na operagdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as préticas usuais do metrcado financeiro, com a Administradora, com o Gestor, com o
Coordenador Lider, com o Coordenador Lider, ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos,
podendo, no futuro, setem contratados pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador
Lider ou sociedades de seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizagdao de investimentos
ou em quaisquer outras operagoes necessarias para a conducao de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”
constante na pagina 132 deste Prospecto Preliminar.

I. RELACIONAMENTO ENTRE A ADMINISTRADORA E O GESTOR

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a Administradora e o Gestor,
bem como qualquer relacionamento ou situa¢do entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da
Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado, além do relacionamento
decorrente do fato de o Gestor ter sido contratado pela Administradora para a gestdo da carteira do Fundo e do
“Btresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario”, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 32.000.013/0001-57.

II. RELACIONAMENTO ENTRE A ADMINISTRADORA E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societitio entre a Administradora e o
Coordenador Lider, bem como qualquer relacionamento ou situagio entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado,
tais como telacionamentos comerciais decorrentes da distribuicio, custédia ou escrituracio de valores mobilidrios
no mercado e a realizagdo da presente Oferta.

III. RELACIONAMENTO DO GESTOR COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer relagiao ou vinculo societario entre o Gestor e o Coordenador
Lider, bem como qualquer relacionamento ou situagio entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacio como contrapartes de mercado, tais como
relacionamentos comerciais decorrentes da distribui¢do de valores mobilidrios no mercado e a realizacio da presente
Oferta, incluindo a atuacio do Coordenador Lider como Formador de Mercado, conforme Contrato de Formador
de Mercado, e de outras ofertas publicas de distribui¢do de valores mobiliarios emitidos por vefculos geridos pelo
Gestor.

Nio obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor, oferecendo
seus produtos e/ou setvicos no assessoramento para realizagio de investimentos e/ou em quaisquet outras
operagoes de banco de investimento, incluindo a coordenacio de outras ofertas de cotas de emissao do Fundo e de
outros fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade
de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessérias 2 condugio das
atividades do Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao
pelo Fundo.

Iv. RELACIONAMENTO DOS OFERTANTES COM O FUNDO

Na data deste Prospecto Preliminar, os Ofertantes sao cotistas majoritarios do Fundo. Os Ofertantes celebraram o
Acordo de Lock-Up, que exige a manutengao de participagao relevante no Fundo até, pelo menos, o dia 29 de
novembro de 2020. Mesmo apds o término do Acordo de Lock Up, também nido é possivel assegurar que os
Ofertantes ndo manterdo posicio relevante no Fundo. Conforme reportado no tépico “Risco de permanéncia dos
Ofertantes no Fundo” a pagina 129 deste Prospecto Preliminar, ndo ¢ possivel garantir que a posi¢ao relevante a ser
mantida pelos Ofertantes ndo resultard na existéncia de situacoes de potencial conflito de interesses entre Ofertantes
e demais cotistas, no ambito do Fundo, podendo tais situac¢oes resultar em perdas aos Cotistas.
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V. RELACIONAMENTO DOS OFERTANTES COM A ADMINISTRADORA

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo hd qualquer relagdo ou vinculo societitio entre os Ofertantes ¢ a
Administradora, bem como qualquer relacionamento ou situagio entre si que possa configurar conflito de interesses
no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, tais como
relacionamentos comerciais decorrentes da administragdo, pela Administradora, de outros fundos de investimento

eventualmente aplicados por cada um dos Ofertantes, bem como a realizacio da presente Oferta.

VI RELACIONAMENTO DOS OFERTANTES COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societirio entre os Ofertantes e o
Coordenador Lider, bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado,
tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao de valores mobilidrios no mercado e a realizagdao
da presente Oferta.

VIIL RELACIONAMENTO DOS OFERTANTES COM O GESTOR

Os Ofertantes residentes no Brasil sio fundos de investimento devidamente autorizados a funcionar pela CVM e
submetidos a gestdo discricionaria por gestores devidamente habilitados pela CVM. Na data deste Prospecto
Preliminar, com exce¢do da JREP II Maracana (conforme descrito abaixo), os demais Ofertantes ndo detém cotas
emitidas pelo Gestor e, por isso, ndo sio socios do Gestor.

Jaa Ofertante JREP II Maracani, na data deste Prospecto Preliminar, detém uma participagdo minoritaria no Gestor.

Todos os Ofertantes, por sua vez, sao, na data deste Prospecto Preliminar, cotistas do “Bresco Growh Fundo de
Investimento Imobilidrio”, insctito no CNPJ/ME sob o n°® 32.000.013/0001-57, que é também gerido pelo Gestor.
A persistir essa situagdo, os Ofertantes poderdo submeter-se a situagio de conflito se e quando houver conflito de
interesses entre os dois fundos, considerando que o Fundo poderi, no futuro, adquirit os ativos em
desenvolvimento do “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobilidrio”, como explicitado no item “Risco de
Potencial Conflito de Interesses” a pagina 132 deste Prospecto Preliminar, o que inclui a aquisicdo do Ativo Alvo
da Quarta Emissao.

A despeito das limitagdes para votacdo em Assembleia Geral previstas na Instrucdo CVM 472 relativamente as
Ofertantes nas circunstancias esclarecidas acima, ndo ha como se garantir que tais posi¢oes detidas pelos Ofertantes,
seja como cotistas do Fundo, s6cio do Gestor (no caso especifico da JREP II Maracana) ou cotistas do “Bresco
Growth de Investimento Imobiliario”, ndo representardo situagdes de potencial conflito de interesses no ambito
do Fundo, podendo tais situagdes resultar em perdas aos Cotistas, conforme reportado nos itens “Risco de
Permanéncia dos Ofertantes no Fundo” e “Risco de Nao Permanéncia dos Ofertantes no Fundo” as paginas 129
deste Prospecto Preliminar ¢ no item “Risco de Potencial Conflito de Interesses” a pagina 132 deste Prospecto

Preliminar.

VIII. RELACIONAMENTO ENTRE O AUDITOR INDEPENDENTE E O CUSTODIANTE

Na data deste Prospecto Preliminar, o Custodiante e o Auditor Independente nio possuem qualquer relacio

societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Custodiante e 0 Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacies de cada parte com relacdo ao Fundo.
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IX. POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS
DO FUNDO

Além das operagGes entre as partes responsaveis pela estruturagio da presente Oferta, descritas na secdo
“Relacionamento entre as Partes”, hd outras potenciais situagdes que podem ensejar conflitos de interesse.

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovagio prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucio CVM 472.

Adicionalmente, os recutsos obtidos pelo Fundo por meio da subscti¢io de Novas Cotas pelos Investidores e/ou
pelos atuais Cotistas serdo destinados a aquisicio do Ativo Alvo da Quarta Emissio. O Ativo Alvo da Quarta
Emissdo é de propriedade da “Bresco VII Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”, sociedade indiretamente
controlada pelo “Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario”, fundo de investimento gerido pelo Gestor.
De forma a aprovar a referida operacio, sera realizada Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a aquisi¢ao
do Ativo Alvo da Quarta Emissio. Para tanto, os Cotistas e/ou Investidores que subscreverem Cotas, ao aceitarem
participar da Oferta por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ou de assinatura ou confirmagio eletronica do
Boletim de Subscri¢io ou do Contrato de Compra e Venda de Cotas, conforme o caso, serdo convidados a outorgar
Procuracio de Conflito de Interesses para, por intermédio dos respectivos procuradores, na qualidade de
representantes de cada Cotista, deliberar na respectiva assembleia geral de cotistas sobre a aquisicdo do Ativo Alvo
da Quarta Emissao, que configura potencial conflito de interesses.

As seguintes hipdteses sio exemplos de situacio de conflito de interesses:

@ a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracio do direito de supetficie, pelo Fundo, ainda que
indiretamente, de imoével de propriedade da Administradora, do Gestor, consultor especializado ou de Pessoas
Ligadas;

(ii) a alienacdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel integrante do
patrimonio do Fundo, ainda que indiretamente, tendo como contraparte a Administradora, o Gestor, consultor

especializado ou Pessoas Ligadas;

(iif) a aquisicdo, pelo Fundo, ainda que indiretamente, de imoével de propriedade de devedores da
Administradora, Gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratagao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas a Administradora ou ao Gestor, para prestacio de qualquer
dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugio CVM 472; ¢

) a aquisicdao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissio da Administradora, Gestor, consultor
especializado ou de Pessoas Ligadas, ainda que pata atender suas necessidades de liquidez.

Consideram-se Pessoas Ligadas:

@ a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradotes, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, Gestor ou
consultor especializado, com exce¢io dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora, Gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida

previamente a CVM; e

(iif) parentes até o 2° grau de parentesco de qualquer pessoa natural referida nos incisos acima.
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7. TRIBUTACAO
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TRIBUTAGCAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto Preliminar, este item traz as regras gerais de tributagdo
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o proposito de ser uma analise
completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas
podem estar sujeitos a tributacio especifica, dependendo de sua qualificacio ou localizagio. Os Cotistas nao devem
considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo,

devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacio especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

Tributacio Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagdo em vigor:

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estio sujeitos a tributagao pelo Imposto de
Renda, desde que o Fundo nio aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a cle ligada, mais de 25% (vinte

e cinco por cento) das Cotas.

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (i) a empresa sob
seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa
juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243
da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquitir cotas deste fundo no mercado, devera observar se as condicoes
e bl kg
previstas acima sio atendidas para fins de enquadramento na situacio tributdria de isencdo de imposto de renda

retido na fonte e na declaracio de ajuste anual de pessoas fisicas.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagao
tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributacio aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel (Imposto de Renda
Pessoa Juridica — IRPJ, Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribui¢dio ao Programa de
Integragao Social — PIS e Contribui¢dao ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagbes financeiras de renda fixa ou
varidvel se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda na Fonte — IRRF de acordo com as mesmas regras de

tributacdo aplicaveis as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas.

Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo quando da
distribui¢do de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na
forma do artigo 36, §3°, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 -
IN RFB 1.585/2015.

Todavia, em relagio aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias — LH, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI, Letras de Crédito Imobiliario — LLCI e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcio, ha regra de isengdo do IRRF, de acordo
com a Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.
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Na Solugao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenac¢do Geral de Tributagio em 25 de junho de 2014 ¢
publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil — RFB manifestou o entendimento de que os ganhos
de capital auferidos na alienagao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento
imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagio aos
ganhos de capital auferidos na alienagiao de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de
Renda na forma do disposto na Lei n® 8.668/93.

O recolhimento do Imposto de Renda sobre as operacdes acima nio prejudica o direito do Administrador e/ou do
Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal

recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

Os fundos imobiliarios sio obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

IOF/Titulos

As aplicagoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF /Titulos 2 aliquota de 0% (zeto
por cento), sendo possivel sua majoracio a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual
aumento.

Niao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacbes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicages feitas por
investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o
caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

Tributacio Aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda
Investidores Residentes no Brasil

Os rendimentos na cessao ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo

o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e diteitos de qualquer natureza quando a
alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido; e de acordo com as regras

aplicaveis as operacdes de renda varidvel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as

operacoes de renda variavel quando a alienacio for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdao
do IRPJ para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso

de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo do IRPJ e da CSLL.
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As aliquotas do IRP]J correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nido-financeiras tributadas sob
a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas néo-
financeiras que apurem as contribui¢des pela sistemdtica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII
ndo integram a base de calculo das contribui¢ées PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, haverd a retengdao do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balciao organizado ou mercado de
balcio nio organizado com intermediacio.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado, desde que o Cotista seja titular de menos
de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao
recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Conforme previsiao do artigo 40, §
2°,da IN RFB 1.585/2015, a verificacio das condi¢oes para a referida isencio do Imposto de Renda sera realizada
no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragio de distribui¢io dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer
primeiro.

Nio ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente nio venha a ser posteriormente restringido, suspenso,
revogado ou extinto por legislacio superveniente, ocasido na qual poderd vir a incidir a tributacdo sobre os
rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia
tributaria.

Investidores Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas residentes no exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Niao obstante, os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos de acordo com os termos da Resolucio CMN n° 4.373/14 e que nio residam em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a regime de
tributagdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do
IRRF 2 aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB 1.585/2015.

Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacido das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de
balcio organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo
de Imposto de Renda prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em fundo de investimento
imobilidrio, conforme acima, deve alcancar as operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes no extetior,
inclusive em pais com tributacio favorecida). Para maiores informac¢oes sobte o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributagdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicbes que nio tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), no caso
das jurisdi¢bes que atendam aos padroes internacionais de transparéncia previstos na IN RFB 1.530/14, assim como
o pais ou dependéncia com tributacio favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacoes relativas
a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagio do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.
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A lista de pafses e jurisdicbes cuja tributacdo ¢é classificada como favorecida consta da Instru¢do Normativa da
Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo
das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacio, assim entendido o regime legal de um pais
que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por
cento), conforme aplicavel; (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica nio residente sem
exigéncia de realizacdo de atividade econémica substantiva no pafs ou dependéncia ou condicionada ao nao
exercicio de atividade econdmica substantiva no pafs ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a
informages relativas a composi¢do societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagoes econdmicas

realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado™ ter sido editado para fins de aplicagio das regras de pregos
de transferéncia e subcapitalizagdo, ¢ possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplica¢io do conceito
para outras questGes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacio do IOF/ Titulos

O IOF-Titulos ¢ cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdao ou repactuacio
das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operag¢io, em funcio do prazo, conforme a tabela regressiva
anexa ao Decteto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decteto n® 6.306/07”), sendo este limite igual a 0% (zeto
por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de

1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, cuja a aplicabilidade podera ser imediata.

Além disso, de acordo com os artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um e meio por
cento) para os investimentos realizados pelo Fundo em titulos e valores mobilidrios de renda fixa ou varidvel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ,
observado o limite de 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido ou nao
entre em funcionamento regular (artigo 30, II, do Decreto n® 6.506, de 9 de julho de 2008).

Tributacio do IOF/Cimbio

Operacoes de cambio referentes as conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, nio obstante a maiotia das operagdes de cambio estar sujeita 2 aliquota de 0,38% (trinta
e oito centésimos por cento), a liquidagido das operacdes de cimbio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pafs para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdao sujeitas a aliquota 0% (zero
por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode setr majorada a qualquer tempo por ato do Podet Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transa¢Ses ocorridas apos este eventual aumento.
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INFORMACOES RELEVANTES E ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiotes esclatecimentos a respeito do Fundo e/ou desta Oferta poderdo set obtidos nos enderecos a seguit
indicados:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
Contato: Paulo Henrique Amaral S4

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro, R]

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.bt

Website: www.oliveiratrust.com.br

BRESCO GESTAO E CONSULTORIA LTDA.

Responsavel: Rafael Fonseca / Camilla Osborn

Rua Hungtia, n° 620, 4° andar, conjunto 42 (parte), Jardim Europa
CEP: 01455-000, Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 4058-4555

E-mail: rafaelf@bresco.com.br / camillaf@bresco.com.br

Website: www.bresco.com.br/gestao-e-consultoria/

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME: 02.332.886/0011-04

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro — R]
At.: Mercado de Capitais

Tel.: (11) 4871-4448

E-mail: dem@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n® 111, 2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andar

CEP 20050-901, Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 3545-8686

Website: www.cvm.gov.br/

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901, Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br

Atendimento aos Cotistas

Aplicando no Fundo, ao Investidor sera disponibilizada uma cépia do Regulamento, do presente Prospecto
Preliminar ¢/ou do Prospecto Definitivo. A leitura destes instrumentos deve ser feita com atengao.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate o Coordenador Lider,
nos dados para contato abaixo identificados, que estara apta também a transmitir informacoes adicionais sobre este
produto, assim como receber criticas e sugestoes.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME: 02.332.886/0011-04

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro — R]

At.: Mercado de Capitais

Tel.: (11) 4871-4448

E-mail: dem@zxpi.com.bt | jutidocomec@xpi.com.bt

Website: www.xpi.com.br
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ANEXO1

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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Cidadde do Rio de laneire

3810411 - 1855022

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO 5%,
ANTARES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIJ .-
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Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA D& LI E €
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira com sede na Cidade do Ric‘ % o

do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da T
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ/MF) sab o n® 36.113.876/0001-91, neste ato)

RESOLVE:

ra

&t

=
forma do seu estatuto social, por seus representantes legais infra assinados (“Administrador

L. constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrugio

CVM n° 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) em 31 de outubro de 2008

(*Instrugao CVM 472"), um fundo de investimento imobilidrio, com a denominagio *ANTARES
- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” (“Fundo™), organizado sob a forma

de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, cujo objetive consistird na

realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisi¢io e posterior gestio

patrimonial de imoveis performados, de natureza ndo residencial, nos termos da Politica de

Investimento definida no Anexo I do Regulamento, de forma a proporcionar a seus cotistas uma

remuneragio para o investimento realizado, por meio do pagamento de rendimentos mensais

advindos da exploragio comercial dos imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

"2

Assumir a fungdo de administragao do Fundo, na forma do Regulamento neste ato aprovado;

3. O Diretor responsavel pela Administradora perante i Secretaria da Receita Federal nos termos da

regulamentagdo pertinente, bem como pela administragdo do Fundo, nos termos da  Instrugdo

CVM n® 472, para responder civil e criminalmente pela supervisio e acompanhamento do Fundo

¢ também pela prestagio de informagbes a esse relativas, serid o Sr. José Alexandre Costa de

Freitas, brasileiro, casado, advogado, portador da carteira de identidade n® 78657 expedida pela
OAB/R] em 08 de margo de 2009, inscrito no CPF sob o n® 008.991.207-17. com enderego

profissional na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n®

500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca;

4. aprovar 0 Regulamento do Fundo, substancialmente no teor ¢ na forma do documento constante

do Anexo ao presente instrumento, o qual é parte integrante do presente instrumento, denominado

Regulamento do ANTARES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIL

O
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5. submeter @ CVM a presente deliberagiio e os demais documentos exigidos pela lnsl@ﬁo Q]\% E?“
472, para a constituigdo e funcionamento do Fundo, observado que a 1* Emissi @% 'tj
Fundo serd objeto de Oferta Publica com esforgos restritos, nos termos da Instrugzof\g M %%6%\% g .'i
de 16 de janeiro de 2009;e %{" “p e

"0 0y15°

6. Comunicar a CVM acerca da dispensa automatica de registro da distribuigio pablica com
esforgos restritos de 200.000 (duzentas mil) quotas da sua 1* (primeira) emissdo, no montante
total de ai¢ R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), nos termos da Instrugfio n® 476, de 16
de janeiro de 2009, da CVM, a ser realizada em regime de melhores esforgos de distribuigiio, pela
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A,
insituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, grupo 205, condominio Downtown, Barra da Tijuca,

inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0001-91,
Sendo assim, assina o presente instrumento na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.
Rio de Janeiro, 22 de julho de 2014.
OLIVETRA TR\@MIDOM DE TITULDS & VALORES MOBILTARIOS S.A.
ADMINISTRADOR
Raphael Magahdes Morgado
José Nexandre Costa de Fredas PRI por st - roens
Diretor Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagho Elelrénico
EAIT 94607 GGB
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ANEXO I

REGULAMENTO
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(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco)
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REGULAMENTO bo

BRESCO LOGIsTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Rio de Janeiro, 13 de outubro de 2020
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CAPITULO I - DA DENOMINAGAO, FORMA, PRAZO DE DURAGAO E PUBLICO ALVO

Artigo 1.1, 0 Fi1 Bresco Logistica é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pela Instrucio CvM 472, pela Lej 8.668/93, por este Regulamento e pelas
disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem apliciveis,

Artigo 1.1.1. Para fins do Cddigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros e das "Diretrizes
de Classificacio ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o FII Bresco Logistica é classificadg como
“FII Renda Gest3o Ativa”, segmento “Logistica”,

Artigo 1.2. O FII Bresco Logistica teré prazo de duracgo indeterminado.
Artigo 1.3. 0 Patriménio do FII Bresco Logistica serd formado Por uma (inica classe de Cotas.

Artigo 1.4, As caracteristicas e os direitos, assim como as condicdes de emissdo, distribuicso,
subscricdo, integralizacdo, amortizacdo e resgate das Cotas seguem descritos no it itul

e Capitulo IX deste Regulamento, bem €omo no ato do Administrador ou na ata da deliberacio da
Assembleja Geral, conforme o €aso, correspondente a cada emissdo de Cotas,

Artigo 1.5, 0 plblico-alvo do FII Bresco Logistica & €omposto por investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes prdprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o €aso, no Brasil e/ou no exterior,

Artigo 1.5.1. Os recursos decorrentes da integralizacio das Cotas do FII Bresco Logistica objeto da
distribuicdo publica priméria das Cotas ser3o destinadas & amortizacédo das dividas existentes vinculadas
a@os Ativos Imobilidrios, A destinaggo de recursos referente s Cotas objeto de novas emissdes do FII Bresco
Logistica deve observar a politica de Investimento prevista neste Regulamento, observado o Capital
Autorizado ou conforme aprovado em Assembleia Geral,

CAPITULO I - DEFINICOES

Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos
capitulos, parégrafos oy artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” € outros termos semelhantes serdo j nterpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exempliﬂcativamente”; (€) sempre que exigido pelo contexto, as definices contidas neste Capitulo
II aplicar-se-3o tanto No singular quanto no plural e 0 género masculino incluird o feminino e vice-versa;
(d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes,
substituigges, consolidagdes e respectivas complementacoes, salvo se expressamente disposto de forma
diferente; (e) referéncias a disposicdes legais serio interpretadas como referéncias as disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens oy anexos aplicam-se a itens e anexos

Administrador Oliveira  Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., Instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CvM Para o exercicio profissional de
administracio e gestdo de carteira de titulos e valores
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mobilidrios, por meio do Ato Dedlaratdrig n.o 6.696, de
21 de fevereiro de 2002, com sede na Cidade do Rio de

Américas, n.o 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
inscrita no CNpPJ sob o n.© 36.113.876/0001-91.

ANBIMA

Significa a Associacio Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

Assembleia Geral

A Assembleia Gera| de Cotistas do FII Bresco Ly istica.

Ativos Financeiros

Os seguintes ativos financeiros, em Qque poderdo ser
alocados recursos livres do FII Bresco Logistica, nao
investidos em Ativos Imobilidrios, nos termos deste

operagoes compromissadas Contratadas com
InstituicBes Financeiras de Primeira Linha, A Assembleia
Geral podera aprovar novos ativos financeiros a serem
incluidos no conceito de Ativos Financeiros,

Ativos Imobiliarios

Os ativos imobilidrios €m que o FII Bresco Logistica
podera investir, como definidos no Artigo 4.2 deste
Regulamento.

Auditor Independente

Significa uma firma de auditoria escolhida de comum
acordo por Administrador e Gestor, entre as quatro
maiores firmas atuantes no Brasil, a saber Deloitte
Touche Tohmatsu Consultores Ltda,
Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes.,
KPMG  Auditores Independentes e Emnst & Young
Auditores Independentes.

B3

B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcdo, entidade administradora
de mercados organizados de valores mobilidrios,
autorizada a funcionar pelo BACEN e pela cvMm.

BACEN

Significa o Banco Central do Brasil.

CAM-B3

Tem o significado que Ihe & atribuido no Artigo 17.1

Tem o significado que Ihe é atribuido no

Capital Autorizado

Carteira

A carteira de investimentos do FII Bresco Logistica
formada por ativos descritos neste Regulamento nos
quais o FII Bresco Logistica podera investir, de acordo
com a politica de investimento aqui descrita, observada
a legislacdo aplicavel, compreendendo Ativos Financeiros
€ Ativos Imobiliarios,

CNPJ

Cadastro Nacional dg Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Conflito de Interesses

Qualquer contrato ou negécio a ser realizado pelo Fundo
em que Administrador, Gestor, consultor especializado,
Suas Pessoas Ligadas, representantes de Cotistas e/ou
Cotistas que detenham participacdo correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FII
Bresco Logistica, Possuam interesse pessoal, efetivo ou

(,'
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€m potencial, os quais demandam prévia aprovagdo da
Assembleia Geral para sua realizacdo. Sio considerados

Contrato de Gestgo vigente 3 época), caso referido
Cotista tenha interesse em assumir referida posicdo, seja
diretamente oy por meio de uma afiliada ou parte
relacionada.

Contrato de Gestdo

Significa o contrato celebrado entre FIT Bresco Logistica
€ 0 Gestor para a prestacdo de Servicos relacionados 3
gestdo da Carteira, conforme aditado de tempos em
tempos,

Contrato de Prestacio de Servigos de
Controladoria

Significa o contrato firmado entre o FII Bresco Logstica
€ o Controlador para prestacdo dos servicos de
controladoria de ativos e passivos do FII Bresco
Logistica.

Controlador

Significa a Oliveira Trust Servicer S.A., sociedade
devidamente constituida com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n.o 3434, bloco 07, sala 202, Barra da Tijuca,
inscrita no  CNPJ sob n.o 02.150.453/0001-20,
responsavel pela prestacdo dos servicos de controladoria
do FII Bresco Logistica,

Cotas

Significam as Cotas de emissao do FII Bresco Logistica,
de classe (nica, escriturais e nominativas,
representativas de fraces ideals do patriménio do FII

Bresco Logistica.
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Cotista

Significa o titular de Cotas.

Custodiante

Significa a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores  Mobilirios S.A., instituicio financeira
devidamente autorizada pela CvM Para o exercicio
profissional de administracio de carteira de titulos e
valores mobilirios, por meio do Ato Declaratdrio n.o
6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n,o 3434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, inscrita no CNPJ sob n.o 36.113.876/0001-91,
responsavel pela custédia e escrituracdo das Cotas.

Significa a Comissdo de Valores Mobilidrios — CvM.

Significa: (i) com relacdo a qualquer obrigacdo do FII
Bresco Logistica realizada por meio oy perante a B3,
qualquer dia que n3o seja sdbado, domingo, feriado
declarado nacional; e (i) com relagio a qualquer
obrigacdo do FII Bresco Logistica que nao seja realizada
por meio ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja
sabado ou domingo ou feriado na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo OU na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro.

FII Bresco Logistica ou Fundo

Significa o “Bresco Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio”, fundo de Investimento  imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, nos
termos Instrucio cvMm 472, inscrito no CNPI sob
no 20.748.515{0001~81.

Gestor

Significa a Bresco Gestdo e Consultoria Ltda., sociedade
empresaria limitada, sediada na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Hungria, n.° 620, 40 andar,
conjunto 42 (parte), Jardim Europa, CEP: 01455-000,
inscrita no CNPJ  sob o no 17.415.310/0001-70,
contratada pelo FII Bresco Logistica, por meio de seu
Administrador, para o exercicio das atribuicGes previstas
no .3 deste Regulamento.

Instituices Financeiras de Primeira
Linha

Significa uma instituicdo  financeira devidamente
autorizada a atuar como instituicdo financeira perante o
BACEN, com classificacdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a “AA-" ou equivalente,
atribuida pela Standard&Poors Ratings do Brasi| Ltda.,
Fitch Ratings Brasil Ltda, Ou Moody’s América Latina
Ltda.

Instrugdo CVM 400

Significa a Instrucio da CVM no 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

Instrugdo CVM 472 Significa a Instrucdo da CVM no 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada.

Instrucdo CVM 476 Significa a Instrucio da Cym N 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada.

IPCA Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor

Amplo, publicado de tempos em tempos pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou qualquer
indice que venha a substitui-lo em virtude de imposicio

legal, ou o indice que seja legalmente aceitavel e que
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reflita o IPCA da melhor maneira possive|,

Laudo de Avaliacdo

Significa o laudo de avaliagdo de imoveis, dos bens e
direitos objeto de aquisicdo pelo FII Bresco Logistica, o
qual serd elaborado preferencialmente por uma das
seguintes empresas especializadas: CB Richard Ellis
Servigos do Brasil Ltda., Colliers International do Brasil
Consultoria Ltda., Jones Lang Lasalle S.A. e Cushman &
Wakefield Consultoria Imobilidria Ltda., a qual serd
contratada pelo Administrador e aprovada pelo Gestor.

Lei 8.668/93 A Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, complementada ou substituida de tempos em
tempos.

Novas Cotas Significam as novas cotas do FII Bresco Logistica que
podem ser emitidas e subscritas em futuras emissoes.

Oferta Piblica Significa toda e qualquer distribuicio publica de Cotas de

emissdo do FII Bresco Logistica que venha a ser
realizada pelo FIJ Bresco Logistica, nos termos da
Instrucdo CVM 400 e Instrugdo CVM 476, as quais serdo
intermediadas por sociedades integrantes do sistema
brasileiro de distribuigdo de valores mobiliarios, inclusive
0 Administrador.,

Patriménio Liquido

Pessoas Ligadas

Significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
Seus administradores e acionistas, conforme o Caso;
(i) sociedade Cujos admlnlstradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Adminlstrador, Gestor ou
consultor especializado, com excecdo dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, Gestor ou
consultor, desde que seus titulares ndo exercam fungoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes
até 0 2 grau de parentesco de qualquer pessoa natural
referida nos incisos acdma,

Reais, Real, R$

Significa a moeda corrente do pais ng qual o FII Bresco
Logistica é constituido.

Regulamento Significa o presente regulamento do FII Bresco Logistica,
incluindo seus anexos.
Taxa de Administracio Tem o significado que lhe é atribuido no Arti

Taxa de Comercializacio

Tem o significado que Ihe & atribuido no Artiao 10.4.2

Taxa de Performance

Tem o significado que |he & atribuido no Arti 3.

Termo de Adeséo

Significa cada “Termo de Adesdo ao Regulamento e
Ciéncia de Risco” a ser assinado por cada Cotista no ato
da primeira subscricdo e integralizacio de Cotas,
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arrendamento, com a exploracao comercial de empreendimentos imobilirios nos segmentos logistico e/ou
industrial, com gestdo ativa da Carteira pelo Gestor.

Artigo 3.1.1.Sem prejuizo do objetivo primordial do FII Bresco Logistica descrito acima, o FII Bresco
Logistica podera buscar a rentabllizacdo das Cotas pelo ganho de capital advindo do desenvolvimento e
valorizagdo dos iméveis da Carteira, bem como a partir da realizacio de desinvestimentos oportunisticos
de tais imoveis, a exclusivo critério do Gestor, observados os termos deste Regulamento,

Artigo 3.2. 0o investimento no FII Bresco Logistica ndo representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador ou do Gestor,

CAPITULO 1V - DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FII BRESCO LOGISTICA

Artigo 4.1. Para alcancar o objetivo do FII Bresco Logistica conforme disposto no Artigo 3.1, acima, o

Artigo 4.2, Para 3 concretizagdo desta politica de investimentos, o FII Bresco Logistica poderd investir

nos seguintes ativos (“AMs_Img_Qméms”):

(0] Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, no territdrio nacional, relacionados a
empreendimentos logisticos €/ou industriais e que estejam “estabillzados", assim definidos como
aqueles com uma taxa de ocupacdo igual ou superior a 85% (oitenta e cinco por cento) quando
da aquisicdo do respectivo Ativo Imobilidrio;

(ii) Agoes, debéntures, bénus de subscricdo, seus Cupons, direitos, recibos de subscrigdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores

Acdes ou cotas de sociedades cujo (nico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobilidrios e que tenham como objeto principal o Investimento nos
ativos descritos no item (i) acima;

(iii)

(iv) Cotas de fundos de investimento em participagbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario ou de fundos de
investimento em acdes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente no mercado imobilidrio
€ que tenham como objeto principal o investimento nos ativos descritos no item (1) acima;

(v) Certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na Instrucdo CVM no 401,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada € que tenham vinculo com o investimento nos
Ativos Imobilidrios descritos no item (i) acima; e

(vi) Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, que tenham como objeto principal o
investimento nos ativos descritos no item (i) acima.
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Artigo 4.2.2, Sem prejuizo ao objetivo do Fundo descrito no 4.1, acima, o FII Bresco Logistica
também poderd, de forma excepcional e para fins de gestdo de liquidez dos Ativos Imobilirios, investir
em: (i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobilidrio; e (i) letras imobiliarias garantidas,

Artigo 4.2.3, Os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus
frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restricbes:

i.  ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, Nem responderdo, direta oy indiretamente por

ii. Ndo compordo a lista d
extrajudicial, nem sergo passiveis de €XECUGao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;

iii. — ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

Artigo 4.2.4.0 Administrador, conforme orientacdo do Gestor, no ambito da gestsio dos Ativos
Imobiliarios, podera, sem prévia anuénda dos Cotistas: (i) adquirir ou alienar, inclusive por meio de
permuta, Ativos Imobiliarios Para a Carteira do FII Bresco Logistica; e (ii) contratar, em nome do FIJ Bresco
Logistica, terceiros para a prestacdo de servicos ao FIr Bresco Logfstica, incluindo para a realizacdo de
reformas, benfeitorias e/ou eventuais expansdes das Propriedade existentes nos Ativos Imobiliarios.

Artigo 4.2.5.0 FI1 Bresco Logistica poderé adquirir Ativos Imobilidrios de emissio ou titularidade de
Pessoas Ligadas ao Gestor, incluindo Ativos Imobilidrios integrantes da carteira de outros fundos de
investimento imobilidrios geridos pelo Gestor, observada a necessidade de aprovacio prévia da transacio
em Assembleia Geral, conforme previsto na Instrugdo CVM 472,

Artigo 4.2.,6.0 FII Bresco Logistica poders investir em Ativo Imobiliario gravado com énus real desde que
referidos 6nus seja atrelado financiamento cuja destinacio de FeCUrsos seja a aquisicio do referido Ativo
Imobilidrio e/ou a realizacdo de construcdo ou benfeitorias no respectivo Ativo Imobilidrio onerado, bem
como investir em empreendimentos imobiliarios localizados por todo o territdrio brasileiro, sem qualquer
critério de concentragao em uma ou outra regido.

Artigo 4.2.7. Para os Ativos Imobiliarios em relacio aos quais nio sejam aplicaveis os limites de aplicacio
Por emissor e por modalidade de ativo financeiro, nos termos dos §§5° e 60 do artigo 45 da Instrucdo CvM
472, ndo haverd limite maximo de exposicdo do Patriménio Liquido ou qualquer outro limite de
concentracao e/ou diversificacdo Para os investimentos do FII Bresco Logistica,

Artigo 4.2.8, 05 iméveis, bens e direitos a serem adquiridos pelo FII Bresco Logistica deverdo ser
previamente avaliados pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, nos termos da
Instrucdo cvM 472,

Artigo 4.3, A parcela do patriménio do FII Bresco Logistica que n&o for investida nos Ativos Imobiliarios
sera alocada em Ativos Financeiros, em observandia ao disposto nos itens abaixo.

Artigo 4.3.1. Como regra geral, o FII Bresco Logjstica ndo podera aplicar parcela superior a 10% (dez por
cento) do Patriménio Liquido em Ativos Financeiros, salvo se referidos recursos estejam vinculados (i) ao
investimento em Ativos Imobilidrios que sejam objeto de compromissos de investimento ou (i) pagamento
de despesas e/ou outros encargos Programados ou extraordinérios do FII Bresco Logistica, nos termos da
regulamentacéo e deste Regulamento.

Artigo 4.3.2.Entre a data de integralizacio de Cotas e a realizacdo de investimentos em Ativos
Imobilidrios, os recursos financeiros decorrentes de integralizacio de Cotas serdo mantidos em Ativos

Financeiros até que sejam alocados em Ativos Imobilidrios, sem necessidade de observancia do percentual
descrito no artigo acima.

{
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Artigo 4.4, As receitas auferidas pelo Fir Bresco Logistica, em decorréncia de seus investimentos nos
Ativos Imobili4rios e/ou nos Ativos Financeiros Integrantes da Carteira, serdo incorporadas ag Patriménio
Liquido do FII Bresco Logistica e serdo consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacoes e despesas
operacionais do FII Bresco Logistica, (i) tributos devidos com relacdo as operaces do FII Bresco Logistica,
se for o caso, e/ou (i) distribuicio de lucros efou parcelas de amortizacdo e/ou resgate devidas aos
Cotistas, observados 0s procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 4.5. 0] Bresco Logistica no poderd operar no mercado de derivativos,

Artigo 4.6. A politica de investimento de que trata este f somente poderd ser ajterada
mediante aprovacdo dos Cotistas reunidos em Assembleiz Geral, observado o quérum de deliberacio
estabelecido no Capitulo V] deste Regulamento,

Artigo 4.7. Nio obstante os cuidados a serem €mpregados pelo FII Bresco Logistica na implantac3o da
politica de investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do FII Bresco Logistica, por sua

Plblicas futuras, no “Informe Anual” Preparado em consonancia €om a Instrugdo CvM 472, ndo havendo
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado ser rémunerado de acordo com as
Perspectivas de rentabilidade do FII Bresco Logistica ou qualquer expectativa dos Cotistas,

CAPITULO V - DA ADMINISTRAGAO DO Fir BRESCO LOGISTICA E GESTAO DA CARTEIRA

Artigo 5.1. 0O F[I Bresco Logistica sers administrado pelo Administrador e sua Carteira sera gerida pelo
Gestor, nos termos deste Regulamento.

Atribuicdes do Administrador e/ou o Gestor

Artigo 5.2, Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento, o Administrador ters poderes para
realizar todos os atos que se fagam necessérios 3 administragdio e operacionalizacio do FII Bresco Logistica,
bem como relacionados ao exercicio de todos os direitos inerentes aos Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros integrantes da Carteira, conforme orientacdo e recomendacao do Gestor.

Artigo 5.2,1.0 Administrador podera, sem prévia anuénda dos Cotistas e conforme recomendacdo do
Gestor, praticar os Seguintes atos, oy Quaisquer outros necessérios a consecucdo dos objetivos do FII

(i) selecionar os bens e direitos que €Omporao o patriménio do FIT Bresco Logistica, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(ii) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo
art. 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imévels e direitos integrantes
do patriménio do fundo que tais Ativos Imobiliarios:

(@)  né&o integram o ativo do Administrador; o B
(b)  n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio do Administrador;

¢
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(©)  néo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial;

(d)  n3o podem ser dados em garantia de débito de operagéo do Administrador;

() ndo sig passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

() ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais,

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@)  os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b)  os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(© a documentaco relativa aos imoveis e as operacdes do FII Bresco Logistica;

(d)  os registros contabeis referentes 3s operagdes e ao patrimdnio do FII Bresco Logistica; e

(&) o arquivo dos pareceres, relatdrios do Auditor Independente €, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da
Instrucdo cvm 472;

receber rendimentos oy quaisquer valores atribuidos ao FII Bresco Logistica;

Custear, as suas expensas, as despesas com Propaganda do FII Bresco Logistica, se necessdrias,
ressalvadas as despesas com propaganda no periodo de distribuicdo das Cotas, as quais poderao
ser suportadas pelo FIT Bresco Logistica;

manter custodiados, quando aplicdvel, em razio de sua natureza, com o Custodiante,
devidamente autorizado pela CVM, os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros adquiridos com
recursos do FII Bresco Logistica;

dar cumprimento aos deveres de guarda e de informacao estabelecidos neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, incluindo, sem limitacéo, a Instrucio cvM 472 3

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servico contratados pelo FII Bresco
Logistica;

assegurar que as restricées estabelecidas pelo artigo 79 da Lei 8.668/93 sejam registradas no
registro de iméveis, e que as qualificagées do imével e os direitos de propriedade do FII Bresco
Logistica incluam as ressalvas de que trata o artigo 32, inciso 11, da Instrugdo cvm 472;

observar e cumprir as disposicoes constantes deste Regulamento e do prospecto, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral;

pagar, as suas €Xxpensas, as eventuals multas cominatérias impostas pela CVM, nos ter_mos da
legislagéo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos Pprazos previstos na Instrucio CVM

472, bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicavel;

10
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(xiv)

(xv)

(evi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(Oxxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(i

(ii)

(iif)

controlar e supervisionar as atividades inerentes 3 gestdo da Carteira, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos Imobilidrios, sob
responsabilidade do Administrador;

manter contratado o Auditor Independente;

elaborar e apresentar as demonstragges financeiras do FII Bresco Logistica de acordo com este
Regulamento e 3 regulamentagéo aplicavel;

transferir ao FII Bresco Logistica qualquer beneficio OU vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condigdo de Administrador;

empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas dircunstancias, praticando
todos os atos necessérios para asseguré-los, tomando inclusive as medidas judiciais efou
extrajudiciais cabiveis;

abrir e movimentar contas bancérias;

representar o FII Bresco Logistica em juizo e fora dele;

solicitar o registro das Cotas 3 distribuicio e negociacéo nos mercados administrados e
operacionalizados pela B3;

realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuictes de lucros, conforme orientacdo e recomendacio
do Gestor e nos termos deste Regulamento; e

contratar as empresas responsdveis pela elaboracdo de Laudos de Avaliacio, desde que
aprovadas pelo Gestor,

identificar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimento, os Ativos
Imobilidrios existentes oy que poderdo vir a fazer parte da Carteira;

orientar o Administrador sobre as propostas de investimento, aquisicao, venda, transferéncia,
disposicéo e/ou alienacgo de qua quer forma e a qualquer titulo, bem como permuta, usufruto,
comodato, concessdes de direito de superficie, contratos de locaggo, tipicos ou atipicos, ou
quaisquer operacdes relacionadas a exploracdo dos Ativos Imobilidrios, bem como sobre a

mediante outorga de procuracao especifica pelo Administrador, celebrar os negécios juridicos e
realizar todas as operagbes necessarias no mbito da gestdo dos Ativos Imobilidrios, buscando a
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

concretizagdo da Politica de Investimento do FII Bresco Logistica;

monitorar o desempenho do FII Bresco Logistica, na forma de valorizacdo de suas Cotas, e
evolugdo do valor do patriménio do FIT Bresco Logistica e da Carteira;

empregar nas atividades de gestdo da Carteira a diligéncia exigida em cada particular
dircunstdncia, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de
investimento do FII Bresco Logistica;

representar ativamente o FII Bresco Logistica no que diz respeito ao monitoramento dos contratos
de locagdo, tipicos ou atipicos, usufruto, comodato, concessoes de direito superficie, ou quaisquer
operagdes relacionadas & exploracdo dos empreendimentos imobiliarios;

imobilidrios, inclusive firmando eventuais acordos de acionistas ou de cotistas; em qualquer dos
€asos acima, por meio de procuragdo especifica a ser outorgada pelo Administrador nos termos
do Contrato de Gestao;

solicitar ao Administrador a convocagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que julgar
necessario;

aprovar a empresa especializada €/ou especialista a ser contratado para a elaboragdo do Laudo
de Avaliacdo, conforme aplicavel;

empreendimentos imobiligrios que estiverem sob responsabilidade do FII Bresco Logistica,
incluindo, corretagem, servicos de seguranca, limpeza, manutencdo predial, reparos, reformas e
benfeitorias em relagdo aos iméveis e empreendimentos imobilidrios da Carteira;

enviar ao Administrador, sempre que solicitado, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis,
informacdes necessarias para elaboragdo de documentos e informes periédicos de obrigagdo do
FII Bresco Logistica, para envio aos drgaos reguladores, bem como Informagbes para resposta a
eventuais questionamentos recebidos, devendo, inclusive, enviar em menor prazo, quando assim
exigido pelos drgdos reguladores;

realizar toda e qualquer atividade com a devida observancia a Instrugdo CVM 472, a Instrugdo
CVM no 558, de 26 de margo de 2015, conforme alterada, e 3 Lej no 8.668, de 25 de junho de
observar e fazer cumprir as disposices deste Regulamento e cumprir as deliberagdes da
Assembleia Geral; e

transferir ao FII Bresco Logistica qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicéo de Gestor,

Artigo 5.3.1 O Gestor deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de condominios, associagdes e/ou de sociedades investidas que detém Ativos Imobiliarios, que disciplinam
0s principios gerais aplicdveis ao processo decisério e quaisquer matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto, Tal politica orienta as decises do Gestor em Assembleias Gerais de Cotistas,
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Artigo 5.4. F vedado ao Administrador e ao Gestor, direta oy indiretamente, no exercicio das suas
respectivas funcBes de gestores do patriménio do FII Bresco Logistica e utilizando os recursos do FII Bresco
Logistica:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar flanca, aval, bem €0Mo aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo FIT Bresco Logistica;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas;

(vii) vender a prestacdo as Cotas, sendo admitida a divisdo da emissio em séries e integralizacio de
Cotas por meio de chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) exceto mediante aprovagéo pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, realizar operagoes do
FII Bresco Logistica quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses;

(x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FII Bresco Logistica,
observada a possibilidade de aquisicio de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais nos termos do Artigo 4.2.6;

(xi) realizar operagées com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na Instrucéo

(xii) realizar op

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes plblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bnus de subscricio e
Nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e €xpressa autorizagdo, conforme o caso;

(xiii)  realizar operagdes com derivativos; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 5.4.1, A vedagdo prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativo
Imobilidrio sobre o qual recaia 6nus real anteriormente ao sey ingresso no patriménio do Fundo, desde
que referido énus real seja atrelado 3 financiamento Cuja destinacao de recursos seja o préprio Ativo
Imobiliario,

Artigo 5.5. Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste Regulamento, no
Contrato de Gestdo e nos demais documentos relacionados ao FII Bresco Logistica, o Administrador podera
outorgar procuragBes especificas ao Gestor, bem como renova-las periodicamente, as quais serdo
elaboradas conforme estabelecido no Contrato de Gestédo e nos termos do artigo 653 e seguintes da Lej
n° 10.406, de 10 de Janeiro de 2002, conforme alterada.
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Rentinci icdo do Administrador e/ou or

Artigo 5.6. O Administrador e/ou Gestor poderdo ser substituidos nos casos de destituicdo por
Assembleia Geral, de renindia e de desa-edendamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na
Instrugdo CVM 472, assim como na hipétese de dissolugdo, liquidagdo extrajudicial e/ou insolvénda do
Gestor ou do Administrador.

Artigo 5.6.1. Nas hipéteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM, de que trata o Artigo 5.6
acima, ficard o Administrador obrigado a, conforme aplicavel:

(@)  convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servigos
em questdo ou deliberar sobre a liquidagdo do FII Bresco Logistica, observado o previsto
no Capitulo XI amento, a qual devera ser efetuada pelo Administrador ainda
que apés a sua rendindia ou descredenciamento, se for o caso; e

(b)  no caso de rentincia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de
suas funcdes até ser averbada no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes

eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciria dos respectivos bens do FII
Bresco Logistica, devidamente aprovada pela CVM e registrada no cartério de titulos e
documentos.

Artigo 5.6.2 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
€ em circulacdo, a convocagao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia
Geral referida no Artigo 2.6.1., alinea (a), no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
rendncia.

Artigo 5.6.3 No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, caber4 ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco)
Dias Utels, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FII Bresco
Logistica, observado o previsto no Capitulo XI deste Regulamento.

Artigo 5.6.4 Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestio regular do patrimdnio do FII
Bresco Logistica até ser proferida a averbacdo referida no Artigo 5.6.1, alinea (b).

Artigo 5.6.5 Aplica-se o disposto no Artigo 5.6.1 alinea (b) mesmo quando a Assembleia Geral deliberar
a liquidagdo do FII Bresco Logistica em consequéncia da reniincia, destituicio ou liquidacsio extrajudicial
do Administrador, cabendo & Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagdo do FII Bresco Logistica, observado o previsto no Capitulo XI deste Regulamento.

Artigo 5.6.6 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de até 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagéo do Didrio Oficial da Unio do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial,
0 BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo.

Artigo 5.6.7 Nas hipéteses referidas no Artigo 5.6, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, constitui documento
habil para averbag3o no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucess3o da propriedade fiducidria dos ativos
integrantes do patriménio do FII Bresco Logistica,

Artigo 5.6.8 A sucessio da propriedade fiducidria dos bens integrante de patriménio do FII Bresco
Logistica ndo constitui transferéncia de propriedade.
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Artigo 5.6.9 A Assembleia Geral que destituir o Administrador ou Gestor devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FII Bresco Logistica, observado o previsto no Capitulo
to.

Artigo 5.6.10 Caso o Administrador renunde 3s suas fungoes ou entre em processo de liquidagio judicial
Ou extrajudicial, correrdo por conta do Administrador os emolumentos e demais despesas relativas 3
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens integrantes do patriménio do FII Bresco
Logistica.

Do Contrato de Gestso

Artigo 5.7. N&o obstante as atribuicdes estabelecidas neste Regulamento, o Gestor sera responsave|
também pelas atribuigbes

estipuladas no Contrato de Gestdo, desde que em observdnda a este
Regulamento e 3 legislacdo aplicavel.

Artigo 5.7.1.Na hipétese de qualquer disposicio do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, sob a perspectiva deste Regulamento e/ou da legislacio aplicavel, conforme o Caso, a disposicdo
afetada terd de ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes, devendo
prevalecer o disposto neste Regulamento e/ou na legislacdo aplicavel, conforme o caso.

%6 Gests

Artigo 5.7.2.0 Fundo, representado pela Administradora, podera rescindir unilateralmente o Contrato de
Gestdo, com ou sem Justa Causa (conforme definido abaixo), implicando a destituicdo do Gestor de suas
fungdes no Fundo, mediante envio de aviso prévio ao Gestor nos Casos e condicdes especificados nos itens
abaixo..

deciséo, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive
decisdo emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro
Nacional (CRSFN), ou (c) decisdo final arbitral contra o Gestor relacionada a atividades ilicitas no mercado
financeiro ou de valores mobilidrios efou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporéria ou
permanentemente, o exercicio do direito de atuar, e/ou ter autorizacdo para atuar, no mercado imobiliario
€/ou nos mercados de valores mobilidrios e/ou financeiros em qualquer local do mundo.

Artigo 5.7.5. isd . Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa nos termos
do Artigo 5.7.3 adma, o Fundo, mediante envio de notificacdo da Administradora nesse sentido, poderd
rescindir o Contrato de Gestdo, independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Gestor
receberd apenas a remuneracéo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva
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substituicgo.
Artigo 5.7.6. Rescisdo sem Justa Causa. Em caso de destituicdo do Gestor sem que ocorra um evento de
Justa Causa, o Fundo devers enviar notificacdo por escrito ao Gestor com pelo menos 180 (cento e oitenta)
dias de antecedéncia, sendo que 0 Gestor receberd a remuneracao correspondente ao periodo em que
permanecer no cargo até sua efetiva substituigdo, observado o periodo de aviso prévio acima estabelecido,
calculada e paga nos termos do Artigo 10.4 abaixo.
Artigo 5.7.6.1.  Além do pagamento da sua parcela da Taxa de Administracdo, da Taxa de Performance
eda Taxa de Comercializacdo, as duas (ltimas se aplicavel, durante o periodo de aviso prévio, sera também
devida ao Gestor uma multa contratual em virtude da rescisdo sem Justa Causa equivalente a 6 (seis)
meses do valor original da remuneragdo devida ao Gestor, apurada no més subsequente ao do envio da
notificacéo pela Administradora informando sobre a rescis3o. A multa por destituicio serd paga diretamente
pelo Fundo com recursos disponiveis em caixa no més subsequente ao da efetiva substituicio do Gestor,
acrescentando e incorporando-se 3 Taxa de Administracéo para todos os fins.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 6.1. Observado o disposto no Artigo 6.2 a Artigo 6.8 abaixo, competira privativamente aos
Cotistas, em Assembleia Geral, deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que
a ela venham a ser atribuidas por forga da regulamentac8o em vigor ou deste Regulamento:
(i tomar, anualmente, as contas relativas ao FII Bresco Logistica apresentadas pelo Administrador;
(ii) a alteragdo deste Regulamento;
(i) a destituicio ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
(iv)  emissdo de Novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
(v) fusdo, incorporagio, cisdo e transformag&o do FII Bresco Logistica;

(vi)  dissolucio e liquidagdo do FII Bresco Logistica, quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento;

(vii)  a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociacao;

(viii) apreciagio do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do FII
Bresco Logistica;

(ix) eleicio e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o art. 25 da Instrugao CVM 472,
fixagdo de sua remuneraco, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo
ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de duracdo do FII Bresco Logistica;

(xi)  deliberar sobre a realizacdo de operagtes que caracterizem potencial Conflito de Interesses,
conforme regulamentacio aplicdvel, incluindo em relagdo as disposicoes sobre conflitos de
Interesses previstas no artigo 31-A, § 2, artigo 34 e artigo 35, inciso IX, da Instrugdo CVM 472;

(xii) alteragdes da Taxa de Administracdo;

(xiii) a destituicio ou substituicio do Gestor e escolha de seu substituto e/ou alteracio dos
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procedimentos para destituicdo ou substituicio do Gestor, expressamente previstos no Contrato
de Gestdo.

Artigo 6.1.2. Este Regulamento poder ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragio decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento
d expressa exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a necessaria comunicagdo aos Cotistas.

Artigo 6.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Administrador, por iniciativa propria ou a
pedido do Gestor ou de Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas pelo FIT Bresco Logistica e em circulagdo, ou do representante dos Cotistas, observado o disposto
neste Regulamento, A Assembleia Geral serd realizada, pelo menos, uma vez ao ano, em até 4 (quatro)
meses apds o encerramento do exercicio social,

Artigo 6.2.1. A convocacdo da Assembleia Geral seré realizada, mediante envio, pelo Administrador, de
correspondéncia escrita ou eletrdnica a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta)
dias corridos no caso de Assembleia Geral ordinaria e (ii) 15 (quinze) dias corridos no caso de Assembleia
Geral extraordindria, devendo a convocacdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberacio da Assembleia Geral. Da convocacdo devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e

Artigo 6.2.1.1. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do inciso (i) do
Artigo_6.1 acima somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da
disponibilizagdo aos Cotistas das demonstragées contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado,
podendo a Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo
estabelecido neste artigo, desde que o faca por unanimidade,

Artigo 6.2.2. No caso de Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de no minimo 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a indlusio de matérias na ordem do dia.

Artigo 6.2.2.1. 0 pedido que trata o i -2 acima, deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
corridos contados da data de convocagao da referida Assembleia Geral,

Artigo 6.2.2.2. 0 percentual que se refere o Artigo 6.2.2 acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

Artigo 6.2.3. 0 Administrador disponibilizar todas as informag@es e documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, e nos
demais locais previstos no artigo 19-A da Instrucio CVM 472, na data da realizacio da convocagdo até a
data da efetiva realizacdo da Assembleia Geral,

Artigo 6.2.4. Independentemente da convocacao prevista no Artigo 6.2.1 acima, seré considerada regular
toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas,

Artigo 6.2.5.A segunda convocacdo da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com a primeira
convocagdo ou com no minimo 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia da respectiva Assembleia Geral,

Artigo 6.3. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Artigo 6.3.1.As alteragdes deste Regulamento serio eficazes na data deliberada pela Assembleia Geral.
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Entretanto, nos casos listados a seguir, serdo eficazes, no minimo, a partir de 30 (trinta) dias corridos apds
a comunicacdo aos Cotistas, salvo se aprovado em prazo inferior pela unanimidade dos Cotistas:

(i) criacao, aumento ou alteracdo do célculo da Taxa de Administragdo, Taxa de Performance e de
outras taxas;

(i) alteracdo da politica de investimento definida no Capitulo IV; e

(i) fusdo, incorporacéo, cisdo ou transformac&o do FII Bresco Logistica, que acarrete alteracdo, para
0s Cotistas envolvidos, das condicdes elencadas nos incisos anteriores,

Artigo 6.4. Somente Poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas que, na data da convocacdo da
Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como
Cotistas, conforme o caso e que ndo estejam em situacdo de Conflito de Interesses com a pauta a ser
votada. Para todos os fins, as Partes concordam que o Cotista que tem interesse em assumir a posicdo de
Gestor do Fundo (seja diretamente ou por meio de afiliada ou parte relacionada) deve abster-se de votar
em eventual Assembleia Geral Cuja pauta seja o previsto na Cldusula 6.1(xiv) por encontrar-se em posicdo

Artigo 6.4.1. Terdo qualidade para comparecer 3 Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legais
OU seus procuradores |egalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano, de acordo com o disposto na
regulamentaggo aplicivel.

Artigo 6.4.2. Os Cotistas poderéo votar por meio de comunicacao escrita ou eletrénica, desde que referida
comunicagdo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral,

Artigo 6.5. Ressalvado o disposto no Artigo 6.5.1, as deliberagdes das Assembleias Gerais, como regra
geral, serao aprovadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, em primeira ou segunda convocacdo,

Artigo 6.5.1.As deliberacbes das Assembleias Gerals referentes 4s matérias indicadas nos incisos (ji), (iii),
(v), (vi), (viii), (xi), (xii) e (xiil) do Artigo 6.1 acima serdo aprovadas pela maioria dos votos dos Cotistas
presentes na assembleia, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando o FII Bresco Logistica tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando o FII Bresco Logistica tiver até 100 (cem) Cotistas, em primeira ou segunda
convocacao.

Artigo 6.5.2. Os percentuais de que trata o Artigo 6.5.1 acima deverio ser determinados com base no
nimero de Cotistas do FII Bresco Logistica indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacio qual serd o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas 3 deliberagéo por quérum qualificado.

Artigo 6.6. A Assembleiz Geral pode, a qualquer momento, eleger um representante dos Cotistas,
pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do FII Bresco
Logistica, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, conforme competéncia estabelecida no
Artigo 26-A da Instrucdo CVM 472, desde que o respectivo representante dos Cotistas: (i) seja Cotista,
(i) ndo exerca cargo ou funcdo no Administrador e/ou no Gestor efou consultor especializado, em seus
controladores, em sociedades por eles, direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum; ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza, ( iii) ndo exerca cargo ou

funcdo na sociedade empreendedora dos empreendimentos imobilidrios, conforme o Caso, ou preste-lhe

por lei especial ou ter sido condenado, mesmo que em primeira instancia, por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
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propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem
ter sido condenado, mesmo que em primeira instancia, a pena de Suspensdo ou inabllitacdo temporaria
aplicada pela CVM, Compete ao representante de Cotistas eleito informar ao Administrador e aos Cotistas
a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Artigo 6.6.1.0 representante dos Cotistas ndo fara jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de
remuneracao do FII Bresco Logistica, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal fungdo. A funcio
de representante dos Cotistas & indelegével,

Artigo 6.6.2.0 representante dos Cotistas terd mandato de no minimo 1 (um) ano a se encerrar na
préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagao de demonstracées financeiras do FII Bresco
Logistica, sendo permitida a reeleicdo.

Artigo 6.6.3.A eleicio do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o
FII Bresco Logistica venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o FII Bresco Logistica venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

Artigo 6.7. N3o podem votar nas Assembleias Gerais: (i) o Administrador, o Gestor ou consultor
especializado contratado; (ii) os s6cios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servigo do FII Bresco Logistica, seus sécios, diretores e funcionérios; (v) o Cotista, na
hipétese de deliberacao relativa a laudo de avaliacdo de bens de sua Propriedade que concorram para a
formagdo do patriménio do FII Bresco Logistica; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do

FII Bresco Logistica,

Artigo 6.7.1. N3o se aplica a vedagdo prevista no Artigo 6.7 acima quando (i) os Unicos Cotistas forem as
pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do Artigo 6.7 acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se daré a permissdo de voto de acordo com a
regulamentacéo aplicével; ou (iii) no caso especifico do item (v) do Artigo 6.7, caso todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de bem €om que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar
0 laudo de avaliacgo.

Artigo 6.8. As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, desde Que observadas as formalidades previstas na
Instrugdo CVM 472,

CAPITULO VII - DA COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FII BRESCO LOGISTICA

Artigo 7.1. O Patriménio Liquido do FII Bresco Logistica é representado por uma (nica classe de Cotas,
As caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscrigdo, integralizagdo,
remuneracdo, amortizacio e resgate das Cotas estdio descritos neste Capitulo VII, no Capitulo XI e no
Capitulo XII deste Regulamento, assim como no ato do Administrador ou na ata da Assembleia Geral que
aprovar a realizacdo da respectiva emissdo.

Artigo 7.1.1. As Cotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta
Piblica, no ato do Administrador ou na ata da Assembleia Geral que aprovar a realizacdo da respectiva
emissao. As Cotas objeto da Oferta Piblica poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas
que ndo forem subscritas até a data de encerramento da Oferta Plblica serdo canceladas pelo
Administrador nos termos da regulamentagdo em vigor.

Artigo 7.1.2.0 ato do Administrador ou ata da Assembleia Geral que aprovar a realizagdo da respectiva
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emissdo poderd estabelecer um montante minimo a ser subscrito pelos investidores no ambito da Oferta
Publica, de forma a ndo comprometer a consecucdo dos investimentos programados pelo FII Bresco
Logistica, de acordo com 0 ato que deliberar cada emiss3o de Cotas, sendo que, caso o montante minimo
néo seja alcanado, o Administrador deverd observar a regulamentacio em vigor.,

Artigo 7.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, as Cotas da respectiva emissdo poderdo ser subscritas
parcialmente, de acordo com 0s termos do ato do Administrador ou da deliberagio da Assembleia Geral
que aprovar a realizagio da respectiva emissdo de novas Cotas.

CAPITULO VIII - DAS CABACTERfST!CA§, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO,
SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, TRANSFERENCIA, AMORTIZAGAO E RESGATE DAS COTAS

EmissGes de Cotas

Artigo 8.1. A primeira emissdo de Cotas, aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo
do Antares - Fundo de Investimento Imobili4rio - FII”, celebrado pela Administradora em 22 de julho de
2014 e registrado junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 381041 1-1855022, foi de 200.000 (duzentas mil) Cotas, com prego
unitario de emissio de R$ 1,000,00 (mil reais) por Cota ("Preco da Primeira Emissdo”), no montante de R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na respectiva data de emissao ("Primeira Emissdo”). As Cotas
da Primeira Emissdo foram distribuidas por meio de oferta restrita realizada nos termos da Instrucio CvM
476, e foram inteiramente subscritas e integralizadas por determinados cotistas do Fundo.

Artigo 8.2. A segunda emissdo de Cotas, aprovada pelos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria
25 de j j i

Artigo 8.3. A terceira emissdo de Cotas, aprovada pelos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 01 de outubro de 2019, cuja ata foi registrada Junto ao 6° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o no 1.379.490, foi de
300.000.000,00 (trezentos milhes) de Cotas, com prego unitario de emissdo de R$ 1,00 (um real) por
Cota ("Preco da Terceira Emiss3o™), no montante de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) na
respectiva data de emissdo ("Terceira Emissdo”). As Cotas da Terceira Emissdo foram distribuidas por meio
de oferta piblica realizada nos termos da Instrucio CVM 400,

préprio da Administradora realizado em 28 de setembro de 2020, registrado junto ao 6° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°o 1.386.068, foi
de 2.212.390 (duas milhdes, duzentas e doze mil e trezentas e noventa) Cotas, com prego unitario de
emissdo de R$ 113,00 (cento e treze reais) por Cota (“Prego da Quarta Emiss3o”), no montante de
250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhdes e setenta reais) na respectiva data de emissio ("Quarta
Emiss3o”). As Cotas da Quarta Emissio serdo distribuidas por meio de oferta plblica realizada nos termos
da Instrugdo CVM 400.
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racte irei moniai
Artigo 8.5. As Cotas correspondem a fragGes ideais do Patriménio Liquido e s3o de uma (inica classe,

Artigo 8.5.1. As Cotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo Administrador em conta
de depésito em nome de seus titulares,

Artigo 8.5.2, Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em igualdade de
condigbes.

Valor das Cotas

Artigo 8.6. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de cada Dia l.'Jtil, e tal valor
corresponderéd a divisdo do Patriménio Liquido pelo niimero de Cotas emitidas e em circulagdo apurados
na data do célculo.

Direitos de Voto

Artigo 8.7. Todas as Cotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada Cota a
um voto, observado o disposto no Artigo 6.7 acima e no Artigo 8.8 abaixo.

Capital Autorizado

Artigo 8.8. O capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do FII Bresco Logistica, a ser
realizado por ato do Administrador, conforme recomendac@o do Gestor, e sem necessidade de aprovacéo
em Assembleia Geral e alterac3o deste Regulamento, sera de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhes de Reais),
observadas as condicBes previstas abaixo ("Capital Autorizado”).

Artigo 8.8.1.As Novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado serdio objeto de Oferta Plblica e
distribuidas por entidades Integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, contratadas a
critério do Administrador, e assegurardo a seus titulares direitos idénticos a0s das Cotas j& existentes,
admitindo-se apenas a integralizagdo em moeda corrente nacional,

Artigo 8.8.2. Serd assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas, nos
termos da Instrucdo CVM 472, o qual deverd ser exercido no prazo de até 10 (dez) dias corridos (i) a partir

Artigo 8.8.3. O preco de emissdo das Novas Cotas no ambito do Capital Autorizado serd definido pelo
Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,

Artigo 8.8.4.Sera admitida a distribuicdo pardial no dmbito de emissdes de Novas Cotas com base no
Capital Autorizado.

Artigo 8.8.5. A decis3o relativa a eventual emissdo de Novas Cotas no dmbito do Capital Autorizado, bem
Como suas respectivas caracteristicas e condigBes, devera ser formalmente comunicada aos Cotistas pelo
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Administrador.

Novas Emissdes

Artigo 8.9. Uma vez atingido o Capital Autorizado, o FII Bresco Logistica poderad emitir Novas Cotas,
objeto de Oferta Plblica, mediante aprovacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, a qual devera
dispor sobre as caracteristicas da emissdo, incluindo o seu prego de €emisséo, as condicdes de subscricdo
das Cotas, entre outros, observado o qudrum de aprovagio estabelecido neste Regulamento e o disposto
na regulamentacdo aplicavel.

Artigo 8.9.1, Salvo deliberacio dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral em sentido contrdrio, sera
assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscriciio das Novas Cotas, nos mesmos termos do
Artigo 8.8.2 acima. No siléncio da Assembleia Geral, serdo observadas as condicoes para emissdo aplicavels
ao Capital Autorizado, a critério do Administrador.

icdo e Integrali

Artigo 8.10. As Novas Cotas emitidas deverso ser subscritas até a data de encerramento da respectiva

ferta Plblica, conforme prazo estabelecido nos termos do ato do Administrador ou na ata da Assembleia
Geral gue aprovar a realizacgo da respectiva emisséo de Novas Cotas, podendo ser subscritas por pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, sem limitagdo, observadas eventuais impactos fiscais descritos
no Capitulo XV e regulamentacao aplicavel. No ato de subscrigdo das Cotas, o subscritor:

(0] assinara o boletim individual de subscricdo, que sera disponibilizado por instituicdo intermediaria
participante da respectiva Oferta Plblica;

(ii) receberé exemplar atualizado deste Regulamento; e

(iii)  devera dedlarar, por meio da assinatura do Termo de Adesao, que esta ciente, dentre outras coisas,
(a) das disposicdes contidas neste Regulamento, (b) dos riscos inerentes ao investimento no FlII
Bresco Logistica, conforme descritos neste Regulamento e/ou no respectivo prospecto aplicavel 3
emissdo das Cotas ou aqueles apliciveis a qualquer Oferta Piblica, e (c) de que as Cotas estio
sujeitas as restricBes de negociacio previstas na regulamentac3o aplicvel.

Artigo 8.10.1. A Oferta Plblica podera ser encerrada pelo Administrador, conforme orientacio do Gestor,
antes da data de encerramento estabelecida no ato do Administrador ou na ata da Assembleia Geral que
aprovar a realizagdo da respectiva emissio de Novas Cotas, desde que verificada a subscrigéo de Cotas em
valor correspondente ao valor minimo estabelecido em referidos instrumentos.

Artigo 8.11. Salvo previsdo em contrario neste Regulamento, e observadas as condigoes estabelecidas
pela Assembleia Geral, se for o caso, as Cotas deverdo ser integralizadas, a vista ou a prazo, se aplicavel,
(i) em moeda corrente nacional, (a) por meio do sistema de distribuicdo de ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 ou (b) por meio de crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis
diretamente na conta de titularidade do FII Bresco Logistica, mediante ordem de pagamento, débito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN; efou (ii) em bens e/ou direitos, incluindo Ativos Imobilidrios, cujo valor serd
determinado em consonancia com Laudo de Avaliacdo elaborado para esta finalidade e sujeito a prévia e
expressa concordancia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral apds solicitacdo formal nesse sentido
por parte do Cotista.

Artigo 8.12. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os respectivos boletins de subscricdo efou
compromissos de investimento, se aplicdvel, comprometer-se-3o a cumprir com o disposto nos artigos
acima e nos respectivos boletins de subscricdo e/ou compromissos de investimento, se aplicavel. Caso
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algum Cotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacio de aportar recursos no FII Bresco
Logistica, mediante integralizacdo de Cotas por ele subscritas, conforme estabelecido neste Regulamento
€ no respectivo boletim de subscricio e/ou compromisso de investimento, se aplicavel, tal Cotista sera
considerado um cotista inadimplente e assim (i) ter seus direitos politicos e econdmicos relativos as Cotas

penalidades previstas no respectivo boletim de subscricio e/ou compromisso de investimento, se aplicavel,
até que as suas obrigagGes tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidacdo do FII Bresco Logistica, o
que ocorrer primeiro.

Transferéncia das Cotas

Artigo 8.13. As Cotas somente poderdo ser negociadas e transferidas em mercado organizado secundario
por meio dos sistemas de negociacio nos mercados de bolsa operados pela B3, sendo que as transferéncias
deverdo cumprir as disposigdes e os procedimentos Operacionais estabelecidos pela B3,

Amortizacdo de Cotas

Artigo 8.14, Sem prejuizo ao disposto no Capitulo IX, as Cotas poder3o ser amortizadas a qualquer tempo
durante o prazo de durago do FII Bresco Logistica, conforme decisio do Administrador, observada a
recomendacdo do Gestor e o0s termos e condigdes estabelecidos neste Regulamento,

Artigo 8.14.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor da Cota do Dia Util
Imediatamente anterior 3 data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, conforme calculado
nos termos deste Regulamento.

Artigo 8.14.2, Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas cair em
data que ndo seja considerada um Dia Util, tal pagamento seré efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo
valor da Cota em vigor no 10 (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento,

Artigo 8.14.3. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagéo de Cotas os Cotistas
que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depésito como Cotistas no Gltimo
Dia Util do més em que ocorrer a apuragao da respectiva parcela de amortizacdo.

Artigo 8.14.4. Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferénda de recursos autorizado pelo BACEN.

Resgate das Cotas

Artigo 8.15. Por se tratar de um fundo de Investimento constituido sob a forma de condominio fechado,
as Cotas ndo poderdo ser resgatadas a qualquer tempo, sendo na data de pagamento da ditima parcela de
amortizacdo ou em caso de liquidagdo antecipada do FII Bresco. No evento de liquidagdo, as Cotas deverdo
ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional, observados os termos do Capitulo XI,
abaixo.

CAPITULO 1X - DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS
Artigo 9.1.  As quantias que forem atribuidas ao FII Bresco Logistica a titulo de distribuicio de ganhos e
rendimentos relacionados aos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros do FII Bresco Logistica serdo

incorporadas ao patriménio do FII Bresco Logistica, reduzidas a Taxa de Administracéo e demais despesas
€ encargos do FII Bresco Logistica, cabendo ao Administrador, ouvidas as recomendacdes do Gestor,
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deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo, observado o
disposto na politica de investimentos, no Artigo 8.14 e demais regras aplicdveis deste Regulamento,

Artigo 9.2, N3o obstante o adma disposto, o FII Bresco Logistica devera distribuir aos Cotistas, ao
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados semestralmente segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislacao aplicavel, em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668/93.
O FII Bresco Logistica podera levantar balango ou balancete intermediario, para fins de distribuigdo de

lucros, observado o disposto na regulamentacio e legislacdo em vigor.

Artigo 9.2.1. Os lucros apurados na forma do Artigo 9,2 acima poderdo ser antecipados e distribuidos aos
Cotistas mensalmente, e dever3o ser Pagos até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do perfodo
de apuracdo.

Artigo 9.2.2, Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Cotistas que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depésito como Cotistas até o Citimo Dia Uil do periodo de apuracio
dos lucros, observadas eventuais restrigdes aos Cotistas inadimplentes com suas obrigacbes nos termos do

Artigo 8.12, se aplicavel.

Artigo 9.3. As distribuicdes de resultados deverdo abranger todas as Cotas, em beneficios de todos os
Cotistas, observados os parametros estabelecidos no Artigo 9.2 acima.

CAPITULO X - DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS DO FII BRESCO
LOGISTICA

axa de ini

Artigo 10.1. A taxa de administragdo engloba a somatéria da remuneracdo do Administrador, do
Custodiante, do Controlador e do Gestor, conforme descritas no Artigo 10.2,n0 Artigo 10.3 e no Artigo 10.4

abaixo ("Taxa de Administracio”)

Artigo 10.1.1. Ndo serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas,
80 do Admi

Artigo 10.2. A remuneragdo do Administrador corresponderd a um percentual correspondente a 0,0975%
(novecentos e setenta e cinco décimos de milésimo por cento) ao ano incidente sobre o montante do
Patriménio Liguido até R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) e 0,0275% (duzentos e setenta e cinco
décimos de milésimo por cento) ao ano incidente sobre o montante do Patriménio Liquido que exceder
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

Artigo 10.2.1. Em qualquer situacdo, o valor da remuneracdo do Administrador ndo sera inferior a R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais.

Artigo 10.2.2. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio sejam pagas
pelo FII Bresco Logistica diretamente aos prestadores de servigo contratados, desde que o somatdrio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da referida taxa.

Artigo 10.2.3. A remuneracdo devida ao Administrador, conforme estabelecida no Artigo 10,2 acima,
incidira sobre (i) o valor de mercado, caso as Cotas do FII Bresco Logistica integrem o Indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios (IFIX), conforme definido na regulamentacdo aplicivel aos fundos de
investimento imobiliario, ou (ii) o valor do Patriménio Liquido do FII Bresco Logistica, caso ndo aplicivel o
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critério previsto no item “i” deste Artigo; considerando-se, para tanto, em qualquer dos casos acima, um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal a razdo
de 1/12 (um doze avos), sendo as prestacdes devidas apuradas com base no Patrimdnio Liquido ou valor

de mercado do FII Bresco Logistica do penditimo Dia Util de cada més e pagas no Uitimo Dia Util do més
a que se refere a prestacdo dos servigos.

0] 3 stodian t r

considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser
convertida em uma taxa mensal & razio de 1/12 (um doze avos), sendo as prestagbes devidas apuradas
com base no Patriménio Liquido do penditimo Dia Util de cada més e pagas no Ultimo Dia Util do més a
que se refere a prestacio dos servicos. Em qualquer situac3o, o valor minimo da remuneragdo agregada
do Custodiante e do Controlador ndo sera inferior a R$ 8.000,00 (oito mil reais) mensais, sendo o rateio
da remuneragdo definido no Contrato de Prestacdo de Servicos de Controladoria,

Artigo 10.3.1. Serd devido ao Custodiante, pelos servicos de escrituracdo das cotas, a seguinte
remuneracdo: (i) R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) a serem Pagos em parcela Unica na data em que
ocorrer a primeira integralizagio de Cotas referente 3 primeira oferta primaria de cotas do Fundo nos
termos da Instrugiio CVM 400 ou o ditimo dia (til de dezembro de 2019, o que ocorrer primeiro; e (ii) o
valor correspondente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por Cotista até o limite de 2.000 (dois mil)

(dez mil) Cotistas até o limite de 20.000 (vinte mil) Cotistas, acrescido de R$ 0,25 (vinte e cinco centavos)
por Cotista que exceder 20.000 (vinte mil) Cotistas, respeitando o piso mensal de R$ 3.000,00 (trés mil
reais) atualizado anualmente pela variagdo positiva do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M)
divulgado pela Fundacio Getdlio Vargas - FGV, apurados e pagos na mesma data da Taxa de
Administracao.

Remuneracgio do Gestor

Artigo 10.4. O Gestor serd remunerado por meio de parcela a ser deduzida da Taxa de Administracio,
conforme descrito no Artigo 10.1 acima, e da Taxa de Performance, conforme definidas abaixo, em cada
caso, sujeito aos termos e condicdes do Contrato de Gestdo,

Artigo 10.4.1. Pelos servicos prestados ao FII Bresco Logistica, o Gestor deverd receber uma remuneracdo
mensal equivalente a 1,0% (um por cento) ao ano, deduzida da Taxa de Administragdo, sobre (i) o valor
de mercado, caso as Cotas do FII Bresco Logistica integrem o Indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentac&o aplicavel aos fundos de investimento imobiliario,
ou (ii) sobre o valor do Patriménio Liquido do FII Bresco Logistica, caso no aplicavel o critério previsto no
item “i” deste Artigo; considerando-se, para tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos
e cnquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal a razio de 1/12 (um doze
avos), sendo as prestacdes devidas apuradas com base no Patriménio Liquido ou valor de mercado do FII
Bresco Logistica do pentitimo Dia Util e pagas no Ultimo Dia Util do més a que se refere a prestacao dos
Servigos.

Artigo 10.4.1.1. Fica desde ja estabelecido que a multa por eventual destituicdo sem Justa Causa nos
termos do Artigo 5.7.6.1 acima devera ser acrescida a remuneracio do Gestor para fins de apuracdo da

Taxa de Administracdo e consequente repasse ao prestador de servicos destituido na forma e no prazo da
Taxa de Administraco.

(-
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Artigo 10.4.2, Além da taxa mensal prevista no caput deste Artigo, sera também devida ao Gestor, caso
aplicavel, uma taxa de comercializagdo paga a cada novo contrato de locacéo celebrado pelo FII Bresco
Logistica no valor correspondente ao valor mensal de locacio contratado ("Taxa de Comercializagdo”). A
Taxa de Comercializacao integra, para todos os fins, a remuneracéo do Gestor e consequentemente a Taxa
de Administragdo.

Artigo 10.4.2.1. A Taxa de Comercializacdo, quando aplicavel, sera devida apenas nas hipéteses em que
a celebracdo do novo contrato de locacdo pelo FII Bresco Logistica e/ou renovagio decorra (inica e
exclusivamente do empenho de seus proprios esforgos, nos termos do Contrato de Gestdo, sem
intermediac&o de terceiros. Caso 0 Gestor tenha se valido da intermediacdo de terceiros em relaco a tal
celebracdo, seja por meio da contratacdo de servigos de corretagem ou de servicos de qualquer outra
natureza, a Taxa de Comercializagdo nao serd devida ao Gestor.

Artigo 10.4.2.2. A Taxa de Comercializagao, quando devida, sera apurada e paga na mesma data
prevista para o pagamento da Taxa de Administragdo, no més subsequente ao da celebracio do respectivo
contrato de locacdo.

Artigo 10.4.3. Sem prejuizo da Remuneracdo do Gestor deduzida da Taxa de Administracdo, o Gestor
fard jus a uma taxa de performance semestral (“Taxa de Performance” ou “TP"), referente aos periodos
encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano.

Artigo 10.4.3.1. A Taxa de Performance sera apurada semestralmente e seré paga ao Gestor, desde que
ela seja superior a zero (TP>0), até o (ltimo dia (til do més de encerramento do semestre, nos meses de
junho e de dezembro, bem como por ocasido da liquidagdo do FII Bresco Logistica, conforme férmula
abaixo:

Taxa de Performance; =

s
Z {[(istribuigao Bruta,,) — (Valor Atualizado das Emissoesgn-1) X Benchmark +12)] x 20%} + TPNs-1)

m=1
m: més de competéncia da apuracdo, sendo 1 o primeiro més do semestre e 6 o Uftimo més do semestre.

Distribuicdo Bruta n: distribuicéo bruta calculada no periodo de competéncia da apuracio antes da deducio
da Taxa de Performance.

Valor Atualizado das Emissges im.1): soma do valor das emissdes realizadas pelo fundo até o inicio do més de
competéncia da apuracdo, adicionando-se ao valor da Terceira Emiss3o o valor total das cotas existentes
antes desta emissdo com base em sua precificagdo, atualizados pela varfagdo do Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA, divuigado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde a data
de cada emissao até o inicio do més de apuragao.

Benchmark: 6,0%.

IPN (5.1 eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre anterior
Artigo 10.4.3.2. Durante o exercicio de 2020, o Gestor somente fara jus a Taxa de Performance caso a
"Distribuicdo de Rendimento” (conforme abaixo) anunciada no semestre represente um rendimento
equivalente igual ou superior a 7,0% (sete por cento) ao ano, conforme férmula abaixo:
6
Z (Distribuicio de Rendimento,, + Nimero de Cotasg,—)) = (7.0% + 2 x Valor da Cota na Terceira Emissio)

=1
" Distribuicdo de Rendimento n: distribuicdo de rendimento anunciada no perfode de competéncia da apuracso.
Nimero de Cotas .y nimero de cotas do Fundo no inicio do més de competéncia da apuracao.
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Valor da Cota na Terceira Emisséo;_valor por cota considerado na Terceira Emissao.

Artigo 10.5. Exceto mediante aprovago pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, a remuneragdo
devida aos prestadores de servigos contratados pelo FII Bresco Logistica, expressamente prevista neste
Regulamento, ndo poderd ser alterada.

CAPITULO XI - DA LIQUIDAGAO DO FII BRESCO LOGISTICA

Artigo 11.1. O FII Bresco Logistica terd prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e
liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
observado o quérum previsto neste Regulamento. No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do
patrimdnio do FII Bresco Logistica sera partilhado entre os Cotistas, apos a alienacdo dos ativos do FII
Bresco Logistica, na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas e
encargos devidos pelo FII Bresco Logistica, observado o disposto na Instrugdo CVM 472.

Artigo 11.2. Apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo FII Bresco
Logistica, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional, na proporgao de Cotas detidas por
cada Cotista, ap6s a alienacdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros pelo seu valor de mercado, ou
mediante dacdo em pagamento dos ativos integrantes do patriménio do FII Bresco Logistica, se for o caso,
caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

Artigo 11.3. Nas hipéteses de liquidagdo do FII Bresco Logistica, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstragio da movimentagéo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre
a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FII Bresco
Logistica. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FII Bresco Logfstica
anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo
com a regulamentacio pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Artigo 11.4. Ap6s a partilha do patrimdnio do FII Bresco Logistica e amortizacdo total das Cotas, o
Administrador devera promover o cancelamento do registro de funcionamento do FII Bresco Logistica, no
prazo de 15 (quinze) dias corridos, em observincia do procedimento previsto no artigo 51 da Instrugdo
CVM 472 e demais regulamentacao aplicavel.

CAPITULO XII - DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES SOBRE O FII BRESCO LOGISTICA

Artigo 12.1. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, @8 CVM e ao mercado em que
as Cotas do FII Bresco Logistica estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias e
eventuals exigidas pela Instrugdo CVM 472,

Artigo 12.2. A divulgacio de informagdes referidas nesta Segdo I deve ser realizada na pagina mantida
pelo Administrador na rede mundial de computadores, qual seja, www.oliveiratrust.com.br, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador,
juntamente com os demais documentos pertinentes ao FII Bresco Logistica.

Artigo 12.2.1. 0 Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no Artigo 12.2
acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a B3, bem como a CVM.

Artigo 12.2.2. Para fins deste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrdnico uma forma de
correspondéncia valida entre Administrador e Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de consulta formal.
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CAPITULO XIII - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Artigo 13.1. O exercicio social do FII Bresco Logistica teré inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-a em 31
de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracbes financeiras relativas ao respectivo
periodo findo.
Artigo 13.2, As demonstracdes financeiras do FII Bresco Logistica obedecerdo s normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por Auditor Independente registrado na
CVM.

Artigo 13.2.1. As demonstracdes financeiras do FII Bresco Logistica devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira,

Artigo 13.3. O FII Bresco Logistica tem escrituracdo contabil destacada da do Administrador.
CAPITULO XIV - DOS ENCARGOS DO FII BRESCO LOGISTICA

Artigo 14.1. Constituem encargos do FII Bresco Logistica:

(i) Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

(iH impostos, taxas ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou outras que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FII Bresco Logistica;

(iii)  gastos com correspondéncia, impresséo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros expedientes
de interesse do FII Bresco Logistica, inclusive comunicagbes aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

(iv)  honorérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FII Bresco Logistica;

(v) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FII Bresco Logistica, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

(vi)  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FII
Bresco Logistica, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacio que lhe seja
eventualmente imposta;

(vii) despesas com a contratagio de terceiros para prestar servigos legais, fiscals, contabels e de
consultoria especializada;

(viii) honordrios e despesas relacionadas a contratagdo dos servigos previstos nos artigos 31, I, Il e
1V, da Instrucdo CVM 472, se aplicavel;

(ix)  gastos decorrentes da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos Imobilidrios e os Ativos
Financeiros do FII Bresco Logistica, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdélices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de
suas funcgdes;

(x)  gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacdo, cisio, transformacdo ou liquidacdo do FII
Bresco Logistica e realizacio de Assembleia Geral;

(xi) taxa de custddia de titulos e valores mobilidrios do FII Bresco Logistica, bem como despesas de
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registro e liquidagéo de operagbes com ativos financeiros e modalidades operacionais da Carteira;

(xii) gastos decorrentes de avaliagies obrigatérias pela legislagio aplicavel ou previstas neste
Regulamento;

(xiii)  gastos necessérios & manutengdo, conservacio efou reparos de iméveis integrantes do patrimdnio
do FII Bresco Logistica;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FII Bresco Logistica seja cotista, conforme aplicavel;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartdrio;
(xvi) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da Instrucdo CVM 472; e

(xvii) contribuicdo anual devida as bolsas de valores ou entidades do mercado de balcdo organizado em
que o FII Bresco Logistica venha a ter suas Cotas admitidas 3 negociacdo.

Artigo 14.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento como encargos do FII
Bresco Logistica, correrdo por conta do Administrador.

Artigo 14.3. Os custos relativos 3 distribuicdo publica primaria da Cotas objeto da oferta, bem como de
novas emissdes primarias de Cotas serfio arcados pelos investidores que subscreverem as Cotas e eventuais
Novas Cotas. Os custos relativos a distribuigio publica secundaria de Cotas serdo arcados pelos investidores
vendedores de tais Cotas.

Artigo 14.4. O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo FII Bresco Logistica aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido
subcontratados pelo Administrador. Caso o somatério das parcelas a que se refere este artigo exceda o
montante total da Taxa de Administracdo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas e a Taxa de
Administragdo correra por conta exclusiva do Administrador,

Artigo 14.5. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FII Bresco
Logistica.

CAPITULO XV - DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 15.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo FII Bresco Logistica a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Artigo 15.2. N&o obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o disposto na Lei n®
11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista
pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente
na hipdtese de o FII Bresco Logistica, cumulativamente:

(i) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;
(i) o Cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagio em Cotas do FII Bresco Logistica

em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do FII
Bresco Logistica;
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(iii) o Cotista pessoa fisica ndo sejfa detentor de Cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FII Bresco Logistica
no periodo, e, ainda;

(iv)  as Cotas serem admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

CAPITULO XVI - FATORES DE RISCO

Artigo 16.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FII Bresco Logistica,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacbes que serdo
realizados pelo FII Bresco Logistica, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a rentabllidade da
Cota ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros que compdem a
Carteira do Fundo, em decorréndia dos encargos do Fundo e dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos. Adicionalmente, as aplicacdes realizadas no FII Bresco Logistica ndo tém garantia do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador, do Gestor, do Escriturador e do Custodiante. Como todo
investimento, o Fundo apresenta riscos. Os fatores de risco inerentes ao mercado do Fundo e riscos
institucionais estdo descritos no Anexo I a este Regulamento, bem como no respectivo prospecto, quando
houver, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrucdo CVM 472. Sem prejuizo
dos riscos previstos neste Regulamento, os demais riscos (incluindo, sem limitacdo, os fatores de risco de
gestdo, dos Ativos do Fundo e da Oferta) devem estar descritos no respectivo prospecto, quando houver,
e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugdo CVM 472,

CAPITULO XVII - SOLUCAO DE CONFLITOS

Artigo 17.1. O FII Bresco Logistica, os Cotistas, o Administrador € 0 Gestor se obrigam a submeter &
arbitragem toda e qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este Contrato
de Gestdo que ndo possam ser solucionadas amigavelmente pelas Partes. A arbitragem sera administrada
pela Camara de Arbitragem do Mercado da B3 ("CAM-B3") através da adocio de seu respectivo
regulamento de arbitragem vigente & época da instauracdo da arbitragem, devendo observar sempre o
disposto neste Regulamento, cujas especificagoes prevalecerdo em caso de diivida.

Artigo 17.1.1. O tribunal arbitral ser3 composto por trés (3) arbitros. O(s) requerente(s) deverd(do)
(coletivamente) nomear um (1) arbitro e o(s) requerido(s) deverdo (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro
no prazo previsto no Regulamento. O terceiro arbitro, que atuara como Presidente do tribunal arbitral, serd
nomeado de comum acordo pelos outros 2 (dois) arbitros, no prazo previsto no regulamento da CAM-B3.
Se as Partes ndo chegarem a um acordo quanto a indicacdo do presidente do tribunal arbitral ou se alguma
das partes da arbitragem nao indicar seu(s) arbitro(s), o CAM-B3 proceders a tais nomeacoes de acordo
com o regulamento da CAM-B3.

Artigo 17.1.2. No caso de um procedimento arbitral envolvendo trés (3) ou mais partes que (i) no
possam ser agrupadas em um grupo de reclamantes nem em um grupo de reclamadas; efou (ii) se houver
discordéncia quanto  indicacio do arbitro entre as partes em um dos polos da arbitragem, todas as partes
da arbitragem, de comum acordo, indicardo dois (2) co-arbitros no prazo de 15 (quinze) dias apds o
recebimento da notificacdo emitida pelo CAM- B3 neste sentido. Nessa hipétese, o presidente do tribunal
arbitral seré nomeado pelos dois (2) co-arbitros, em consultas com as partes da arbitragem, dentro de 15
(quinze) dias apds a confirmacdo do Citimo arbitro, ou, se isso ndo for possivel qualquer motivo, pelo
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presidente do CAM-B3, de acordo com o regulamento da CAM-B3. Se as partes da arbitragem ndo
nomearem os dois (2) co-arbitros, todos os membros do tribunal arbitral serdo nomeados pelo presidente
do CAM-B3, de acordo com o regulamento da CAM-B3, que designardo um deles para servir como
presidente do tribunal arbitral.

Artigo 17.1.3. A arbitragem devera ser realizada em portugués. As decisdes serdo tomadas pelos arbitros
com base nas Lels da Republica Federativa do Brasil, sendo vedado o julgamento por equidade.

Artigo 17.1.4. A sede da arbitragem sera na cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, Brasil, onde a
sentenca arbitral serd proferida.

Artigo 17.1.5. A arbitragem deve ser confidendial.

Artigo 17.1.6. Qualquer sentenca arbitral serd final e vinculativa para as partes da arbitragem e serd um
Instrumento juridicamente vinculante prontamente exequivel, obrigando as partes na arbitragem a cumprir
a determinacdo contida na sentenca, independentemente de execucdo judicial. Os honordrios da
arbitragem e outros custos razoéveis e documentados da parte que prevaleceu em tal arbitragem, incluindo
0s honorérios advocaticios contratuais razodveis, serdo arcados conforme estabelecido pelo tribunal
arbitral,

Artigo 17.1.7. Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as Partes poderdo requerer a Justica de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil ou ao &rbitro de apoio, nos termos do Regulamento, qualquer pedido
de medida cautelar ou de urgéncia, conforme permitido pela lei aplicavel, sendo que tal ato ndo serd
considerado infragdo ou renlncia da convencio de arbitragem e ndo afetard os poderes pertinentes
reservados ao tribunal arbitral. Em relagéo a outras medidas judiciais disponiveis pela Lei n° 9.307/96, as
Partes concordam em eleger a jurisdigdo exclusiva dos Tribunais de So Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil.
A solicitagdo de qualquer medida judicial disponivel nos termos da Lei no 9.307/96 ndo deve ser
interpretada como uma rentincia aos direitos previstos nesta cldusula ou a arbitragem como Unico
mecanismo de resolucdo de disputas.

Artigo 17.1.8. Tendo em vista esta dausula de arbitragem, apés a constituicdo do tribunal arbitral, toda
e qualquer medida cautelar ou execucdo especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e cumprida
mediante solicitagéo de tal tribunal arbitral ao tribunal apropriado nos termos do Artigo 17.1.7 acima. O
tribunal arbitral pode também manter, modificar e/ou revogar quaisquer medidas previamente concedidas
pelos Tribunais de Sdo Paulo e/ou pelo arbitro de apoio.

Artigo 17.1.9. O CAM-B3 (se antes da assinatura do “Termo de Arbitragem”) e o tribunal arbitral (se apds
a assinatura do “Termo de Arbitragem”) podem, mediante solicitacdo de uma das partes da arbitragem,
consolidar procedimento arbitrais simultidneos envolvendo qualquer das Partes, mesmo que eles nao sejam
as Unicas partes em ambos os processos, bem como este Regulamento e/ou instrumentos relacionados
envolvendo as Partes e/ou seus sucessores em qualquer titulo se (a) as clusulas arbitrais forem
compativeis entre si; e (b) ndo ocorréncia de dano injustificavel causado a uma das partes em virtude da
consolidagéo dos procedimentos arbitrais. Caso se proceda a consolidaggo, a jurisdicio a ser consolidada
devera ser a do primeiro tribunal arbitral constituido € sua decisdo sera definitiva e vinculativa para todas
as partes das arbitragens consolidadas.
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Artigo 17.1.10. O Administrador ndo podera atuar como arbitro ou de outra forma atuar na resolugdo de
conflitos entre os signatérios do presente instrumento, em qualquer circunstancia que envolva os Cotistas
&/ou os interesses aqui acordados, sendo que a atuacdo do Administrador r
que possam ser solucionados pelas Partes esta restrita as disposicées do regUlamefito da CAM<B3.

)
Rio /q«: Janeiro, 13 de outubro de2020.

o~
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOSl{VALORES MOBILIARIOS S.A.

Instituicdo Administradora do
BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMO ARIO

gulo Hennau3 Thago Gusmdo Defin dos St

Procurador

32

192



Anexo I
Regulamento do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

Principais Fatores de Risco

Antes de tomar uma deciso de in vestimento, os potencials investidores devem considerar cuidadosamente sua propria
situagdo financeira, suas necessidades de liquidez, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Regulamento e no prospecto de distribuicdo de cotas do
Fundo, inclusive, mas néo se limitando d, aquelas relativas & politica de Investimento, & composicio da carteira do
Fundo e aos diversos fatores de risco 205 quais o Fundo e seus Cotistas estio Sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando
a aqueles descritos a seguir. Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materiaimente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de
conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam Julgados de pequena relevéncia neste momento,

Néo serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou terceiros contratados pelo Fundo qualquer indenizagao,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso 0s Cotistas néo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento
ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer
dos eventos descritos abaixo.

O Administrador e o Gestor ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagio de
rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos imobilidrios no passado ou existentes no mercado 3 época da
realizagéo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas,

5 RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS IMOVEIS
Riscos de mercado ou relacionados a fatores macroecondmicos em geral

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagBes dos mercados nacional e internacional, que afetem, entre outros, as
taxas de juro, os precos, 4glos, desdgios e liquidez dos ativos do Fundo, podendo gerar oscilaco no valor das Cotas
do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reaciio dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos Investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas,

Diversos instrumentos econdmicos s3o utilizados pelos governos para a fixagdo de politicas econdmicas. Sdo exemplos
de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotagio da moeda e sua emissdo,
aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos plblicos, aumento ou diminuicdo do déficit
orcamentario, criagdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos j4 existentes, entre outros fatores, que
podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitals, financeiro e o imobiliario.
Além disso, tem-se o movimento inexoravel da globalizagdo como um possivel fator de risco. Eventos diversos podem
culminar em uma modificacdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro
€/ou de capitais brasileiro, o que poderd resultar em perdas para os cotistas. A interdependéncia entre as economias
mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre os paises e 0s investimentos macigos

que nem o Fundo, nem qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora e o Gestor, se responsabilizara ou serd
obrigado a pagar qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas venham a sofrer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econdmicas e institucionais ou fatores
macroecondémicos em geral.
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Risco institucional

As economias estdo suscetiveis a realizacio de reformas constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais,
fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integracdo das economias fortalece os instrumentos existentes no
mercado de capitais, dentre os quais, os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, tal integragdo acaba gerando
riscos Inerentes a este processo. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagbes e condigdes dos mercados
de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros e bolsa, que sdo afetados pelas condiges politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O cotista deve estar ciente de que nem o Fundo, nem qualquer outra pessoa,
incluindo a Administradora e o Gestor, se responsabilizard ou serd obrigado a pagar qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos
relacionados as politicas econémicas e institucionais.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando a,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulacdes
que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacio ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que
impactem a(s) regiao(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outres, que resultem em mudangas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigos piblicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte puiblico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacio)
do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o 4qgio efou a apreciacio histdrica,

Risco de liquidez da Carteira, das cotas e de patriménio negativo

Os ativos componentes da Carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Além disso, fundos de investimento imobilidrios s3o condominios fechados, 0 que pressupde que os seus
cotistas somente poderdo resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidacao, uma vez que o Fundo tem
prazo indeterminado. Desse modo, o cotista somente podera negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa
ou balcdo, nos quais as cotas estejam admitidas a negociagdo, o que pode resultar na dificuldade para os cotistas
interessados em desfazer de suas posigdes alienar as suas Cotas mesmo em negociacoes ocorridas no mercado
secunddrio. Adicionalmente, o mercado de capitais nacional esta ainda em fase de maturacdo e desenvolvimento, ndo
havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transagGes de recursos em cotas de fundos de investimento
imobilidrio ou, ainda, investidores interessados em realizar transagdes de aquisicdo e alienagdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio. Assim sendo, espera-se que o cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de
que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em
investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da Cota no curto prazo, que
pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo de resultados aleatdrios e varidveis,
0 que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da administragdo dos ativos imobilidrios objetos
do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo que,
por sua vez, dependera essencialmente das receitas provenientes dos iméveis, excluidas despesas previstas no
Regulamento para a manutengdo do Fundo. Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes
serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelas sociedades ou iméveis investidos.
Riscos relativos 3 aquisicdo de iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobiliério podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar adversamente o pre¢o dos
imaveis.

Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imével. Além disso, podem existir
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questionamentos sobre a titularidade dos iméveis adquiridos, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos imdveis adquiridos,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem
ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva
aquisigdo do respectivo imével. Por esta razio, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que
podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados
ou sanados durante o processo de auditoria (due diligence), o que poderia (a) acarretar nus ao Fundo, na qualidade
de proprietério do imével; (b) implicar em eventuais restrices ou vedacdes de utilizagio e exploragio do imével pelo
Fundo; (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade
de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude & execucao; ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os
iméveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a ocorréndia de qualquer dessas quatro hipdteses
poderia afetar negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas
e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicdo do respectivo
imdvel, que sejam identificados e/ou se materializem apés a aquisicao do imével pelo Fundo, reduzindo os resultados
do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo
seja incapaz de realizar as aquisigdes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as
propriedades adquiridas.

Risco de desvalorizacio dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regifes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo, incluindo aqueles
constantes do Portfolio Inicial. A andlise do potencial econdmico da regiio deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor
do imdvel investido pelo Fundo.

Riscos de crédito e riscos decorrentes da locacio dos iméveis do Fundo

Existe o risco de vacancia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do ativo imobilidrio aja de forma ativa
e proba, bem como hd o risco de rescisdo dos contratos de locagao, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes
do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagio devida, hipéteses
em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragdo do cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacio que podem vir a ser suportados pelo Fundo, especialmente em
relacao a receita de locagdo, alteracio dos valores dos aluguéis praticados e vacancia. No tocante & receita de locacio,
a inadimpléncia dos locatdrios no pagamento de aluguéis e/ou dos encargos da locagdo implicard em ndo recebimento
de receitas e/ou aumento das despesas por parte do Fundo. Nesse caso, o Fundo poderd ndo ter condigdes de pagar
Seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem
com os encargos do Fundo. Com relagdo as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das
receitas de aluguéis do Fundo nao se concretizarem na integra, visto que, a cada renovagdo, as bases dos contratos
podem ser renegociadas, resultando em alteragdes nos valores originalmente acordados. Além disso, nos termos da
Lei de LocacBes, exceto em caso de ren(ncia pelas partes, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de
acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, poderd ser pedida a revisdo
judicial do aluguel a fim de ajusté-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme
as condigBes de mercado vigentes a época da acdo revisional, podendo flutuar consideravelmente em funco da época
do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros,
inflagdo, dentre outras causas, 0 que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
Adicionalmente, importante destacar ainda que conforme dispée o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locacdes de
iméveis ndo residenciais, o locatdrio tera direito 3 renovagao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:
I -0 contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; IT - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; I1I - o locatério esteja explorando
seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de
locaggo, ndo seja de interesse do Fundo proceder & renovacao dos contratos, os locatérios poderdo pedir a renovagio
compulsdria do contrato de locacio, desde que preenchides os requisitos legals e observado o prazo para propositura
da agdo renovatéria.
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Risco de exposicdo associados 3 locagao e venda de iméveis

A atuaco do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regioes, a demanda por locagBes dos iméveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos
ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma reducio significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobilidrios que integram o seu
patriménio.

Além disso, os bens Iméveis podem ser afetados pelas condigBes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espago para iméveis residenciais, escritdrios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo
em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas plblicas, e (ii) da
interrupcdo ou prestagdo irregular dos servicos plblicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes
casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

Riscos sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competicdo no mercado
imobiliario

O preco dos iméveis é afetado por condigdes econémicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos,
tais como Interferéncias de autoridades governamentais e drgios reguladores dos mercados, moratdrias e alteragbes
da politica monetéria, o que pode, eventualmente, causar perdas 20s ativos objeto da carteira do Fundo. A reducdo
do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos
pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os iméveis dos fundos, o que poderd prejudicar o seu
rendimento e o pre¢o de negociacio das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo serd devida pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes
e fatores.

O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicao
dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicBes. A competicao no mercado de locagdes imobilidrias, em especial,
pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imdveis, reducdo
nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos iméveis e aumento dos custos de manutencao relacionados aos
iméveis. Neste cenario, as operagbes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente
reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario
brasileiro € altamente fragmentado, nao existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingressa de novos
concorrentes neste mercado.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusio ou a
nao conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ainda ter
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos,
regulatdrios ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcio dos
referidos empreendimentos Imobilidrios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente
aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construgéo
O Fundo poderé contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos

empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter
que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobilidrios.
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Riscos ambientais

Os iméveis do Portfolio Inicial ou que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
legislacdo, regulamentacdo e demals questoes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efiuentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressio de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminag3o de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfdlio do Fundo;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos iméveis que pode acarretar a
perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissio a
restri¢Ges legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricées a
metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imdveis estio sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas lels e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na realizacio de eventuais reformas e
ampliagBes dos iméveis, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir
ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos ocupantes
dos imdveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos
ocupantes dos imdveis também pode acarretar a imposicdo de sancBes administrativas, tais como multas, interdicdo
de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, além de sangBes de outras naturezas ao Fundo
e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagBes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos
adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengcas ambientais para Instalacbes e equipamentos que
ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas e autorizacbes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos ocupantes dos iméveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negécios. Ainda, em fungio de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragbes nos iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador dos iméveis,

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apés a aquisicao de um imdvel
pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer atrasos
e/ou modificages ao objetivo comercial para o qual o imével foi desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para
0s negécios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel aos FIIs, seus Cotistas e aos Investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias,
leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas
promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, est4 sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer Interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas
monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicBes
para distribuigdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar nos resultados do
Fundo. Dentre as alteragdes na legislagio aplicivel, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos
de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relagdo a alternativas para renovacio de
contratos de locacdo e definicao de valores de aluguel) o Fundo poderd ser afetado adversamente, com reflexo negativo
na remuneragao dos Cotistas do Fundo;

(ii) Risco de alterages na Legislagio: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos Ativos Imobilidrios. Dessa
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forma, caso a legislagao seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, alteragGes no Cddigo Civil e no Estatuto
da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remuneracdo dos Cotistas do Fundo; e

(iii)  Risco de alteragdes tributérias e mudancas na legisiagdo tributaria: existe o risco de modificacdo na legislacio
tributaria aplicdvel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou de interpretagdo diversa da atual, que poderdo, por
exemplo, acarretar a majoragdo de aliquotas apliciveis a investimentos em Flls, perda de isencao tributéria do
investimento, caso aplicével, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negdcios do Fundo, com reflexo
negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Risco operacional

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacdo e exploracao onerosa das areas disponiveis.
Condigdes adversas regionals ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupagao e restringir a capacidade do Fundo de
explorar onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condigbes de exploragdo
onerosa aceitéveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploracdes onerosas e afetar os resultados operacionais
de imdveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

. quedas nos nivels de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos
iméveis;

. pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducio dos niveis de locagdo;

. tendéncia de solicitages de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condigbes adversas

do mercado imobilidrio regional ou nacional;

depreciacdo substancial de alguns dos imdveis do Fundo;

percepgdes negativas relativas & seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével se localiza i
mudangas regulatdrias afetando a industria de alguns locatdrios onde se encontrem alguns dos imoveis;
alteracdes nas regras da legislagdo urbana vigente; e

concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regies proximas aquelas em que os imdveis estio
localizados.

Risco de vacancia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccio ou manutencdo de locatirios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo Invista direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quals
sao atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo ao pré-pagamento

Alguns ativos do Fundo, especialmente valores mobilidrios eventualmente adquiridos pelo Fundo, poderdo conter em
seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo
pelo Gestor de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor poderd
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma Rentabilidade Alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas.

Riscos de nao contratacdo pelos locatarios de seguros para os iméveis, de prejuizos ndo cobertos no
seguro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os locatérios dos iméveis tém a obrigacdo de contratar seguros para os iméveis. No entanto, em alguns casos nido é
possivel assegurar que a contratagdo dos sequros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locacio.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para proteger os iméveis de perdas
relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo
estdo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugGes civis. Se os valores de indenizagdo
eventualmente pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de sequro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
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(incluindo a perda de receita) e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, 0 que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes nao renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros ndo possam ser renovados nos
mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam
cobertos pelo sequro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuals, o que poderia ter um efeito adverso sobre o
Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros poderd ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse segurdvel e a respectiva
seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favordvel ao detentor
do interesse seguravel efou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial
do seguro entre locatario e sequradora poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Risco de sinistro

Poderdo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que protegem os imdveis. N3o se pode
garantir que o valor de seguro serd suficiente para proteger os imdveis de perdas relevantes. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que ndo estarao cobertas pelas apodlices, tais como atos de terrorismo, guerras e
revolugbes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0
investimento nos Imévelis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando
em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagéio a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, 0 que podera ocaslonar efeitos adversos
sobre seus negdcios, condigdo financeira e resultados operacionais.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis segurados, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizagBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano
sofrido, observadas as condicBes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
ndo segurados, a Administradora poderd ndo recuperar a perda do Ativo Imobilidrio. A ocorréncia de um sinistro
significativo nao segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condigdo financeira do Fundo.

Risco de alteracdo do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apés a aquisicdo de determinado imével objeto
de um empreendimento imobilidrio em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento
imobilidrio a ele atrelado. Tais alteracBes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sécio-politico do respectivo
municipio no qual o imével é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do
Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretagdo das lels de zoneamento pela Prefeitura dos municiplos
nos quais estdo localizados os iméveis podera ser alterada durante o prazo de duragdo do Fundo. Tals fatores poderdo
acarretar atrasos e/ou modificagBes, restrigdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado
para um determinado imével/empreendimento e/ou suas expansdes. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do
Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico, a desapropriagdo, parcial ou total, dos iméveis da
carteira do Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse piblico, o que pode resultar em prejuizos para
o Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir, de antemao,
que o prego que venha a ser pago pelo Poder Plblico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriagdo
dos imdveis, os contratos de exploracdo imoveis afetados serdo rescindidos.
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Dessa forma, caso qualquer um dos imdveis seja desapropriado, este fato poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades, a situacdo financeira e os resultados do Fundo.

Outras restricGes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Plblico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imével ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgio
e/ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou judiciais e
de eventuais reclamacdes de terceiros

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos imdveis e no ambito de suas atividades, inclusive em decorréncia
das construcoes, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judidiais, incluindo processos trabalhistas.
Nao ha garantia de que o Fundo obtenha resultados favordveis ou, ainda, que o Fundo teré reservas suficientes para
defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos
administrativos e judiciais, na hipétese de suas reservas ndo serem suficientes para o pagamento de possiveis
importancias, € possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricio e
integralizagdo de novas cotas, para arcar com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os iméveis possuirem um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas
estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante
do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja exposto & responsabilidade civil
na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Riscos relacionados a existéncia de énus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios sobre os
quais recaiam 6nus ou gravames reais, desde que referidos dnus sejam atrelados a financiamentos cuja destinaciio de
recursos seja a aquisicao do respectivo Ativo Imobilidrio onerado, ou a construgdo de benfeitorias neste. Tais dnus,
gravames ou constricoes judiciais podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem
como podem acarretar restrigdes ao exercicio pleno da propriedade destes imdveis pelo Fundo. Ainda, caso ndo seja
possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisicdo dos respectivos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, o
Fundo poderé estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto,
podendo resultar em obrigagdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Riscos relacionados a regularidade dos iméveis

A propriedade dos Ativos Imobilidrios somente possul eficécia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo
definitivo dos iméveis junto a circunscricdo imobilidria competente. Portanto, situagdes como a morosidade ou
pendéncia para registro da aquisicBo dos Ativos Imobilidrios na matricula competente poderd dificultar ou até
inviabilizar a transmiss3o da propriedade dos imdveis para o Fundo e, consequentemente, podera atrapalhar o processo
de prospecgdo de locatérios, superficidrios efou alienagdo dos imdveis, afetando diretamente a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construgdo e/ou licenciamento dos iméveis (incluindo,
mas ndo se limitando & drea construida, certificado de conclusdo da obra (Habite-se), Corpo de Bombeliros e Licenca
de Funcionamento), os respectivos locatarios poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos imévelis, hipétese
em que tais locatdrios poderdo deixar de pagar aluguéis e, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de
locacdo, 0 que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a potencial venda de iméveis pelo Fundo e risco de liquidez da carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Imobilidrios pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condigées desfavoraveis para o Fundo
(i.e. sem ganho), o que pode gerar prejuizo aos Cotistas.

Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigbes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
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II. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por iméveis, a propriedade de Cotas
do Fundo ndo confere aos seus cotistas a propriedade sobre tais ativos.

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, com ou sem utilizagio do Capital Autorizado, o exercicio
do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participag3o e, assim, ver sua infludncia nas decistes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a
sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco relativo 3 concentracio e pulverizagio

O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionals no futuro através de novas emissées de Cotas. Na eventualidade
de ocorrer novas emissdes, os cotistas que ndo exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscricdo, nos
termos do Regulamento, terdo as suas participacdes no Fundo diluidas. Desta forma, poderd ocorrer situagio em que
um nico cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova emiss3o de cotas ou mesmo a totalidade das
novas cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, hd possibilidade de que deliberagBes sejam tomadas pelo
cotista majoritério em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de concentragio da carteira do Fundo e ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos por
parte da administragio do Fundo

O Fundo poderd destinar os recursos captados exclusivamente a um Unico ativo ou emissor, ndo compondo em seu
escopo da Politica de Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentraco da carteira, expondo o
Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento ndo estabelece critérios de concentragao e/ou
diversificacdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos
resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos imobilidrios e da venda dos iméveis e/ou demais ativos imobilidrios.

A exposicdo dos cotistas aos riscos a que o Fundo ests sujeito poderdo acarretar perdas. Embora o Gestor mantenha
sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os cotistas, especialmente nas hipéteses em que o mercado estiver em condigdes
adversas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos iméveis, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos
de seguranga, indenizages trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutenc3o dos imdveis pertencentes ao Fundo ou &s sociedades investidas. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo. Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de acBes judiclais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ou ainda agdes judiciais de
despejo, renovatdrias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas relacionadas aos iméveis do
Fundo ou detidos pelas sociedades investidas, tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda ser obrigado
a@ arcar com custos para reforma ou recuperacdo de iméveis inaptos para locagdo apés a desocupacdo dos iméveis.

Custos de manutencgao do Fundo

Além das despesas extraordindrias, a manutencdo do Fundo com pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de
Performance, também gera custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do cotista.
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Riscos tributarios

O risco tributdrio consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracdo da legislacdo
tributdria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
Inicialmente, incluindo aquela proposta no Projeto de Lei n® 1.952de 2 de abril de 2019.

Adicionalmente, nos termos da Lei no 8.668/93, conforme alterada pela Lei no 9.779/99, sujeita-se a tributacio
aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier
a se enquadrar nesta situacéo, a tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que poderd resultar
na redugdo dos ganhos de seus cotistas.

Em razdo da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos FII que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagdo,
extinguindo referida Isencio tributdria, criando ou elevando aliquotas do Imposto sobre a Renda incidente sobre os
CRI, as LCI e as LH, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicdveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas.

A Lei n® 9,779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sio isentos de tributagio sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos s3o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ainda, de acordo com o artigo 39, paragrafo
Gnico, inciso II, da Lei n® 11.033/99, conforme alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos
do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo cujas Cotas sejam admitidas 3 negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Esclarece, ainda, 0 mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispGe (i) serd concedido somente
nos Casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Risco de tributacido em decorréncia de aquisigdo de cotas no mercado secundario

A Administradora necessita de determinadas informacBes referentes ao preco de aquisigdo das cotas do Fundo, pelo
Cotista, quando a aquisicdo tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informacBes necessarias para
apuragdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio a Administradora para o calculo correto do valor a
ser pago a titulo de IR no momento da distribuicdo de rendimentos, amortizacio extraordinaria ou resgate das Cotas
detidas pelo Cotista, Caso as informac®es ndo sejam encaminhadas para a Administradora, quando solicitadas, o valor
de aquisicdo das Cotas sera considerado R$ 0,00 (zero), implicando em tributacdo sobre o valor de principal investido
pelo Cotista no Fundo. Nesta hipétese, por no ter entregue as informagdes solicitadas, o Cotista n3o poderd imputar
quaisquer responsabilidades & Administradora e ao Gestor sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de
IR, ndo sendo devida pela Administradora efou pelo Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato,

Risco de descontinuidade
Nas hipdteses de liquidacio antecipada do Fundo, os cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao proporcionada pelo Fundo, nio

sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, e/ou pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato,
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Depreciagdo do investimento

Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia dos iméveis pertencentes ao Fundo ou
as sociedades investidas ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras da construgdo
e substituicdo de equipamentos e manutencio.

Risco de imagem

A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar os ativos pertencentes ao Fundo podem prejudicar
a potencialidade de negociago ou locagdo dos imévels e o valor das Cotas do Fundo.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas
por parte dos investidores em razio do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco da morosidade da Justica Brasileira

O Fundo poder3 ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais
demandas podera ndo ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados
favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira e, consequentemente, poderd impactar na
rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor de negociagdo das Cotas.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, de quaisquer prestadores de servigos
contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas.

Risco da administracio dos Ativos Imobiliarios por terceiros

O Fundo poderd deter participacio em Ativos Imobilidrios, cuja administracio seja realizada por empresas
especializadas, sendo que o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacgo,
apesar de fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as condigBes contratuais tipicas e necessérias a prestagdo de
servicos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre
ajustadas as melhores préticas do mercado, o que poderd impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo 3 concentracio de Cotistas

Além da presenca dos Ofertantes no Fundo, poderd ocorrer situagao em que um Unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das Cotas ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicio
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nessa hipotese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de alteragdo do Regulamento do Fundo

O Regulamento podera sofrer alteracdes em razdo de normas legals ou regulamentares, por determinacio da CVM ou
por deliberacdo da Assembleia Geral. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas
dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas & manutencdo do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento estio
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel 0 ndo comparecimento de Cotistas
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suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral, podendo impactar adversamente nas atividades e
rentabilidade do Fundo na aprovacdo de determinadas matérias em razéo da auséncia de quérum.,

0 Fundo pode n3o conseguir executar integraimente sua estratégia de negécios

O Fundo ndo pode garantir que seus objetivos e estratégias serio integralmente alcancados e realizados, Em
consequéncia, o Fundo podera nao ser capaz de adquirir novos imdveis com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos
e condigdes tdo favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da celebragio de

O Fundo considera que a eventual aquisicdo de novos imdveis é benéfica para a consolidagdo e expansdo de sua
carteira de Imdveis. Neste sentido, o Fundo ndo pode garantir que os projetos e estratégias de expansio de seu
portfélio serdo integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequacdo de determinados iméveis podera
requerer tempo e recursos financeiros excessivos, caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisicdo
€ na adequagdo dos imavels, o Fundo podera ndo ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos
esperados com esses imdveis, o que podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderdo ndo estar disponiveis ou,
caso disponiveis, poderio ndo ser obtidos em condigbes satisfatérias

O eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisicdo ou o
desenvolvimento de novas propriedades imobilidrias comerciais. O Fundo, além do fluxo de caixa gerado internamente,
precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de cotas, tendo em vista 0 crescimento e o
desenvolvimento futuro de suas atividades. O Fundo néo pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou,
se disponiveis, que estes serdio obtidos em condigdes satisfatdrias, Abaixo s3o exemplificados alguns dos fatores que
poderdo impactar na disponibilidade desses recursos:

grau de Interesse de investidores e a reputacdo geral do Fundo e de seus prestadores de servicos;
Capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuigdes publicas;

atratividade de outros valores mobilidrios e de outras modalidades de investimentos;

research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuagdo; e

demonstragBes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

A falta de acesso a recursos adicionais em condigBes satisfatdrias poders restringir o crescimento e desenvolvimento
futuros das atividades do Fundo, o que poders afetar adversamente seus negdcios e a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de alteracdes nas préticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisSes dos pronunciamentos, orientagges e Interpretacdes técnicas de
modo a aperfeigod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operages e para a elaboragdo das demonstragies
financeiras dos FIIs, a adog3o de tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo das Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagio do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Cotas no mercado secundario,

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
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A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos Ativos Imobiliarios e seus
resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos Ativos Imobilidrios e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e a economia
brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas.

III. OUTROS RISCOS

Riscos relacionados as condigGes econdmicas e politicas no Brasil poderdo ter um efeito adverso nos
negoécios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e operacdes estio localizados no Brasil. Como resultado, varidveis tais quais a ocorréncia
de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, eventos de natureza politica, econémica ou
financeira, no Brasil ou no exterior, poderdo afetar negativamente os pregos dos Ativos Imobilidrios e/ ou valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagio das Cotas efou de distribuicdo de resultados
ou (b) na liquidacdo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagbes.

O Governo Federal ocasionalmente realiza modificacGes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados futuros poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais quais:

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restriges a remessas para o exterior;

(c) flutuagdes cambiais;

(d) inflagdo;

(e) liquidez do mercado financeiro e de capitais domésticos;

() politica fiscal;

(9) instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A Incerteza quanto a implementacao de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham
a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade
do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na
economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente a rentabilidade dos
Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro

A possibilidade de retencdo e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/N® 01/2014, de 02 de maio de 2014, visando o reinvestimento acima dos 5% (cinco por cento)
previstos no paragrafo dnico do art. 10 da Lei n® 8.668/93 podera acarretar em risco fiscal a0 Fundo, na hipdtese de
a Receita Federal entender pela impossibilidade de retengdo de lucros, sem o recolhimento de tributos.

Demais riscos

O Fundo também estd sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,

revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo, alteragio na politica econdmica, decisdes judiciais, etc.
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ANEXO III

ATO DE APROVACAO DA OFERTA
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME no 36,113.876/0001-91

ATO UNICO DA ADMINISTRADORA DO-BRESCO LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME no 20.748.515/0001-81

Por este instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituico financeira devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 36.113.876/0001-91 ("Administradora™), neste ato representada nos termos de seu estatuto
social, na qualidade de instituicio administradora do Bresco Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario, fundo de investimento imobilidrio, constituido nos termos da Instrucio da CVM no©
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472"), inscrito no CNPJ/ME
sob o n© 20.748.515/0001-81 ("Funde™), considerando o dispasto nos Artigos 5.2.1, (xxii) e 8.4
e seguintes do regulamento vigente do Fundo, datado de 1° de outubro de 2019
("Regulamento”), resolve:

1) Conforme orientacdo e recomendagdo da BRESCO GESTAO E CONSULTORIA LTDA.,
sociedade empresaria limitada, sediada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Hungria, n® 620, 4° andar, conjunto 42 (parte), Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 17.415.310/0001-70, gestora de recursos do Fundo, aprovar,
independentemente de aprovacéo pelos cotistas do Fundo em Assembleia Geral de Catistas
do Fundo e de alteracdo do Regulamento, a 4@ (quarta) emissdo de cotas do Fundo ("Novas

Cotas") em volume de 2.212.390 (dois milhes duzentas e doze mil trezentas e noventa)
Novas Cotas ("42 Emiarg"g"), mediante a utilizaéo do capital autorizado do Fundo, nos
termos dos Artigos 5.2.1, (xxii) e 8.4 e seguintes do Regulamento, bem como realizacdo de
oferta piblica priméria ("Oferta Priméaria”), observados os seguintes termos e condi¢Bes:
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(a) Espécie de Distribuicio: oferta pdblica, nos termos da Instrugéo da CVM n© 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM 400™), da Instrugdo CVM 472 e

demais leis e regulamentacBes aplicAveis, de cotas em classe e série Unicas, sob a
coordenacdo e distribuicdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema
de distribuigdo de valores mobiliarios, com enderego na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440~
032, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), sendo que
o processo de distribuicio plblica das Novas Cotas podera contar com a participagéo de
instituicdes intermediarias estratégicas, devidamente autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto & B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"), a serem
convidadas pelo Coordenador Lider a participar da Oferta (conforme abaixo definida), por
meio de carta convite, exclusivamente para efetuar esfor¢os de colocagao das Novas Cotas
junto aos investidores mediante a assinatura do termo de ades&o ao contrato de distribuigéo
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicbes
Participantes da Oferta™);

(b) Registro para distribuicio e negociacdo das Novas Cotes: as Novas Cotas serdo
registradas para distribuigdo no mercado primarioc e para negociacdo em mercado

secundario, em ambiente de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3;

(c) Valor unitario das Cotas: O valor unitério das Novas Cotas é de R$ 113,00 (cento e

treze reais) por cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo, e foi determinado com base
nas perspectivas de rentabilidade do Fundo ("Valor da Cota”).

(d) Data de Emissdo: para todos os fins, a data de emissdo das Novas Cotas correspondera
4 data da 13 (primeira) integralizagdo das Novas Cotas no ambito da Oferta Primaria;

(e) Valor total previsto para a Oferta Primaria: R$250.000.070,00 (duzentos e cinquenta
milhSes e setenta reais), sendo que a manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo

e 4 integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta Primaria, sem considerar
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o valor da taxa de distribuigio, a ser acrescida ao Valor da Cota para pagamento dos custos
de distribuicdo da Oferta Primaria ("Taxa de Distribuicdo™).

(f) Investimento minimo por investidor: todo e qualquer investidor deverd investir, no
ambito da Oferta Primaria, o valor minimo de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais);

(g) CondicBes de subscricio e integralizacdo: a integralizagdo ou aquisicao de cada uma
das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao,
pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de
Novas Cotas fracionadas. Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever/adquirir, observados os
procedimentos de colocagiio, os critérios de rateio e o critério de colocagdo a serem
definidos nos documentos da Oferta, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu pedido de reserva efou pedido de subscricio, conforme aplicavel. A
liquidacdo dos pedidos de reserva e das ordens de investimento, conforme aplicavel, se
dar4 na data de liquidacdo da Oferta Primaria, desde que atingido o volume minimo da
Oferta Primaria, de acordo com o Valor da Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo,
observados os procedimentos operacionais da B3 e aqueles descritos no pedido de reserva,
na ordem de investimento, no boletim de subscricdo ou contrato de compra e venda das
Novas Cotas;

(h) Destinacio dos Recursos: Comn relagio a Oferta Priméria, considerando a captagdo do
Volume Minimo da Oferta, os recursos recebidos serfio destinados (i) a aquisi¢ao do imovel
situado na cidade de Lauro Freitas, Estado da Bahia, na Estrada da Telha, n® 483, bairro
Barro Duro, objeto da matricula n® 53.033 do Oficial de Registro de Iméveis de Lauro de
Freitas/BA, atualmente de propriedade da Bresco VII Empreendimentos Imobiligrios Ltda.
(CNPI/ME 33.473.635/0001-65), conforme descricdo inicial da referida matricula, sociedade
controlada pelo Fundo ("Imdvel Bresco Bahia”). A aquisicdo da fracdo ideal de 32,20% do
Imével Bresco Bahia, correspondente ao galpdo em construgdo (G200 Bresco Bahia"), pelo
Fundo, sua transferéncia definitiva e pagamento do preco de aquisigao estarao sujeitos a
determinadas condigdes, incluindo a conclusdo da construgdo e efetiva locagdo de, no
minimo, 85% do G200 Bresco Bahia, as quais deverdo ser verificadas no prazo de 12 (doze)
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meses da assinatura do respectivo compromisso de compra e venda (“"Condicdes
Precedentes”). Na hipétese de ndo implementacdio das condicBes precedentes para a
aquisigdo da fragdo ideal de 32,2% (trinta e dois inteiros e dois décimos por cento) do
Imavel Bresco Bahia (conforme definidas no Prospecto), o Fundo ird utilizar os recursos
remanescentes da Oferta Primaria para a aquisicio de outros ativos imobilidrios; e (i)
eventuais sobras serdo mantidas em caixa livre do Fundo para investimento em Ativos
Imoabiligrios (conforme definido no Regulamento) efou ativos financeiros, a livre critério do
Gestor.

(i) Distribuicdo Parcial: A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial das Cotas, desde que haja subscrigao do Volume Minimo da Oferta. N3o obstante a
distribuicdo da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria ocorrerem de forma simultinea, as
Cotas Ofertadas somente poderdo ser adquiridas pelos potenciais investidores apds a
subscrigao integral das Novas Cotas €, consequentemente, a Oferta Secundaria somente
serd realizada caso a totalidade das Novas Cotas seja colocada aos Investidores, sendo
certo que a manutencdo da Oferta estad condicionada a subscricio e & integralizacdo do
Volume Minimo da Oferta; e

(j) Custos de Distribuicdo: os custos de distribuicio serfio arcados pela Taxa de
Distribuicdo, a ser arcada pelos investidores, inclusive cotistas do Fundo que exercerem o

direito de preferéncia, que subscreverem Novas Cotas, a ser acrescida ao Valor da Cota;

Realizar a Oferta Priméaria simultaneamente a oferta plblica secundéria de 2.212.387 (dois
milhdes duzentas e doze mil trezentas e oitenta e sete) Cotas, nominativas e escriturais,
em classe e série (nicas do Fundo, a ser realizada por determinados cotistas do Fundo, nos
termos da Instrucdo CVM 400 ("Oferta Secundaria” e, em conjunto com a Oferta Priméria,
“Oferta”), sendo seus custos arcados pelos investidores vendedores de tais Cotas, nos

termos do Artigo 14.3 do Regulamento;

Ratificar a contratacio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade por agoes, com
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endereco na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, n° 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o no©
02.332.886/0001-04 para atuar na qualidade de formador de mercado no dmbito da Oferta
por meio da incluséo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas;

4) Praticar todo e qualquer ato necessario 3 efetivacdo das matérias descritas acima, em
especial a realizagéo da Oferta Primaria e da Oferta Secundéria; e

5) A autorizagdo & Administradora e ao Gestor, conforme o caso, para praticar todos e
quaisquer atos necessérios & efetivagdo das matérias constantes na presente ata.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 2 (duas) vias de igual teor
e forma.

Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2020

BUIDORA DE TETULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME n° 36,113.876/0001-91

INSTRUMENTO PARTICULAR DE RE-RATIFICACAO DO “ATO (NICO DA
ADMINISTRADORA DO BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”

CNPJ/ME n® 20.748.515/0001-81

Por meio este instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira devidamente autorizada pela Comiss3o de
Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio profissional de administraco de carteira de titulos e
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM no 6, 696, de 21 de fevereiro de 2002,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n°
3.434, Bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 36.113.876/0001-91 (“Administradora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto
social, na qualidade de instituicio administradora do Bresco Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario, fundo de investimento imobilidrio, constituide nos termos da Instrugdo da CVM no
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), inscrito no CNPI/ME
sob o n° 20.748.515/0001-81 ("Fundo”), vem retificar o “Ato Unico da Administradora” assinado
em 25 de setembro de 2020 e registrado em 25 de setembro de 2020, sob o n° 1386034 no &°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janei ro, Estado do Rio de Janeiro
("Ato de Aprovacio”), conforme clausulas e condicdes abaixo:

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 25 de setembro de 2020 foi aprovada a 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo
("Novas Cotas”) em volume de 2.212.390 (dois milhdes duzentas e doze mil trezentas
e noventa) Novas Cotas, mediante a utilizacdo do capital autorizado do Fundo, nos
termos dos Artigos 5.2.1, (xxii) e 8.4 e seguintes da versdo atualmente vigente de seu
regulamento, bem como realizacdo de oferta pablica primaria das Novas Cotas, nos
termos da Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e
demais disposicBes legais e regulamentares aplicaveis ("Instrucdo CVM 400" e “Oferta
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

Primaria”, respectivamente), bem como seus termos e con digBes, conforme orientacdo
e recomendacdo da BRESCO GESTAO E CONSULTORIA LTDA., sociedade
empresdria limitada, sediada na Cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Hungria, n® 620, 49 andar, conjunto 42 (parte), Jardim Europa, CEP 01455-000,
inscrita no CNPJI/ME sob o no 17.415.310/0001-70, gestora de recursos do Fundo
("Gestor");

a Administradora, conforme orientagdo do Gestor, deseja alterar o valor do
investimento minimo por investidor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) para R$
1.130,00 (mil cento ¢ trinta reais);

a Administradora deseja retificar a informagdo referente & quantidade de cotas de
emissao do Fundo a serem ofertadas por determinados cotistas do Fundo em oferta
pliblica secundaria, a ser realizada por determinados cotistas do Fundo nos termos da
Instrugdo CVM 400 (“Oferta Secunddria” e, em conjunto com a Oferta Primaria
"Oferta”), em conjunto com a Oferta Primaria, para 2.212.390 (duas milhdes, duzentas
e doze mil e trezentas e noventa) cotas nominativas e escriturais, em classe e série
(nicas, de emissdo do Fundo ("Cotas Ofertadas”);

a Administradora deseja esclarecer que a manutencdo da Oferta esta condicionada a
subscricdo e a integralizacio da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta Primaria,
no valor de R$250.000.070,00 (duzentos cinquenta milhdes e setenta reais), sem
considerar o valor da taxa de distribuicio a ser definida nos documentos da Oferta
("Taxa de Distribuiciio™), e, ainda, de 442,478 (quatrocentas e quarenta e duas mil,
quatrocentas e setenta e oito) Cotas Ofertadas objeto da Oferta Secundaria,
correspondentes a R$50.000.014,00 (cinquenta milhdes e quatorze de reais), sem
considerar o valor da Taxa de Distribuicsio, perfazendo o valor de captacdo minima
total de R$300.000.084,00 (trezentos milhdes e oitenta e quatro reais) (“Volume

Minimo da Oferta”); e

exceto pelos itens (i) e (iii), a Administradora ratifica, neste ato, todos os demais
termos e condigBes previstos no Ato de Aprovacdo. ,

- P

jf

215



A Administradora, neste ato, por meio deste instru mento, resolve (i) retificar o Ato de Aprovagdo
para (a) alterar o valor do investimento minimo por investidor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais) para R$ 1.130,00 (mil cento e trinta reais); (b) retificar a informacdo referente a quantidade
de Cotas Ofertadas para 2.212.390 (duas milhdes, duzentas e doze mil e trezentas e noventa)
cotas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, de emissdo do Fundo; e (c) esclarecer
que a manutencdo da Oferta esta condicionada 3 colocagdo Volume Minimo da Oferta; e (ii)
ratificar todos os demais termos e condigBes previstos no Ato de Aprovagao que ndo foram
alterados por meio deste instrumento.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 2 (duas) vias de igual teor
e forma.

Rio de Janeiro, 28 de setembro de 2020
//,.. /

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALOR‘ES ILIARIQS S.A.

o

Nome: ) Nome:

—

Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

ESTUDO DE VIABILIDADE
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(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco)
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Estudo de Viabilidade — Bresco Logistica FlI
Setembro 2020

LOGISTICA FII

O Estudo de Viabilidade referente a Quarta Emissdo de Cotas do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FIl ("Fundo”) foi
estruturado por sua gestora Bresco Gestdo e Consultoria Ltda. inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.415.310/0001-70 ("Bresco” ou "Gestor”) em
setembro de 2020. Para a realizagdo do estudo foram utilizados dados histéricos do mercado imobilidrio e do mercado financeiro, sendo que
algumas das premissas consideradas foram baseadas na expectativa futura do mercado no momento no qual o documento foi elaborado. O
presente estudo analisa a viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira da oferta, considerando o Ativo Alvo da oferta e o portfélio

existente do fundo, e ndo deve ser assumido como garantia de rentabilidade.

Nao obstante os cuidados a serem empregados na implantagdo da politica de investimento, os investimentos do Fundo, por sua prépria
natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobiliario e de construcdo civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros integrantes
da carteira do Fundo, conforme aplicével, ndo podendo a Administradora e o Gestor serem responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo
dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas, exceto pelos atos e
omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis. Por esse motivo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos o Fundo, conforme descritos na se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, no Regulamento e no “Informe
Anual” preparado em consonancia com a Instrugdo CVM 472, ndo havendo quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado de acordo com as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou qualquer expectativa dos Cotistas. A Bresco ndo pode ser

responsabilizada por eventos ou circunstancias que venham a afetar a rentabilidade dos investimentos aqui apresentados.

Bresco Gestao

A Bresco Gestdo ¢, desde fevereiro de 2016, a gestora de investimentos imobilidrios do Grupo Bresco. Atualmente, a Bresco Gestao é
responsavel pela gestdo de uma carteira imobiliaria de mais de R$ 2 bilhdes no Brasil e no exterior. Sdo socios da Bresco Gestdo o Sr. Carlos J.
Betancourt, Sr. Rafael S. da Fonseca, Sra. Camilla Osborn G. N. Frussa, Sr. Carlos Eduardo P. Sisti, Sr. Fernando S. Pereira, bem como Orexis

Participacdes Ltda., Maraé Investimentos Ltda., Anima Investimentos Ltda. e JREP Il Maracana, LLC.

O Grupo Bresco ¢ a plataforma de investimentos imobiliarios fundada em 2011 por Carlos J. Betancourt e pelos empresarios Anténio Luiz
da Cunha Seabra, Guilherme Peirdo Leal e Pedro Luiz Barreiros Passos, para adquirir, desenvolver e administrar um portfélio de iméveis
corporativos de alta qualidade e com estratégia de investimento de longo prazo. Em outubro de 2018, o grupo firmou uma parceria com a
Jaguar Growth Partners, gestora com sede em Nova York especializada em investimentos imobiliarios em mercados com elevado potencial de
crescimento, com o objetivo de levantar recursos para novos investimentos e auxiliar o desenvolvimento estratégico da plataforma. O Grupo
Bresco é referéncia em investimentos imobiliarios no segmento logistico, onde atua em operagdes de Built-to-Suit (desenvolvimento e
construcdo de propriedades sob medida), Sale-/easeback (aquisicdo de propriedades com concomitante locacdo para os vendedores), bem como

Aquisicao e Desenvolvimento de terrenos e propriedades para locagéo.

O Grupo Bresco possui uma equipe altamente especializada, com ampla experiéncia e desempenho comprovado em mais de 70
operagdes de investimento que superam 2 milhdes de m2 de area construida e R$5,0 bilhdes de transagdes em valor de mercado desde 2006,
com clientes como Mercado Livre, Magazine Luiza, B2W, Grupo Casino, Carrefour, Whirlpool, Natura, Coty, Reckitt Benckiser, BRF, John Deere,

Embraer, FCA - Fiat Chrysler Automoveis, Embraer UPS, DHL, Procter & Gamble, Colgate-Palmolive, Ambev, Westrock e IBM.

O Grupo Bresco também se destaca pelo desenvolvimento de solugdes imobiliarias eficientes que respeitam o meio ambiente, assim
como pelas relagdes que constréi e cultiva com seus clientes, fornecedores, parceiros e comunidades. O Grupo Bresco é um dos membros
fundadores do Green Building Council no Brasil, pioneiro no desenvolvimento ecolégico da certificacdo LEED na América Latina e um dos
principais desenvolvedores de “edificios verdes” com certificagdo LEED no Brasil. O Grupo Bresco também foi pioneiro ao alcancar a primeira

certificagdo B Corporation e certificacdo de Great Place to Work para uma gestora de investimentos no Brasil. A Bresco Gestdo também foi a

1
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primeira gestora de investimentos imobiliarios do Brasil a se tornar signataria do PRI (Principles for Responsible Investment), organizacéo
apoiada pela Organizagao das Nagdes Unidas (ONU) e lider global na promogao de investimentos sustentaveis, reforcando o seu compromisso

em incorporar os aspectos ambientais, sociais e de governanga nas decisdes de investimentos e de gestdo do portfélio.

Em 2020, o Grupo Bresco foi o vencedor do Prémio Master Imobiliario, considerado o maior prémio do mercado imobiliario brasileiro, na

categoria Empreendimento - Built to Suit, com o imével Bresco Londrina desenvolvido para BRF.

Perfil da Equipe

A equipe da Bresco Gestdo é formada por 43 profissionais, organizados em uma estrutura multifuncional com competéncias e

habilidades complementares, que proporcionam uma importante diferenciacdo na prospeccao, analise, execucado e gestao do portfélio.

Comité Executivo

Carlos J. Betancourt Camilia 0.G. N S Carlos Eduardo P. Sisti

Andlise de Investimento {

A\
& Estruturagio Juridico & Compliance ( Engenharia

com Investidores

Controladoria ( Suporte ao Escritério { Portfélio

Tecnologla & Inovagio

( ;

{ varketing rireligedtin | | e
{
[

Segue abaixo breve descricdo dos principais executivos da Bresco Gestdo:
Carlos Javier Betancourt

Socio-fundador e CEO do Grupo Bresco. Socio e CEO da Bresco Gestdo. Foi fundador e CEO da Bracor Investimentos Imobiliarios, uma
das mais bem-sucedidas empresas do mercado imobiliario brasileiro, com aproximadamente US$ 2 bilhdes de investimentos em propriedades
corporativas. Possui mais de 30 anos de experiéncia no ramo imobiliario, liderando algumas das mais importantes operacdes imobiliarias
realizadas no Pais. Foi sécio-fundador e responsavel pela criacdo da area imobilidria do Patria Investmentos. Foi sécio-fundador e presidente da
Colliers International Brasil. Foi também membro do Board Internacional do YPO — Young Presidents Organization. Atualmente, € membro do
Board of Trustees da University of Notre Dame e do comité de investimento do endowment da universidade. Carlos é formado em
administragdo pela Fundagdo Getulio Vargas, com MBA pela Pace University, em Nova lorque (EUA) e especializacdo pela Harvard Business

School.
Rafael S. da Fonseca

Sécio, CFO & Diretor de Relagdes com Investidores do Grupo Bresco desde outubro de 2015. Sécio e Diretor de Suitability e
Administracdo de Carteiras de Valores Imobiliarios da Bresco Gestdo. Possui ampla experiéncia em investimentos de longo prazo, private equity,
investimentos imobiliarios, fusdes & aquisicdes e mercado de capitais. Atuou como membro do conselho de administracdo e do comité de
investimento do Grupo Bresco desde a sua constituicdo até 2015. Foi socio da Pragma Patriménio e sécio-gestor da Janos Holding de 2010 a
2015. Desenvolveu atividade de search fund e de consultoria de gestdo para empresas em estagio inicial de desenvolvimento de 2009 a 2010.
Participou da formacdo do grupo de private equity e investimentos iliquidos da Gavea Investimentos de 2006 a 2008. Anteriormente, trabalhou
na equipe de leverage finance do Bank of America em Nova York e no banco de investimentos do ING Group em Sao Paulo. Rafael é graduado

em administragdo de empresas pela FGV-SP com MBA pela The Wharton School.

Camilla Osborn G. Nogueira Frussa
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Socia e Diretora Juridica & de Recursos Humanos do Grupo Bresco desde sua constituicdo. Socia e Diretora de Gestdo de Riscos e
Compliance da Bresco Gestdo. Possui ampla experiéncia em operagdes imobiliarias, fusdes & aquisi¢cbes e mercado de capitais. Participou da
estruturacédo e foi responsavel pelo departamento juridico da Bracor Investimentos Imobilidrios de 2006 a 2011. Anteriormente, atuou como
advogada nas areas de mercado de capitais, fusdes & aquisicdes do escritorio Allen & Overy e do Banco Itai BBA S.A. Camilla é graduada pela

Faculdade de Direito da Universidade de Sdo Paulo e pés-graduada (LLM) pela London School of Economics.
Carlos Eduardo P. Sisti

Socio e Diretor de Engenharia & Operagdes do Grupo Bresco. Sécio e Diretor da Bresco Gestdo. Possui mais de 30 anos de experiéncia
no mercado imobilidrio e da construcdo civil. Foi responsavel pelo departamento de engenharia e pelos processos de construgdes sustentaveis
de certificagdes LEED na Bracor Investimentos Imobilidrios de 2007 a 2011. Anteriormente, participou e liderou a implementacdo de importantes
projetos de engenharia e projetos inovadores no setor imobilidrio em sua trajetéria por empresas como Construtora Adolpho Lindenberg, U.S.
Equities Realty, AK Realty e BKO Engenharia. Carlos é graduado em engenharia civil pela Universidade Mackenzie, com MBA em Real Estate —

Economia Setorial e Mercados pela Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo.
Fernando Pereira

Socio e Diretor de Engenharia do Grupo Bresco. Socio e Diretor da Bresco Gestdo. Possui mais de 25 anos de experiéncia no mercado
imobiliario e da construcdo civil. Foi responsavel pelo desenvolvimento e implantagdo das obras na Bracor Investimentos Imobiliarios de 2008 a
2011. Anteriormente, participou e liderou a implementagdo de importantes projetos de engenharia e projetos inovadores no setor imobiliario em
sua trajetdria por empresas como Carrefour/Dia%, Método Engenharia e Bauen Construtora. Fernando é Bacharelado em Engenharia Civil pela
Faculdade de Engenharia Sdo Paulo (FESP), Tec. Construgao Civil pelo Mackenzie, MBA em Gestdo de Projetos pelo Instituto Mau& de Tecnologia

e MBA em Real Estate pela Poli-USP (em andamento).

A Bresco conta ainda com um Conselho Consultivo ndo estatutario que lhe apoia em certas deliberacdes relativas aos fundos sob sua
gestdo. A descricdo de suas principais atribuicdes e composi¢do constam no Formulario de Referéncia disponivel no website da CVM e do préprio

Gestor (https://www.bresco.com.br/gestao-e-consultoria/)

Abaixo, os volumes de investimento a custo e cap rates originados pela equipe de gestdo nos Ultimos 15 anos:

2 BRACOR | I BRESCO

Cap Rate TT
18% -

16%
14%
12%
10%
8%
6% -
4%
2%
0%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

B SLB/ACQ B BTS/DEV ——NTN-B 2024 O Tamanh Investi {= R$100 milhdes)

Plataforma Unica de Investimento Imobilidrio

O Grupo Bresco possui uma plataforma de investimento atualmente composta por dois fundos imobilidrios, com bases distintas de
investidores, e com a segregagdo dos mandatos por estratégia de atuagdo e perfil de risco:
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Bresco Growth FlI

O Bresco Growth FIl tem como objetivo o investimento e o desenvolvimento de terrenos e propriedades até a sua estabilizacdo através

das seguintes operagdes:

v Built-to-Suit: Desenvolvimento e construcdo de empreendimentos sob medida para atender as necessidades especificas de
clientes por meio de contratos de locagdo de longo prazo. A Bresco emprega capital proprio para a aquisigdo e construcdo do
imovel.

v Desenvolvimento: Desenvolvimento e construcdo de empreendimentos seguindo os mais altos padrées de mercado com o
objetivo de atender as demandas imediatas dos clientes por meio de contratos de locagéo.

v Aquisicao: Aquisi¢do de terrenos e/ou imdveis sem contratos de locagdo vigentes ou com menos de 85% de ocupagdo e que

podem ou ndo demandar investimentos para o desenvolvimento, retrofit e/ou reposicionamento da propriedade no mercado.

Bresco Logistica Fll
O Bresco Logisitca FIl tem como objetivo o investimento em propriedades estabilizadas para renda através das seguintes operagdes:

v Sale-leaseback: Aquisicao de imdveis com concomitantes locagdes aos respectivos vendedores por meio de contratos atipicos de
locagéo.
v' Aquisicao: Aquisicdo de imoveis estabilizados, com pelo menos 85% de ocupagao.

Bresco Gestdo (Gestora) 1

Bresco Growth Fll Bresco Logistica Fll
(Desenvolvimenta) (Renda)

Imdveis em Desenvalvimento Imoveis Estabilizados

A existéncia de fundos com atuagdes distintas e estratégias complementares permite a segregacdo de riscos e a precificacdo de cada
portfélio de forma adequada e eficiente. Adicionalmente, a existéncia do Bresco Growth Fll representa para o Bresco Logistica FIl uma importante
fonte de originagéo investimentos em propriedades de alto padrdo de qualidade e uma diferenciacdo nas perspectivas de crescimento em relagao

ao mercado.

Mercado Imobiliario Logistico

Mercado com Elevado Potencial de Crescimento
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Mercado Ainda Pequeno Baixa Penetragao de Mercado de E-commerce
para as Dimensoes do Brasil Propriedades de Alto Padrao

em Estagio Inicial

ABL Logistico por

Mercado Industrial & Logistico Brasil'
Domicilio Urbano

Evolugdo das Vendas
172 milhdesde m

Online no Brasil
Condaminios CAGR:18% ===
Logisticos /

: 87
oo i Média 3,6 m*

(»
| e ¢
53
(o EXLg a4

36
__ a2m? Condominios Logisticos em SP 22
1+ I

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020€ 2021E

RS Biihdes

AA 2
' mais espago de armazenamento
13%

do que o varejo tradicional

A

* Inclui galpées isolados e condominio logisticos
Fonte: Ebit, E-marketer, Colliers, CBRE

Evolugdo do Preco Médio Pedido de Locagao

v" Precos de locacdo abaixo dos valores praticados no ultimo periodo de baixa do ciclo imobiliario.
34,7
a P . - -0
Evolugdo do Preco Médio Pedido de Locagdo e +82%
L 27,0
230 __--""7 --®
& .S
e +41%
""‘ y
‘I
et 18,7
s °
- "’
13,0 P2 i
P ==

® Preco Médio Pedido (R$/m?) - = = Preco na Baixa Inflacionado (R$/m?) - = = Prego na Alta Inflacionado (R$/m?)

Fonte: CBRE (Sdo Paulo e Campinas)

Baixa Taxa de Vacancia na Area Urbana e Metropolitana de Sdo Paulo

v' O Bresco Logistica FIl possui atualmente, aproximadamente, 39% de sua receita provenientes de propriedades localizadas na cidade de
Sédo Paulo.
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Vacancia no Estado de Sao Paulo por Distancia

23,0% 23,0%
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T S~
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w—Area Urbana w—=frea Metropolitana ~—Estado de
(Raio 15 km) (Raio 15-30 km) S3o Paulo

Fonte: Cushman & Wakefield

Distribui¢do do Estoque

O mercado logistico da Bahia, localizacdo do Ativo Alvo da oferta, representa apenas 2,3% do estoque de Condominios Logisticos e
Isolados do Brasil e menos de 1% se considerado apenas os condominios logisticos. Apenas 24% do estoque é classe A, em um mercado com

11,1% de vacancia fisica e precos pedidos que chegam a R$ 32/m2 nos empreendimentos de melhor localizagéo e padrao construtivo.

Z PARA 3 CEARA
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Fonte: CBRE 2720
Perspectivas apds COVID-19

v" Aumento da penetragdo do E-commerce: aceleragdo do crescimento da demanda por novas areas de armazenagens.

v Elevagdo do nivel de servico ao consumidor (i.e. reducdo do prazo de entrega): aumento da demanda por propriedades last-mile.
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v Reducéo do risco de abastecimento (“just in case”): aumento do nivel de estoque e diversificacdo dos centros de distribuicao.

Introdugao ao Bresco Logistica Fll

O Bresco Logistica FlIl possui 10 propriedades com 375 mil m? de area bruta locavel ("ABL") e potencial para expansdo da ABL em 10%. O
portfolio do fundo encontra-se com 96,2%2 de sua area logistica locada e com uma receita anual estabilizada de mais de R$105 milhdes, sendo
39% provenientes de propriedades localizadas na cidade de Sdo Paulo. Os contratos de locacdo possuem prazo médio remanescente de 4,3 anos
e 78% sao atipicos. Mais de 80% dos inquilinos séo classificados como grau de investimento (escala global), AAA (br) ou AA (br) pelas agéncias

de rating. O fundo possui gestdo ativa com foco exclusivamente no segmento logistico.

Localizagdao Geografica

Até 60 km
do Centro
de Sdo Paulo

Até 30 km

do Centro
de So Paulo /

da Receita Total do fundo

na cidade de Sdo Paulo

Carteira de Clientes

/76 PA magazineluiza ng%:o o Wreckitt

Benckiser

@bf Carretour (§) LEBAFEL FMeioosTc  Whirlpool

Composicdo da Receita

Setor de Atuacgédo

Classificagdo de Risco

= [nvestment Grade

= Varejo / E-commerce

42,4% “ Operador Logistico
= AAA(br) - AA(br)
Industria
‘ ® Bens de Consumo =n/a
3,8%
GPA FM Logistic Natura Whirlpool BRF Carrefour RB Magalu DHL Outros

Por Cliente

GPA CD06 Bresco HUB Natura GPA CD04 Whirlpool Bresco FM Logistic BRF FM Logistic ~ DHL

Séo Paulo Contagem tupeva Séo Paulo Séo Paulo Itupeva Canoas Londrina  Resende  Embu
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106  0,0% 78% 4,3

milhées de Receita Vacancia de Contratos Anos de Prazo Médio

Anual Estabilizada Financeira? Atipicos Remanescente de Locagdo

“% em relagdo a Receita Estabilizada dos Contratos de Locagdo.
2 Vacéncia Fisica da drea logistica prevista de 3,8% com a saida da Bignardi do Bresco ltupeva em outubro de 2020 (multa pela resciséo antecipada de 11 parcelas mensais, equivalentes ao valor de locaéo, até setembro de 2021).
3 Vacancia Financeira prevista de 0% com o fim dos descontos para a B2W no imdvel Bresco Contagem em outubro de 2020

Nota: Dados em 30/09/2020

Perfil dos Contratos de Locagao

Tipologia e Vencimento dos Contratos indices e Més de Reajuste?

781% 72.6%
Atipico = Tipicos IPCA " |GPM o
100% 3 s
80% 20,4% 341% 18.1
— 14.6%
60% 30,8% % 13.4% o
40% - . 7.7%
95 5.4%
14,6% 349
20% ‘ 3%} 4
0.0% 146% . 2% 0.2%
0% -+ _— R e - _— ——
2020 2021 2022 2023 2024+ Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov De:z
Revisional!  51% 11,9% 0,0% 0,0% 3,8%

* Direito de agéo revisional apds 3 anos de vigéncia do contrato tipico ou do dltimo aditamento de preco firmado,

2 Critério Caixa.

Rentabilidade

Rentabilidade Total desde o IPO: +31,5% BRCO11 vs -4,2% IFIX

Ultimo Rendimento Anualizado: 52% com base no preco de Mercado

Volume Médio Negociado: Aproximadamente R$2,2 milhdes/dia desde o IPO (Giro de 30,0% das cotas)
Base de Cotistas: Aumento superior a 66% desde o IPO, para +12,0 mil cotistas

Ingresso no IFIX em Maio/2020: Representagdo em torno de 2,0% do IFIX

AN

Negociacdo em Bolsa: 100% presenca em pregdes desde o IPO

Evolugdo do Prego da Cota no Mercado Secundério

1495

100
AL U": s s %6.2 93,7 95.4 95.8
dez-19 jon-20 fev-20 mor-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ogo-20 set-20
e Preco de Fechamenta da Cota (RS/Cota) e |FiX base 100 desde o 1FO
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*Com base no fechamento de Set/20

Objetivo do Fundo

O Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio é um fundo de investimento imobiliario de renda com gestdo ativa, pertencente ao

segmento de atuacdo logistica (fundo de tijolo).

O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda, mediante locacdo ou arrendamento, com a exploragdo comercial de empreendimentos

imobilidrios nos segmentos logistico e/ou industrial, com gestdo ativa dos Ativos Imobiliarios pelo Gestor da seguinte maneira:

VI

Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, no territério nacional, relacionados a empreendimentos logisticos e/ou industriais e que
estejam “estabilizados”, assim definidos como aqueles com uma taxa de ocupagéo igual ou superior a 85% (oitenta e cinco por cento)
quando da aquisicdo do respectivo Ativo Imobiliario;

Acbes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento nos ativos descritos no item (i) acima;

Acbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios
e que tenham como objeto principal o investimento nos ativos descritos no item (i) acima;

Cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio ou de fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no
mercado imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento nos ativos descritos no item (i) acima;

Certificados de potencial adicional de constru¢éo emitidos com base na Instrucdo CVM n°® 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, e que tenham vinculo com o investimento nos Ativos Imobiliarios;

Cotas de outros fundos de investimento imobiliario, que tenham como objeto principal o investimento nos ativos descritos no item (i)
acima; e

De forma excepcional, para fins de gestdo de liquidez dos Ativos Imobiliarios, o Fundo poderd investir também em letras hipotecarias,

letras de crédito imobilidrio e letras imobilidrias garantidas, as quais serdo consideradas, para todos os fins, como Ativos Imobiliarios.

Oferta Publica de Distribuicao de Cotas (42 Emissao)

Valor Inicial da Oferta

“Volume Minimo da Oferta”: A manutencéo da Oferta esta condicionada a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das Novas

Cotas objeto da Oferta Primaria, no valor de R$250.000.070,00 (duzentos cinquenta milhes e
setenta reais), sem considerar o valor da Taxa de Distribuicdo, e, ainda, de 442.478 (quatrocentas e
quarenta e duas mil, quatrocentas e setenta e oito) Cotas Ofertadas objeto da Oferta Secundaria,
correspondentes a R$50.000.014,00 (cinquenta milhdes e quatorze de reais), sem considerar o valor
da Taxa de Distribuicdo, perfazendo o valor de captagdo minima total de R$300.000.084,00
(trezentos milhdes e oitenta e quatro reais).

“Volume Total da Oferta™ O Volume Total da Oferta Primaria e o Volume Total da Oferta Secundaria, quando referidos em

conjunto, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

"Volume Total da Oferta Priméria”: A Oferta Primaria tera o valor de R$ 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhdes e setenta reais),

representado por 2.212.390 (duas milhdes, duzentas e doze mil e trezentas e noventa) Novas Cotas,
emitidas pelo Valor da Cota, ndo havendo lotes adicionais ou suplementares de Novas Cotas, sem
considerar o valor da Taxa de Distribuicdo.
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“Volume Total da Oferta A Oferta Secundaria tera o valor de até R$ 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
Secundéria” sem considerar o valor da Taxa de Distribuicdo, representado por 2.212.390 (duas milhdes, duzentas
e doze mil e trezentas e noventa) de Cotas Ofertadas, pelo Valor da Cota, sem considerar as

eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a ser ofertadas.
Custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas, referentes a Oferta Primaria, serdo arcadas pelos Cotistas e/ou potenciais Investidores por meio do

pagamento da Taxa de Distribuicao:

Custos de Distribuicdo das Novas Cotas

Custo Total da Custo Unitario por % em Relagio ao
Comissdes e Despesas®: @ Oferta Cota Volume Total da
(RS) (R$) Oferta
- Comissdo de Coordenagio e Estruturagio 5.000.001,40 1.13 1.00%
- Comissao de Distribui¢ao 10.000.002,80 2.26 2.00%
- Impostos sobre as Comissoes 1.602.103,38 0.36 0.32%
- Advogados 260.000,00 0.06 0.05%
- Taxa de Registro na CVM (Oferta Primaria) 317.314,36 0.07 0.06%
- Taxa de Registro na CVM (Oferta Secundaria) 317.314,36 0.07 0.06%
- Taxa de Registro e Distribui¢ao na B3 221.810,57 0.05 0.04%
- Taxa de Subscricio na B3 35.692,90 0.01 0.01%
- Taxa de Registro na ANBIMA 19.435,00 0.00 0.00%
- Roadshow 10.000,00 0.00 0.00%
- Cartério e Despesas de Registro 15.000,00 0.00 0.00%
- Outras Despesas 10,000.00 0.00 0.00%
Total 17,808,663.50 4.02 3.56%
" Valores dos e estimad jdle 0 volume base de R§500.000.140,00 (quinhentos milhies e cento e quarenta reais).
@ Os custos relativos a Oferta serdo arcados diretamente pelo Fundo com recursos provenientes da Taxa de Distribuicao.
Custos relativos a di 10ao e i¢ao dos d da Oferta, passagens aéreas ¢ demais despesas vinculadas ao procedimento de registro da Oferta.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custédia na B3 estdo sujeitas ao custo de custodia, conforme tabela
disponibilizada pela B3, e a politica de cada Institui¢do Participante da Oferta, cabendo ao Investidor interessado verificar a taxa aplicavel. O

pagamento destes custos sera de responsabilidade do respectivo Investidor.

Taxa de Registro da Oferta: As copias dos comprovantes do recolhimento das Taxas de Registro, relativas a distribuicdo publica das Cotas

foram apresentadas a CVM quando da solicitagdo do registro da presente Oferta.

Destinagao dos Recursos

Os recursos a serem captados por meio da Oferta serdo utilizados da seguinte forma:

Com relagdo a Oferta Primaria, os recursos recebidos serdo destinados a aquisicdo do Ativo Alvo da Quarta Emissdo e eventuais sobras

serdo mantidas no Fundo para investimento em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, a livre critério do Gestor.
O Ativo Alvo da Quarta Emissdo possui as caracteristicas a seguir indicadas:

Ativo Alvo: Imével Bresco Bahia
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O Imével Bresco Bahia é um empreendimento triple A situado na Cidade de Lauro de Freitas, Estado da Bahia, na Estrada da Telha, n°® 483,

bairro Barro Duro, com uma éarea total de terreno de 226.513,21m? e previsdo de 56.217,30m? de area construida apos a conclusdo das obras. O
empreendimento fica entre as cidades de Lauro de Freitas e Salvador, com acesso direto a Rodovia BA-535 (comumente conhecida como Via
Parafuso), uma das principais rodovias de escoamento do Estado, possibilitando maior agilidade de entrega de produtos as principais cidades da
regido nordeste do pais. Ainda, existe o beneficio de distribuicdo de mercadorias sem custos de pedégio a Regido Metropolitana de Salvador, ao
centro da cidade e ao Aeroporto Internacional de Salvador, reduzindo significativamente os custos de logistica para os locatarios do
empreendimento. O Imével Bresco Bahia pode ser considerado um empreendimento Last Mile, que no processo logistico se refere a etapa final
da entrega, ou seja, quando o pedido sai do ultimo centro de distribuicdo para ser recebido pelo cliente final —essencial para operacdes de e-

commerce.

Rod. BA-535, km 23, Lauro de Freitas - BA

» 2 km da Rodovia BA-526 * 14 km de Camagari

» 5,5 km da Rodovia BA-324 * 16 km do Porto de Aratu
* 7.5 km da Rodovia BA-099 * 23 km de Salvador

* 13 km do Aeroporto SSA

Fonte: Google Maps
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O terreno do Imdvel Bresco Bahia foi adquirido pela Bresco VII Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sociedade controlada indiretamente
pelo Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliarios e inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.473.635/0001-65, por meio da “Escritura Publica de
Venda e Compra” lavrada em 11 de outubro de 2019 pelo 12° Oficio de Notas da Cidade de Salvador, Estado da Bahia, no Livro 0999-E. O Imével

Bresco Bahia é objeto da matricula n® 53.033 do Registro de Iméveis de Lauro de Freitas — BA.

O empreendimento foi projetado e construido no padrdo Triple A, a fim de proporcionar eficiéncia na operacdo logistica dos ocupantes.
Ao mesmo tempo, o projeto contemplou solugdes sustentaveis para reduzir os custos de condominio e os impactos gerados no meio ambiente,
incluindo: usina de energia solar, estagdo de tratamento de esgoto (100% do condominio sera atendido), iluminagdo LED e iluminagdo natural,

certificagdo LEED, entre outros.
Segue abaixo as principais especificacdes técnicas do empreendimento:

Classe AAA

Pé-direito: 12 m

Capacidade do piso: 6 t/m? com nivelamento a laser
lluminagédo em LED e natural

Processo de Certificacdo LEED

Usina de energia solar

Cobertura metalica com isolamento termo acustico em face lift

A N N N N Y NN

Portaria blindada com 6 faixas com eclusa, garra de tigre, uma sala de controle para automoveis e duas para pedestres contendo uma
sala de espera com torniquetes na entrada e seguranca 24h com CFTV

135 docas com niveladoras para carretas, 3 docas para VUCs e 3 vagas para trucks

Gerador para as areas comuns

Sprinklers k25 e hidrantes, sistema de incéndio J4

AN N NN

ETE (Estacdo de Tratamento de Esgoto) — 100% do condominio serd tratado internamente e sera revertido em agua de reuso

O empreendimento possui previsdo de pelo menos 56.217,30 m2 de ABL e é composto por dois galpdes, G100 Bresco Bahia e G200 Bresco

Bahia, com éreas projetadas de 38.141,97 m? e 18.075,33m?, respectivamente, conforme imagem abaixo:

G100
(38.141,97 m?)

G200
(18.075,33 m?)
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O imdvel encontra-se 100% locado para o Mercado Livre, através de um contrato tipico. O inicio da locagdo da primeira fase do G100
Bresco Bahia, com 27.371,81m? de area bruta locével, teve inicio no dia 15 de setembro de 2020, o inicio da locacdo da segunda fase do G100
Bresco Bahia, com 10.770,176m? de &rea bruta locavel, estad previsto para 26 de outubro de 2020 e o inicio da locagdo do G200 Bresco Bahia, com
18.075,33m?2 de area bruta locavel, esta previsto para 31 de janeiro de 2021, todos com vencimento previsto para 31 de janeiro de 2026. O valor

do aluguel sera reajustado anualmente pelo IPCA a partir de setembro de 2020.

Fundado em 1999, o Mercado Livre é a companhia lider em tecnologia para e-commerce e servicos financeiros na América Latina e oferece
solugbes para que pessoas e empresas possam comprar, vender, pagar, anunciar e enviar produtos e servicos por meio da internet. Para oferecer
a melhor experiéncia a compradores e vendedores, a empresa conta com as seguintes areas de negécios: o Marketplace mercadolivre.com, a

fintech Mercado Pago, Mercado Envios, Mercado Livre Classificados, Mercado Livre Publicidade e Mercado Shops.

O mercadolivre.com é o maior e mais completo marketplace da América Latina, com 300 milhdes de usuérios e mais de 19 milhdes de
vendedores, incluindo grandes marcas. A cada segundo, 10 vendas s&o realizadas na plataforma. Ao todo, sdo mais de 200 milh&es de ofertas em
tempo real, distribuidas em 1.460 categorias e subcategorias de produtos. Vencedor em 2019, pelo terceiro ano consecutivo, do "Prémio Top of
Mind DataFolha”, categoria Site de Compras, o Mercado Livre no Brasil é lider em trafego entre os sites de varejo com 55 milhGes de visitantes

Unicos/més, segundo a Similar Web (dados set/19), ferramenta referéncia para o mercado de tecnologia e inovagao.

A operacdo no Bresco Bahia serd no modelo fulfillment, em que o Mercado Livre fica responsavel por todo o processo logistico do
vendedor do marketplace, do estoque dos produtos ao pés-venda. Com 100% de operagdo propria, o novo CD chega para melhorar a experiéncia
do consumidor da regido e levar beneficios para o empreendedorismo local e a comunidade do entorno. Esse é o terceiro CD de fulfillment da
empresa no Brasil e o primeiro no Nordeste. O Centro de Distribui¢des vai iniciar as operagdes com 50 funcionarios, podendo chegar, na sua

capacidade maxima, a 500 pessoas trabalhando nas movimentagdes.

Segundo o vice-presidente da Mercado Envios para a América Latina, Leandro Bassoi, a inauguracdo do CD no Nordeste é bastante
estratégica para a empresa proporcionar um salto de qualidade na experiéncia do cliente do marketplace. “Buscamos realizar entregas ainda mais

rapidas e a pregos menores e ajudar os empreendedores locais a ter uma opgdo de logistica premium sem terem que investir para isso”, diz Bassoi.

Abaixo os destaques operacionais do Mercado Livre no 2720:

00,4 2,7, 178

Bilhdes de . ;deA Faturamento Milhdes de Itens Vendidos
Valor de Mercado (Crescimento de 123% YoY) (Crescimento de 101% vs 2T19)

% o 19
70 O opLess TS Presenca em paises

Valiosa da

i ari H (Site de e-commerce com © maior
dos Ped|dols Ent,regues Amenca Latlna numero de Visitas da América Latina)
em até 2 dias

655.. 299. 14.

de Usuarios Ativos de Novos Usuarios # de Entregas Dirias
(Crescimento de 38% vs 2T18) (Crescimento de 21% vs 2719}

de Mercadorias
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Para efeito deste Estudo de Viabilidade, a aquisicdo do Ativo Alvo da Quarta Emisséo foi considerada em duas etapas utilizando-se as
seguintes premissas: (i) aquisicdo em novembro de 2020 da fracdo ideal de 67,80% do Imdvel Bresco Bahia ao Fundo, correspondente ao galpao
G100 Bresco Bahia, por R$ 132.013.303,76 (cento e trinta e dois milhdes, treze mil e trezentos e trés reais e setenta e seis centavos), equivalente
a 8,0% de Cap Rate e aproximadamente 5% de desconto em relacdo ao laudo de avaliagdo elaborado pela Cushman & Wakefield; e (ii) a
aquisicdo em fevereiro 2021 da fracéo ideal de 32,20% do Imdvel Bresco Bahia ao Fundo, correspondente ao galpdo G200 Bresco Bahia, cuja
transferéncia definitiva e pagamento do preco de aquisicdo estardo sujeitos a determinadas condicoes, incluindo a conclusdo da construgdo do

G200 Bresco Bahia, por um valor equivalente a 8,0% de Cap Rate.

Metodologia

O Estudo de Viabilidade considerou a liquidagao da Oferta em novembro de 2020, e foram realizadas projecdes, em termos nominais, pelo
prazo de 3 anos e 5 anos a partir da data de liquidacdo da 42 Emissdo de Cotas do Fundo. A rentabilidade foi projetada com base no fluxo de

caixa liquido do Fundo em relagéo ao valor da Oferta adicionados aos custos da emissao, conforme a estrutura abaixo:

(+) Receita de Aluguéis

(+) Receitas Financeiras

(-) Taxa de Gestdo e Performance
(-) Taxa de Administragao

(-) Despesas com Corretagem

(-) Despesas com Propriedades

(-) Despesas Gerais

O valor liquido captado na Oferta sera utilizado para (i) aquisicdo do Ativo Alvo, incluindo as despesas referentes a estas aquisi¢des, como
ITBI e custos de registro; (i) investimento nos ativos pertencentes ao fundo; e (i) aplicacdo do caixa remanescente em Ativos Financeiros. O fluxo
de caixa operacional liquido do Fundo sera proveniente do recebimento das receitas operacionais dos ativos integrantes do patriménio do Fundo,
bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos Financeiros, deduzidos os custos operacionais, bem como eventuais

despesas financeiras, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Premissas Macroeconomicas

As projecdes macroecondmicas foram sustentadas pela projecdo do mercado, com base nas projegdes da LCA Consultores:

(i) IPCA: 1,59% em 2020, 2,96% em 2021, 3,50% a.a. a partir de 2022

(ii) IGP-M: 7,17% em 2020, 4,14% em 2021, 4,21% a.a. a partir de 2022

(iii) CDI de 2% a longo da projecao

(iv) Crescimento do PIB: -5,6% em 2020, +3,2% em 2021, +3,1% a.a. a partir de 2022

Despesas Referentes as Aquisi¢oes dos Imoveis

A Despesa com Aquisi¢des de Imoveis consiste na aplicacdo da aliquota de ITBI de 3% sobre o valor da transagdo e laudémio de 2,5%

sobre o valor da transagao.

Receita de Aluguéis

A Receita de aluguéis dos Imoveis consiste no somatério das receitas recebidas com a exploragdo comercial direta e indireta do Ativo-
Alvo e do portfolio atual. As projecdes contemplam as melhores estimativas do Gestor em relacdo a novos contratos de locagdo, expectativa de

vacancia do portfélio e pregos de locagdo futuros. Nao foi considerado qualquer crescimento real dos valores de locagdo atualmente vigentes.
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Receita Financeira

A Receita financeira consiste primordialmente na remuneragdo proveniente da aplicacdo financeira do caixa em Ativos Financeiros, conforme

Regulamento. As projecdes contemplam um rendimento liquido esperado de 75% do CDI.

Taxa de Gestdo

Pela prestacdo dos servicos de gestdo ao Fundo, o Gestor fara jus ao recebimento de uma Taxa de Gestdo equivalente a 1,0% (um por
cento) ao ano sobre (i) o valor de mercado, caso as cotas do Fundo integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme
definido na regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii) sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso ndo

aplicével o critério previsto no item "“i” acima; considerando-se, para tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e

dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal & razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as prestacdes devidas apuradas com base
no Patriménio Liquido ou valor de mercado do Fundo do penltimo Dia Util e pagas no ultimo Dia Util do més a que se refere a prestacio dos

Servigos.

Taxa de Comercializagao

Além da taxa mensal prevista acima, serd também devida ao Gestor, caso aplicavel, uma taxa de comercializacdo paga a cada novo
contrato de locagdo celebrado pelo Fundo no valor correspondente ao valor mensal de locacdo contratado (“Taxa de Comercializagao”), e que

integra, para todos os fins, a Taxa de Gestao.

A Taxa de Comercializacdo, quando aplicavel, sera devida apenas nas hipoteses em que a celebragdo do novo contrato de locagdo pelo
Fundo e/ou renovagdo decorra Unica e exclusivamente do empenho de seus proprios esforcos, nos termos do Contrato de Gestdo, sem
intermediacdo de terceiros. Caso o Gestor tenha se valido da intermediacdo de terceiros em relagdo a tal celebracédo, seja por meio da

contratagdo de servicos de corretagem ou de servicos de qualquer outra natureza, a Taxa de Comercializagdo nao sera devida ao Gestor.

A Taxa de Comercializagdo, quando devida, serd paga na mesma data prevista para o pagamento da Taxa de Gestdo, no més subsequente

ao da celebragdo do respectivo contrato de locacdo.

Taxa de Performance

Sem prejuizo da Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa de performance semestral (“Taxa de Performance” ou “TP”), referente aos

periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano.

A Taxa de Performance sera apurada semestralmente e sera paga ao Gestor, desde que ela seja superior a zero (TP>0), até o Ultimo dia
util do més de encerramento do semestre, nos meses de junho e de dezembro, bem como por ocasido da liquidacdo do Fll Bresco Logistica,

conforme férmula abaixo:
Taxa de Perfrmances =
6
Z {[(Distribuicdo Bruta,,) — (Valor Atualizado das Emissdes 1) X Benchmark + 12)] x 20%} + TPN(s_1y
m=1

‘m: més de competéncia da apuracéo, sendo 1 o primeiro més do semestre e 6 o ultimo més do semestre.

Distribuicdo Bruta . distribuicdo bruta calculada no periodo de competéncia da apuragdo antes da deducdo da Taxa de Performance.

233



Valor Atualizado das Emissdes .1 soma do valor das emissées realizadas pelo fundo até o inicio do més de competéncia da apuracao,

adlicionando-se ao valor da Terceira Emissdo o valor total das cotas existentes antes desta emissdo com base em sua precificacao,
atualizados pela variacdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

— IBGE, desde a data de cada emisséo até o inicio do més de apuracéo.
Benchmark: 6,0%.
TPN (s.1): eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre anterior

Durante o exercicio de 2020, o Gestor somente fara jus a Taxa de Performance caso a “Distribuicdo de Rendimento” (conforme abaixo)

anunciada no semestre represente um rendimento equivalente igual ou superior a 7,0% (sete por cento) ao ano, conforme férmula abaixo:

6
Z (Distribuigio de Rendimento,, +~ Numero de Cotas(m,l))

m=1

> (7,0% + 2 x Valor da Cota na Terceira Emissio)

Distribuicdo de Rendimento . distribuicdo de rendimento anunciada no periodo de competéncia da apuragao.

Ndmero de Cotas -y ndmero de cotas do Fundo no inicio do més de competéncia da apurago.

Valor da Cota na Terceira Emissdo: valor por cota considerado na Terceira Emissdo ajustado por eventuais agrupamentos e/ou

desmembramentos de cotas realizados apos a liquidagdo da Terceira Emiss3o.

Exceto mediante aprovacdo pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, a remuneracdo devida aos prestadores de servicos contratados

pelo Fundo, expressamente prevista neste Regulamento, ndo podera ser alterada.

Taxa de Administragao

A Taxa de Administracéo engloba a somatéria da remuneracao a ser paga a Administradora (na qualidade de Administradora, Custodiante
ou Escriturador, conforme aplicavel) pelos servicos de administracao, custodia, escrituragéo e controladoria do Fundo, conforme descritas no Artigo

10.2 e no Artigo 10.3 do Regulamento.

Pela prestacdo de servigos de administracdo do Fundo, a Administradora receberd uma remuneracdo equivalente a 0,0975% (novecentos
e setenta e cinco décimos de milésimos por cento) ao ano, incidente sobre o montante do Patriménio Liquido até R$1.000.000.000,00 (um bilhdo
de reais) e 0,0275% (duzentos e setenta e cinco décimos de milésimos por cento) ao ano incidente sobre o montante do Patriménio Liquido que
exceder R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). Em qualquer situagdo, o valor da remuneragdo da Administradora ndo sera inferior a R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais) mensais. A remuneragdo devida a Administradora, conforme estabelecida acima, incidira sobre (i) o valor de mercado, caso
as cotas do Fundo integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos
de investimento imobiliario, ou (i) o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto no item "“i" acima; considerando-
se, para tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal
a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as prestacdes devidas apuradas com base no Patriménio Liquido ou valor de mercado do Fundo do

pendltimo Dia Util de cada més e pagas no ultimo Dia Util do més a que se refere a prestacdo dos servicos

Taxa de Custodia

Pela prestacdo dos servicos de custédia e de controladoria ao Fundo, a Administradora fard jus a uma remuneracdo agregada
correspondente ao montante de 0,0025% (vinte e cinco décimos de milésimo por cento) ao ano do Patriménio Liquido, considerando-se, para
tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o Patriménio Liquido, devendo ser convertida em uma taxa mensal & razdo
de 1/12 (um doze avos), sendo as prestacdes devidas apuradas com base no Patriménio Liquido do pendltimo Dia Util de cada més e pagas no
Gltimo Dia Util do més a que se refere a prestacio dos servicos. Em qualquer situacio, o valor minimo da remuneracdo agregada do Custodiante
ndo sera inferior a R$ 8.000,00 (oito mil reais) mensais, sendo o rateio da remuneragdo definido no Contrato de Prestacdo de Servicos de

Controladoria.
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Taxa de Escrituracao

Pela prestagao dos servigos de escrituracdo de Cotas, sera devida uma remuneracdo a Administradora correspondente a: (i) R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais) a serem pagos em parcela Unica na data em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas referente a Oferta ou o Ultimo
Dia Util de dezembro de 2019, o que ocorrer primeiro; e (i) o valor correspondente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por Cotista até o
limite de 2.000 (dois mil) Cotistas, acrescido de R$ 1,00 (um real) por Cotista do que exceder 2.000 (dois mil) Cotistas até o limite de 10.000 (dez
mil ) Cotistas, acrescido de R$ 0,40 (quarenta centavos) por Cotista que exceder 10.000 (dez mil) Cotistas até o limite de 20.000 (vinte mil) Cotistas,
acrescido de R$ 0,25 (vinte e cinco centavos) por Cotista que exceder 20.000 (vinte mil) Cotistas, respeitando o piso mensal de R$ 3.000,00 (trés
mil reais) atualizado anualmente pela variagdo positiva do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) divulgado pela Fundagéo Gettlio Vargas —

FGV, apurados e pagos na mesma data da Taxa de Administragdo.

Despesas com Propriedades

Para garantir as necessidades de investimentos em manutencao e conservacdo do Ativo Alvo e dos demais ativos do portfélio, assumiu-se
que 0,5% da receita do fundo sera destinado a esse fim, além de despesas de vacancia com base nas estimativas do Gestor. Por fim, foi utilizado

o valor de um aluguel e meio como taxa de corretagem para novas loca¢des projetadas.

Despesas Gerais

Com relagdo as demais despesas recorrentes do Fundo, considerou-se um valor médio de 0,05% sobre Receita de Aluguel dos Ativos

Imobilidrios, de acordo com os dados histéricos do fundo e contemplando:

. Impostos, taxas ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou outras que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Fundo;

. Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucdo CVM 472;

. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragées financeiras do Fundo;

. Comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento
dos imdveis que componham seu patrimonio;

. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente,
inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

. Despesas com a contratacao de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis e de consultoria especializada;

. Honorario e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Il e IV do art. 31 da Instrugdo CVM 472, se aplicavel;

. Gastos decorrentes da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo, bem como a

parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no

exercicio de suas fungdes;

. Gastos inerentes a constituigdo, fusao, incorporagéo, ciséo, transformacéo ou liquidacdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral;

. Gastos decorrentes de avaliagdes obrigatérias pela legislagdo aplicavel ou previstas no Regulamento;

. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, conforme aplicavel;

. Despesas com o registro de documentos em cartorio;

. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instru¢do CVM 472; e

. Contribuigdo anual devida as bolsas de valores ou entidades do mercado de balcdo organizado em que o Fundo venha a ter suas Cotas

admitidas a negociagéo.
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Resultado (Fluxo de Caixa)

Fluxo de Caixa projetado de cinco a partir de dezembro de 2020, no regime caixa. O cenério considera o Valor da Cota na Emissdo e os
Custos da Oferta, que totalizam R$117,02 / cota, para o calculo do rendimento anualizado esperado e para a expectativa da Taxa Interna de
Retorno (TIR). No célculo da TIR foi considerado como valor de mercado das cotas, ao final de cada ano de projegdo, o valor de R$129,00 / cota,
equivalente ao fechamento do dia 24/09, refletindo o beneficio do desconto implicito de 9,3% concedido na Quarta Emissdo de Cotas do Bresco

Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio com base na data apontada.

Demonstragdo de Resultado (critério caixa)

Total de Receitas 9.690 118.726 124.627 128.699 132.972 137.387
Receita Imobiliaria 9.534 118.229 124.516 128.588 132.861 137.276
Receita Financeira 157 498 111 111 111 111

Total de Despesas (1.730) (22.101) (20.396) (20.371) (20.414) (20.458)
Taxa de Gestdo e Performance (1.441) (17.697) (17.538) (17.565) (17.589) (17.615)
Taxa de Administracdo? (116) (1.395) (1.395) (1.395) (1.395) (1.395)
Despesas com Corretagem - (1.007) - - - -
Despesas com Propriedades (100) (1.138) (598) (547) (565) (584)
Despesas Gerais (72) (865) (865) (865) (865) (865)

Rendimento Total 7.960 96.625 104.231 108.329 112.558 116.929
Rendimento / Cota 0,54 0,54 0,59 0,61 0,63 0,66

Rendimento Anual n/a 5,6% 6,0% 6,3% 6,5% 6,8%

1 Inclui Taxa de Custodia e Taxa de Escrituracdo.
Resultados Obtidos

Uma cota adquirida na Quarta Emissdo de Cotas do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario teria, sob a ética do cotista entrante, uma
Taxa Interna de Retorno (TIR) estimada equivalente a 15,4% a.a. no primeiro ano, 9,2% a.a. em trés anos e 8,1% a.a. em cinco anos. O rendimento
médio estimado é de 6,0% a.a. nos primeiros trés anos e 6,2% a.a. em cinco anos, sendo 5,6% a.a. no primeiro ano e 5,9% a.a. apds a estabilizacao
dos investimentos realizados pelo fundo com os recursos levantados com a Quarta Emissao de Cotas do Bresco Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario. O fundo atualmente distribui rendimentos equivalentes a 5,3% a.a. em relacdo a cota no mercado secundario, com base nos dados de
agosto de 2020.

Rendimento

6,2%

6,0% - en an e» a» e

2021 2022 2023 2024 2025

N Rendimento Anualizado = = = Rendimento Médio (3 anos) Rendimento Médio (5 anos)
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Portfolio apés Emissao

Estimativa dos principais indicadores operacionais e financeiros do Portfélio apés a aquisicdo de 100% do Ativo Alvo da Quarta Emissao

de Cotas do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario.

Localizagao Geografica

Até 60 km
do Centro

Até 30 km

do Centro
de Sdo Paulo 4 /

da Receita Total do fundo

de Sao Paulo

na cidade de Sao Paulo

Carteira de Clientes

i i Q'} mercado 7’1 ki
ﬁG\P A mEgakinivize natura NI ° B:rc\cgitser

@bf carrefour (¢ LEPAFZL FMiocsic  Whirlpool

Composi¢ido da Receita'

Setor de Atuagdo

Classificagdo de Risco

= [nvestment Grade

= Varejo / E-commerce

0,
30,9% 49.8% = Operador Logistico
(e}
‘ “ AAA(br) - AA(br)
Industria
3,3% = Bens de Consumo "n/a
GPA Meli FM Logistic Natura Whirlpool BRF Carrefour RB Magalu  DHL Outros
Por Cliente - 13% 11% 8% 7% 5% 4% 4% 3% 6%
Por Iméve' 8% 7% 7% 5% %
GPA CD06 Bresco Bresco HUB Natura GPA CD04 Whirlpool Bresco FM Logistic BRF FM Logistic DHL
S&o Paulo Bahia Contagem Itupeva Sao Paulo Sao Paulo Itupeva Canoas Londrina  Resende Embu
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121 0% 8% 4.4

milhdes de Receita Vacancia de Contratos Anos de Prazo Médio

Anual Estabilizada Financeira3 Atipicos Remanescente de Locacdo

1% em relago a Receita Estabilizada dos Contratos de Locagao.
2 Vacéncia Fisica da drea logistica prevista de 3,3% com a saida da Bignardi do Bresco ltupeva em outubro de 2020 (multa pela rescisio antecipada de 11 parcelas mensals, equivalentes ao valor de locacéo, até setembro de 2021).
3 Vacéncia Financeira prevista de 0% com o fim dos descontos para a B2W no imdvel Bresco Contagem em outubro de 2020.

Nota: Dados em 30/09/2020

Perfil dos Contratos de Locagao

Tipologia e Vencimento dos Contratos indices e Més de Reajuste?
68.1% .
762%
Atipico IPCA u IGPM
100% 2234
80% - 15.89
60% - 11.7% 127% 128
9.8
40% 25+ 6.7%
127% [ s 3.0%
20% ! BI% . w - g
0.2%
3.6% A
0% D0 | T T T
2020 2021 2022 2023 2024+ Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
Revisional* 4,5% 104% 0,0% 12,8% 3.3%

1 Direfto de acdo revisional apds 3 anos de vigéncia do contrato tipico ou do ultimo aditamento de preco firmado.

2 Critério Caixa.
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ANEXOV

LAUDO DE AVALIACAO DOS ATIVOS ALVO DA QUARTA EMISSAO
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(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco)

240



DocuSign Envelope ID: 352C54A7-757E-428E-B5F1-7C98C552EB53

||I|||li CUSHMAN &

WAKEFIELD

Laudo Completo de Avaliagao Imobiliaria

PREPARADO PARA: BRESCO VIl EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

FINALIDADE: Auditoria, determinacéo de valor justopara operacdo
de mercado de capitais, reorganizacéo societaria, fins contabeise
follow on do Bresco Logistica FlI.

PROPRIEDADE: Galpao G100 do imével do Bresco Bahia -
Localizado na BA-535, km 23, Lauro de Freitas - BA.

DATA: 22 de setembro de 2020
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DocuSign Envelope ID: 352C54A7-757E-428E-B5F 1-7C98C552EB53

Praca Prof. José Lannes, 40 — 3° andar

S&o Paulo, SP 04571-100
|I|I||l. \CNL,,ASKHEN::?ENL% ?gneéligs 11 5501 5464

cushmanwakefield.com.br

Sao Paulo, 22 de setembro de 2020.

Bresco VII Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
At.: Sr. Benjamin Liang

Rua Hungria, 620

01455-000 — S&o Paulo — SP

Ref.: Relatério de Avaliagao do Bresco Bahia - Galpao 100 situado na’ BA-535, km 23, Lauro de Freitas
- BA.

Prezado Senhor,

Em atencao a solicitagédo de V.Sas. e conforme acordado em documento firmado entre as partes, a Cushman
& Wakefield tem o prazer de apresentar o Laudo Completo de Avaliagéo Imobiliaria para identificar o Valor de
Mercado para Venda e o Valor de Liquidag@o Forcada do imével em referéncia.

A avaliagéo foi elaborada com base nos dados disponiveis no mercado, obtidos através de nossos contatos
com corretores e profissionais especializados no mercado local, bem como nas metodologias previstas na
norma NBR 14.653:2001, e suas partes, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

O presente Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria contém 75 péaginas. A publicacéo ou divulgagéo deste
Laudo Completo de Avaliacédo Imobiliaria ndo sera permitida sem autorizagao formal por escrito da empresa
emissora, Cushman & Wakefield, e no caso de eventual permisséo, devera ser feita em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipétese a divulgacdo ou publicagdo parcial. Ainda na reprodugéo de qualquer
informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagéo de
direitos autorais.

De acordo com o que foi solicitado, com as “Premissas e Disclaimers” descritas no Laudo Completo de
Avaliagao Imobiliaria, com as tendéncias de mercado na regido na qual o imovel esta inserido, em suas
caracteristicas . e especificagdes técnicas e nas praticas do mercado imobiliario, concluimos os seguintes
valores para o imével, na data de 22 de setembro de 2020:
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BRESCO VIl EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. Praca Prof. José Lannes, 40 — 3° andar

At.: Sr. Benj:amin Liang Sao Paulo, SP 04571-100
Rua Hungria, 620. Fone: +55 11 5501 5464
Sé&o Paulo/SP cushmanwakefield.com.br
CONCLUSAO DE VALORES
TIPO DE .
VALOR VALOR TOTAL VALOR UNITARIO

R$ 139.113.000,00 (Cento e Trinta e Nove Milhdes R$/m? ;647,24
Cento e Treze Mil Reais)

R$ 104.791.000,00 (Cento e Quatro Milhdes, R$/m?2.747,39
Setecentos e Noventa e Um Mil Reais)

Valor de Mercado para Venda - G100
Valor para Liquidagéao Forgada - G100
Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

Este Laudo Completo de Avaliagé&o Imobiliaria, bem como as indicagdes de valores estdo sujeitos as premissas
e exclusdes de responsabilidade descritas no item “Premissas e Disclaimer” deste Laudo.

Esta carta ndo possui validade como opinido de valor se separada do/l.audo Completo de Avaliagdo Imobiliaria
que contém os textos, fotos, anexos e conclusdes que embasam este estudo.

Agradecemos a oportunidade e permanecemos a inteira disposi¢ao de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos
que se fagam necessarios.

Atenciosamente,
DocuSigned by: DocuSigned by:
Funata Muws Damicdly Mels
DE4BITTS50E4404... FI80A110B870425, .
Renata Marques Danielly Melo
Consultora - Industrial e Agronegécios Coordenadora - Industrial e Agronegécios
Cushman & Wakefield, Brasil Cushman & Wakefield, Brasil
Gssmed G
w2 et s
L B R
LE.':-:v.a L RO=
RS SR EA AR TN T ]
William da Silva Gil; MRICS Rogério Cerreti, MRICS
RICS Registered Valuer RICS Registered Valuer
Gerente - Industrial e Agronegdcios Diretor - Valuation & Advisory
Cushman & Wakefield, Brasil Cushman & Wakefield, América do Sul
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DocuSign Envelope ID: 352C54A7-757E-428E-B5F 1-7C98C552EB53

||I|||'i CUSHMAN &

WAKEFIELD RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusdes

INFORMAGCOES BASICAS

Tipo da propriedade: Imoével urbano, logistico, galpdo

Endereco: BA-535, km 23, Lauro de Freitas/BA

Data da avaliagdo: 22 de setembro de 2020

Data da inspegao: 18 de setembro de 2020

Objetivo: Determinar o Valor de Mercado para Venda e o Valor. de Liquidacao Forcada

Este Laudo Completo de Avaliagdo Imobilidria” foi contratado para fins de
Finalidade: Auditoria, determinagéo de valor justo para operacdo de mercado de capitais,
reorganizagao societdria, fins contabeis e follow on do Bresco Logistica FlI
Metodologias: “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, “Método Evolutivo” e
gias: “Método da Capitalizagdo da Renda por Fluxo de Caixa Desecontado”.
N° de controle Cushman &

Wakefield/Contrato: AP-20-66032-900521b
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||I|||li CUSHMAN &

WAKEFIELD RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

DESCRIGCAO DA PROPRIEDADE

Topografia da area util:

Regular - declive de 5% a10%

Formato: Irregular
Terreno: Area: 226.513,21 m? (conforme matricula)
Trata-se de um terreno com dois galpdes
Descricéo: logisticos, um deles em . fase final de

Blocos, Edificacdes e Benfeitorias

desenvolvimento (G-200)

Galpéo 100: Area Construida Total: 35.836,57 m? (conforme quadro de areas)
Estado de Conservacéo: Novo - A
Idade Aparente: 0 anos
Vida Remanescente: 80 anos

Areas comuns (proporcional Area Construida Total: 2.305,42 m? (conforme quadro de areas)

ao G100): Estado de Conservagéo: Novo - A
Idade Aparente: 0 anos
Vida Remanescente: 70 anos

OBS.: Areas de acordo com informagdes fornecidos pelo cliente, ndo tendo sido aferidas in loco por nossos
técnicos.

Acessibilidade: Através da Rodovia BA-535

Vizinhanga: Terrenos em desenvolvimentos
Infraestrutura logistica: Rodoviaria
Transporte: Privado

Melhoramentos Publicos:

DOCUMENTAGAO

Registros:

Infraestrutura basica disponivel

Registro imobiliario sob a matricula n° 80888

Outros: Planta com Quadro de areas/ Contrato Mercado Livre/ Capex

ZONEAMENTO

Zona: ZEU 7 - Zona de Expanséo Urbana

Uso: Usos de incentive a expansao urbana

Taxa de Ocupacéo: 0,50
Coeficiente de

\ 1,00 vez a area de terreno
aproveitamento:

MERCADO

O imdvel avaliando esta localizado em Lauro de Freitas/BA, na BA — 535, em uma regido ainda em
desenvolvimento, onde é possivel perceber varios terrenos com algum trabalho de terraplanagem ja realizado ou
em andamento. Nas proximidades, é possivel perceber também uma ocupagdo residencial leve, de casa
unifamiliares.

A pesquisa indicou média oferta de terrenos a venda na regido e em outros municipios como Simdes Filho e em
Salvador e média oferta de galpdes para locacéo, situados em Lauro de Freitas, Camagari e Salvador.

Cushman & Wakefield BRESCO | IV
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||||||l. CUSHMAN & RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

WAKEFIELD

De acordo com as pesquisas realizadas na regido, os terrenos disponiveis para venda apresentam valores
ofertados entre R$ 150,00 e R$ 650,00/m?, com areas variando entre 22.500,00 m? e 250.000,00 m2. As diferencas
de valores se dao principalmente por caracteristicas de cada imdvel, tais como acesso, area, localizagao,
topografia e zoneamento.

No mercado de locacéo de galpdes da regido, as ofertas sdo abundantes, porém ha poucas ofertas na regiéo
préxima ao avaliando. As amostras apresentam valores ofertados entre R$ 15,00/m? e R$ 32,00/m? com areas
variando entre 270,00 m? e 25.850,00 m2. As diferencas de valores se dao principalmente por caracteristicas como
localizagéo, padrao construtivo, depreciacéo e acesso.

ANALISE SWOT
PONTOS FORTES E = O galpdo G100 esta recém-construido;

OPORTUNIDADES = O imovel tem especificagdes muito boas, acima da maioria da regido e de
outros municipios vizinhos;

= G100 ja possui locagdo, com um bom, contrato e inquiline;
= A propriedade ndo possui muitos concorrentes do mesmo padréo.

PONTOS FRACOS E = O imovel esta localizade um pouco afastado da malha urbana de Salvador,
AMEACAS todavia pela perspectiva do mercado'logistico, tal distancia nao interfere nas
operagdes, visando o centro de consume de Salvador;

CONCLUSAO DE VALORES

Valor de Mercado para Venda -  R$ 139.113.000,00 (Cento e Trinta e Nové Milhdes Cento  R$/m? 3.647,24

G100 e Treze Mil Reais)
Valor para Liquidagdo Forgada - R$104.791:000,00 (Cento e Quatro Milhdes, Setecentos R$/m? 2.747,39
G100 & Noventa e Um Mil Reais)

Ds M!\' Dorutigrad .
(=
n T — T —
r.- Tz [ 1
o ,

e Euég«;wm -
Cushman & Wakefield BRESCO |V
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| CUSHMAN & ) -
i@ WAKEEIELD RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

Mapa e fotos da propriedade em estudo
MAPA DE LOCALIZAGAO DA PROPRIEDADE SEM ESCALA
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Fonte: Google Earth Fg editado por Cushman & Wakefield
BRESCO | VI

Cushman & Wakefield
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I"l"l. CWUASKHET:?ENL% RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

ACESSO

Fonte: Cushman & Wakefield

FACHADA PRICINPAL

hm\lm

i

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield BRESCO | VII
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I"l"l. CWUASKHET:?ENL% RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

FACHADA - DOCAS

Fonte: Cushman & Wakefield

INTERIOR DO GALPAO

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield BRESCO | VIII

249



DocuSign Envelope ID: 352C54A7-757E-428E-B5F 1-7C98C552EB53

I"l"l. CWUASKHET:?ENL% RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

VISTA DA FACHADA

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield BRESCO | IX
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I"l"l. CWUASKHET:?ENL% RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

VISTA DA PORTARIA

Fonte: Cushman & Wakefield

CIRCULACAO

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield BRESCO | X
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CUSHMAN & ,
|II|||'I WAKEFIELD INDICE
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Introducéo

Objeto

O objeto desta avaliagéo é o galpao da empreendimento Bresco Bahia, G-100, localizados na BA-535, km 23,
Lauro de Freitas - BA.

Objetivo

O presente Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria tem por objetivo determinar o Valor de Mercado para
Venda e o Valor de Liquidagao Forgada do imével supracitado.

Finalidade

Esta avaliacéo foi contratada para fins de auditoria, determinagéo de valor justo para operagdo de mercado
de capitais, reorganizagao societaria, fins contabeis e follow on do Bresco Logistica FII.

OBS.: O conteudo deste Laudo Completo de Avaliacdo Imobiliaria € confidencial e destina-se uUnica e
exclusivamente aos fins aqui descritos.

Destinatario

O destinatario deste Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria é o contratante Bresco VII Empreendimentos
Imobiliarios Ltda..

OBS.: Este Laudo Completo de Avaliagdo Imobilidria destina-se Unica e exclusivamente ao uso da empresa
contratante.

Publicidade

A publicagéo ou divulgagéo deste Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria ndo sera permitida sem autorizagéo
formal por escrito da empresa emissora, Cushman & Wakefield, e no caso de eventual permisséo, devera ser
feita em sua integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipétese a divulgagdo ou publicagéo parcial.
Ainda na reprodugdo de qualquer informagéo, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis e
criminais impostas pela violagédo de direitos autorais.

Datas de vistoria e da avaliagao

= Data efetiva da avaliagdo: 22 de setembro de 2020;
= Data da vistoria da propriedade: 18 de setembro de 2020.

Cushman & Wakefield BRESCO | 1
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Documentacao

A seguir listamos as informagdes observadas nos documentos fornecidos pelo cliente:

MATRICULA

Numero do Registro: 53.033

Cartorio: Registro Iméweis de Lauro de Freitas - Bahia
Data da Matricula: 03 de julho de 2020

Enderego do imével: Rua Estrada da Telha, n° 483

Proprietario: BRESCO VII Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Data da Aquisigao: 11 de outubro de 2019

Valor da Aquisigdo: 25.000.000,00 (valor duas glebas somadas)

Area Construida (m?): 0,00

Area de Terreno (m2): 226.513,21

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

CONTRATO DE LOCAGAO

Locador BRESCO

Locatario: Mercado Livre

Enderego do Imével: Rodovia BA-535

Data de Inicio: k 1% fase 19/09/2020 e 2% fase 27/10/2020
Duracgéao: 60 meses

Area Alugada (m?): k 12 fase -27371,81 m? e 22 fase 10.770,16 m?

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

OUTROS DOCUMENTOS RECEBIDOS

Planta com quadro de areas/ e-mail com valores de
OUTROQDOCUMENTOS RECEBIDOS IPTU, condominio e seguro/ CAPEX

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

OBS.: Para fins de calculo de valor consideramos que o imével ndo apresenta qualquer titulo alienado e néo
consta qualquer registro de 6nus ou decorréncia de agéo de responsabilidade da mesma.
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Informagdes sobre a comercializagdo do imovel

Durante a realizagéo deste estudo ndo tomamos conhecimento que a propriedade tenha contrato de venda em
negociacao ou esteja sendo exposta para venda.

Cushman & Wakefield BRESCO | 3
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Analise da localizagao

A propriedade em estudo denomina-se Bresco Bahia e esta situada na BA-535, km 23, Lauro de Freitas - BA.
Como pontos de referéncia, podemos citar que a propriedade em estudo dista aproximadamente:

= 2 km da Rodovia BA-526;

= 5,5 da Rodovia BA-324;

= 7,5 km da Rodovia BA-099;
= 13 km do Aeroporto SSA;

= 14 km de Camacari;

= 16 km do Porto de Aratu e
= 23 km de Salvador.

MAPA DA CIRCUNVIZINHANGA EM QUE SE LOCALIZA O IMOVEL (SEM ESCALA):

S e |
Fonte: Google Earth Pro editado por Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield BRESCO | 4
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Aspectos gerais

O imovel encontra-se em Lauro de Freitas, na porgéo Oeste da cidade, proximo do cruzamento das Rodovias
BA-535 e BA-526. O municipio faz parte da Regido Metropolitana de Salvador, juntamente com outros doze
municipios.

A seguir enumeramos algumas observagbes gerais sobre a regido:

= Populagao: A populagdo de Lauro de Freitas de acordo com o ultimo censo realizado em 2010 era de
163.449 habitantes, com previsédo de crescimento para 2020 de 201.635 habitantes (IBGE);

= Forcas: Pontos fortes da regido incluem localizagéo de facil acesso a outras regides beneficiada com boa
malha rodovidria e potencial de crescimento;

= Fraquezas: Pontos fracos da regido incluem a distancia do centro consumidor de Lauro de Freitas e de
Salvador e localizagdo de pouco desenvolvimento.

Ocupagao circunvizinha

Terrenos com desenvolvimento de terraplanagem e in natura.

Acesso

Nivel regional

O municipio de Lauro de Freitas faz parte da Regido Metropolitana de Salvador do Estado de BA. Os principais
acessos viarios a essa regido séo as rodovias BA - 099; BA - 535; BR — 324 e BA - 526.

Nivel municipal

A propriedade esta localizada na porgéo Oeste do municipio. Os principais acessos viarios a essa regiao sao
as Rodovias BA — 526 e BA — 535.

Nivel local

A Rodovia BA-535, km 23 € asfaltada e possui duas faixas de rolamento em cada sentido de diregéo e
acostamento em alguns trechos.

Seu estado de conservagao € bom.
Possui pouca inclinagéo, no trecho do acesso ao imdvel, o que beneficia o acesso por caminhdes e carretas.

O imovel dispde de transporte publico. O ponto de 6nibus mais proximo esta localizado a 100 m do acesso
principal.

Infraestrutura logistica

A regido conta com o Aeroporto Internacional de Salvador, esta localizado a 13 km do avaliando e opera voos
regulares nacionais e internacionais, além de transporte de cargas.

Cushman & Wakefield BRESCO | 5
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O Porto de Aratu esta localizado a 16 Km do imével e obteve uma movimentagédo cumulativa de 3.498.020 ton
no ano de 2020, até o presente momento, segundo a Companhia das Docas do Estado da Bahia (CODEBA).

O Porto de Salvador esta localizado a 23 km do avaliando e obteve uma movimentagdo cumulativa de
3.029.306 ton no ano de 2020, até o presente momento, segundo a Companhia das Docas do Estado da Bahia
(CODEBA).

Conclusao

A regido em que o avaliando, especificamente na beira da rodovia, ainda passa por um processo de
urbanizagdo, onde é possivel observar alguns trabalhos de terraplanagem ou movimentacdo de terra ja
realizada, mas ainda em um momento inicial desse desenvolvimento. Apesar disso, a regido tem bom potencial
por ser favorecida por uma boa malha rodoviaria e por estar em uma.distancia viavel aos centros de consumo
da regido. Além disso, é favorecida por estar préxima de dois Portos e um Aeroporto Internacional.
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Analise Mercadologica

Cenario Econdbmico

O final do primeiro trimestre de 2020 foi fortemente impactado pela pandemia do corona virus, fazendo o
principal indice do mercado acionario brasileiro recuar 43% e voltar aos 67 mil pontos, mesmo patamar de
2017. O segundo trimestre por sua vez que foi de forte recuperagdo o mercado de capitais, com uma
recuperagao de aproximadamente 34% no mesmo indice. Entretanto os indicadores ‘do mercado imobiliario
ndo tiveram a mesma forca de recuperagéo que o mercado de capitais, com uma reducéo de 47,7% no volume
financeiro do primeiro trimestre em relagéo ao periodo anterior e uma reducéo de 74,8% no segundo trimestre
em relag&o ao primeiro.

Os indicadores macroeconémicos projetados para 2020 em janeiro deste mesmo ano, apontavam um
crescimento de 2,3% para o PIB brasileiro, uma inflagdo controlada préxima aos 4,12% e o ddlar a R$ 3,78 no
final do periodo. Contudo a pandemia fez com que estes mesmos indicadores fossem revistos para -5,6%,
1,59% e R$ 5,20 respectivamente. Essa deterioragdo ficou-em linha com o cenario externo, que também foi
impactado pelo COVID-19 e rebaixou a projecéo do PIB mundial de 3,61% para -2,9% em 2020.

Produto Interno Bruto

O fraco crescimento no PIB de 2019 pode ser atribuido internamente a instabilidade politica e externamente a
guerra comercial entre os EUA e a China que € por sua vez é a maior parceira comercial do Brasil.

Mesmo com um crescimento de 1,1% do.PIB de 2019.a bolsa de valores estava no seu recorde maximo no fim
de 2019 e continuou em tendéncia.de alta até o fim de fevereiro quando o IBOV recuou 7% em um unico dia
decorrente do surto de COVID-19.

Os impactos causados pelo corona virus ainda seguem sem um desfecho, a medida que o numero de
infectados no mundo tem aumentado diariamente, as restricdes de circulagdo de pessoas e fechamento de
alguns setores tem causado forte impacto na economia mundial. Diante teste cenario as projegdes para o PIB
de 2020 foram reduzidos de 2,3% para -5,6%.

[ PIB (%) x Consurmio-das Familias (% do PIB) x FBCF (%)
Fonte:'LCA
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— P (%) —Consumo das Familias (% do PIB) s FBCE (%)
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Taxa basica de juros e inflagao

O processo de redugdo da taxa Selic comegou em outubro de 2016 e desde entdo segue em tendéncia de
queda, culminado em janeiro de 2020 em 4,25%. Contudo, como resposta ao surto de corona virus no Brasil,
novos cortes foram feitos na tentativa de combater os efeitos da quarentena. O primeiro corte emergencial foi
no inicio de margo reduzindo em 50 pontos base (p.b.), em maio cortou 75.p:b. e em junho mais 75 p.b.,
levando a Selic a 2,25% ao ano.

Mesmo com a taxa basica de juros no menor nivel histérico, o Copom sinalizou mais um possivel corte, o que
poderia levar a taxa basica de juros a 1,75% ao ano. O processo de‘aumento nos estimulos monetarios vem
em linha para combater a desaceleragdo economia e da inflagado(IPCA), que esta mais fraco que a meta do
Banco Central. O IPCA projetado para 2020 saiu de 4,12% para 1,59% sendo 4% o centro da meta para o ano,
com desvios de até 150 p.b. para cima ou para baixo.

I Selic (%) x IPCA (%)
Fonte: LCA
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Cambio e risco-pais

No inicio de 2020 o délar estava cotado a R$ 4,02 e até o dia 12 de maio a moeda americana acumulou uma
valorizagao de 46,4%, quando atingiu R$ 5,89. Esta valorizagédo vem em linha com a deterioragéo do cenario
econdmico global, que gerou uma fuga do capital para economias mais solidas e também sobre o efeito da
instabilidade politica pela qual o pais atravessa. Diante deste cenario as proje¢des para o dolar que antes eram
de R$ 3,78 para o final de 2020, foram revisadas para R$ 5,20 acompanhado por uma deterioragéo no risco-
pais (EMBI+).
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Taxa de Cambio x EMBI+ Brasil

Fonte: LCA
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Mercado de trabalho e Atividade Industrial

A taxa de desemprego ao final de 2019 foi de 11,87%, por sua vez apds a economia passar por um grande
choque durante a pandemia de COVID-19 fez com que a projeg@o para o final de 2020 seja de 13,71%, sendo
o maior nivel de desemprego desde 1998.

Nao obstante a Produgao Fisica da Industria Geral, que apresentouuma retragéo de 1,14% em 2019, também
deve se deteriorar em meio a pandemia, tendo come proje¢éo para 2020 uma retragéo de 11,1%.

PIM-PF (var. % anudl) X PNAD Continua (var.% anual)
Fonte: LCA
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Projecdes para a economia brasileira

Brasil

PIB TOTAL 35 33 13 13 i1 56 a2 a1

(var, %)

Taxa de

Desempreg 8,51 11,50 12,73 12,26 11,87 13,71 14,24 12,59

0, %

PMC

Restrita 43 63 21 23 19 47 45 14

(Volume,

%)

PIM-PF

(var, %) 8.2 6.4 25 1,0 -1,1 11,1 7,0 31

IPCA, % 10,67 6,29 2,95 3,75 4,31 1,59 2,96 3,50

IGP-M, % 10,54 717 -0,52 7,54 73 717 4,14 4,21
IPA-M, %

(60%) 11,19 7,63 -2,54 9,42 9,09 9,47 4,42 3,68
IPC-M, %

(30%) 10,23 6,26 3,13 4,12 3,79 1,99 3,62 3,55
INCC-M,

% (10%) 7,22 6,34 4,03 3,97 4,18 4,17 5,07 5,66

Selic, final

de periodo 14,25 13,75 7,00 6,50 4,50 1,75 3,00 5,00

%

R$/US$

(final de 3,90 3,26 3,31 3,87 4,08 5,20 4,50 4,15

periodo)

EMBI+

Brazil (final 523 328 240 276 214 347 203 177

de periodo)

Fonte: Cushman and Wakefield e LCA (28/07/2020)

Mercado da Bahia

Panorama geral

De acordo com levantamento da Cushman & Wakefield, Bahia possui apenas 1% das areas dos condominios
logisticos espalhados por todas as regides do pais. Embora o consumo em geral ainda esteja concentrado em
grande parte na regiéo Sudeste, a produgao industrial nacional foi distribuida entre as demais regides, como
foi o caso da Nordeste; em estados como Pernambuco, Bahia e Ceara. A necessidade de operacdes logisticas
eficientes € atualmente o principal gerador de demanda por novos galpdes. Em resposta a tal necessidade, os
incorporadores de forma geral focaram seus esforgos em oferecer aos operadores logisticos produtos seguros,
dentro de condominios, com bom pé-direito e resisténcia de piso, localizados junto a grandes rodovias e em
sua maioria proximos a capital de cada estado.

Estado baiano

A Cushman & Wakefield divide o mercado baiano em duas principais regides, Salvador e Feria de Santana, de
acordo com a sua localizagdo geografica, sendo que estas ainda estdo divididas em mais 5 sub-regides:
Simées e Filho, Lauro de Freitas, Salvador, Camagari e Feira de Santana. Apesar das regides estarem
discriminadas em termos geograficos, € importante considerar que os galpdes estdo distribuidos
predominantemente ao longo dos grandes eixos rodoviarios do estado, e préximo ao aeroporto internacional
Deputado Luis Eduardo Magalhé&es.
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ESTOQUE POR CLASSE (m?)

48.414,56
24%
78.634,25
40%
70.412,00
36%

=B unC mA

Os empreendimentos de classe B possuem predominancia no estoque do estado com 40%, seguidos pela
classe C com 36% e, por ultimo, a classe A com 24%. A soma.de todas as classes resulta em um estoque de
197,5 mil m? para o estado, compreendendo em 24 empreendimentos/construidos.

Analise do mercado logistico no estado

O grafico a seguir apresenta para o.€stado de Bahia a evolugdo recente de alguns dos principais indicadores
de mercado, sado eles: Absorgao Bruta, Absorgao Liquida, Novo Estoque e Vacancia.

ABSORCAO BRUTA x ABSORCAQ'LIQUIDA x NOVO ESTOQUE x VACANCIA
Source: Cushman & Wakefield
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mmm Absorcdo Bruta  mmmm Absorcdo Liquida  wmmm Novo Estoque =—e=Vacancia

O Novo Estoque mede o ritmo de evolugdo do mercado. Durante todo o periodo analisado néo foi registrada
nenhuma entrega de novos empreendimentos na regido. Todos os empreendimentos existentes haviam sido
entregues nos anos anteriores, principalmente entre 2012 e 2014. Essa auséncia de novo estoque se deve a

um comportamento mais cauteloso do mercado logistico, que vinha postergando a entrega de diversos novos
Cushman & Wakefield BRESCO | 11
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galpdes como forma de combater a baixa demanda decorrente da crise econémica. Existem ainda mais de 1
milhdo de metros quadrados de potencial construtivo para a o estado baiano, ou seja, séo projetos que podem
ser entregues nos préoximos anos.

A Absorcao Liquida é a medida da demanda em mercado de galpdes. A comparagao entre novos espagos
entregues e a velocidade que os quais sdo absorvidos € importante para caracterizar se o ritmo de oferta esta
compativel com o da demanda. O fato de ndo haver novo estoque e o estado ter registrado absorcdes liquidas
positivas apods alguns anos consecutivos, causaram redugdo na taxa de vacancia da regiéo. Até o segundo
trimestre de 2020 os resultados continuam seguindo 0 mesmo curso, com uma absorcao liquida pequena de 1
mil m2.

Dessa maneira, a taxa de vacancia que estava na casa dos 18% em 2016, atualmente se encontra em 14%,
uma queda expressiva, embora as absor¢gdes ndo sejam téo relevantes assim. A vacancia da regido nao era
téo baixa desde o primeiro trimestre de 2016 e estd em um patamar bem inferior ao. mercado do pais como um
todo.

Finalmente, o propdsito de analisarmos a Absor¢cdo Bruta.é medir a atratividade dos novos galpdes,
desconsiderando os espacos que foram desocupados nas mudancgas ocorridas. Na Bahia este movimento vem
sendo superior a entrega de novo estoque nos Ultimos anos, tendo em vista que ndo ha novos
empreendimentos sendo entregues. Empresas, principalmente do setor do comércio, tém se mudado para
novos galpdes logisticos de melhor qualidade a fim de otimizarem suas operagdes. Algumas delas possuem
plataformas online de venda e necessitam de empreendimentos mais bem estruturados e localizados para
atender seu cliente da maneira mais rapida e eficiente possivel; movimento que é visto em quase todo o pais.
A absorgdo bruta registrada até o segundo.trimestre de 2020 foi de 1 mil m? no estado baiano, igualando ao
que foi apresentado em 2017.

A partir de agora, o mercado logistico esta ficando cada vez mais propenso a firmar seu ritmo de recuperagéo
apos a forte crise de 2016 e progredir.em diregéo a sua expansao. Sao esperados niveis positivos de absorgéo
e novas entregas para os proximos anos, decorfentes também de uma retomada da economia brasileira e da
produgéo industrial como um todo. Com 0s maiores polos industriais e logisticos do Brasil — Sdo Paulo e Rio
de Janeiro — se recuperando de forma mais incisiva, alguns mercados menos relevantes como é o caso da
Bahia poderao ter um ritmo de aquecimento mais robusto nos préximos anos.

Pregos.pedido

A Cushman & Wakefield monitora os precos pedidos em diversos empreendimentos. Os valores a seguir sdo
referentes ao fechamento do preco para cada ano, de maneira a refletir adequadamente o momento de analise
dentro do recorte cronolégico. E importante considerar que, sobre esses valores de oferta, devemos aplicar
descontos de acordo com a situagdo do mercado, resultado das negociacdes entre inquilino e proprietario.
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EVOLUCAO DO PRECO PEDIDO
Souce: Cushman & Wakefield
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No que diz respeito a evolugéo do precgo pedido na Bahia, observa<se que nao houve grandes oscilagdes, com
uma queda apenas em 2017, quando néo foi registrada absorgdes consideraveis. Nos dois anos seguintes a
vacancia diminuiu e o prego acompanhou a légica de mercado, aumentando em 4,4% de 2017 para 2018 e
1,2% de 2019 para o segundo trimestre de 2020.

Considerando uma vacancia abaixo da média do mercado geral, o preco pedido ndo se encontra em patamares
muito altos. Contudo, mesmo que ataxa de vacancia diminua cada vez mais, a tendéncia é de que os pregos
ndo aumentem consideravelmente, pois os empreendimentos ndo possuem tanta qualidade técnica.

Mercado de Imoveis Classe A e A+ - Bahia

Este mercado apresenta uma pequena gama.de empreendimentos de classificagédo A e A+, ou seja, trata-se
de uma regido carente de empreendimentos com qualidade e especificagdes técnicas de ponta, como pé-
direito maior que 10'-m, capacidade de piso maior que 5 ton/m?, presenca de sprinklers, piso nivelado a laser,
eficiéncia superior a 70%, entre outras.

Hoje temos apenas trésativos considerados de Classe A e A+, com padrdao comparavel ao Bresco Bahia: Log
- Feira de Santana, Logbras — Parque Logistico Salvador e MJA Log Centro Logistico. O primeiro entregue em
Set/13 com 17.725 m? de ABL, o segundo em Nov/12 com 30.690 m? e o terceiro entregue em 2014 com area
de 75.400 m2. Além desses, o Aratu Log esta em construcdo (Galp&o 1, com 29.700 m?) e possui mais dois
galpdes em projeto, que juntos representarao 92.257 m? para o empreendimento.

Considerando o exposto, o Bresco Bahia, dadas as suas caracteristicas, pode ser considerado um
empreendimento com boa liquidez para ocupagéo e esta sendo entregue em um momento de alta demanda
para o setor logistico, no qual o e-commerce teve um alto crescimento.

Conclusao

A tendéncia daqui em diante € que o mercado logistico como um todo volte a entregar novos empreendimentos
e mantenha as taxas de absorgdo em niveis elevados, conforme observado em 2019 nos principais polos do
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pais. Sendo assim, as absorgdes e o prego pedido registrados até agora no ano comprovam a retomada do
mercado nessas regides pioneiras, o que pode se dissipar para as regides mais afastadas, como alguns
estados do nordeste e do sul do pais. Grandes empresas varejistas, que possuem plataforma de venda online,
planejam implementar centros de distribuicdo tanto na Bahia como em Pernambuco a fim de pulverizar e
melhorar sua estratégia de entrega de mercadorias por exemplo.

O estado da Bahia ainda ndo demonstra niveis de uma recuperagéo robusta para o_seu mercado logistico.
Entretanto, vem apresentando uma melhora no seu nivel de absorgao liquida nos ultimos 3 anos, ainda que de
forma mais suave. Com a vacancia caindo e o prego pedido subindo, é possivel que a demanda por novos
empreendimentos de maior qualidade faga com que as entregas voltem a ocorfer no estado, oqual possui um
potencial construtivo alto se comparado ao seu estoque atual.

O mercado no entorno do imodvel

A regido do entorno do avaliando esta em processo de desenvolvimento, e como dito anteriormente, é vizinho
de terrenos com algum tipo de movimentacéo de terra. Além disso, € vizinho também de muitos terrenos sem
nenhuma modificagdo do seu estado natural.

= Economia: a economia de Lauro de Freitas esta/estatica, percebe-se que houve pouca variagdo entre as
duas ultimas medigdes realizadas pelo IBGE (R$ 31.397,08 e 31.809,81).

= Renda: Na ultima medicéo realizada pelo IBGE, o salario médio/mensal era de 1.9 salarios minimos. A
proporgéo de pessoas ocupadas em relagéo a populacao total era de 61.9%Oferta e demanda

Oferta e demanda

Na regido de Lauro de Freitas e suas intermediagées (Simoes Filho, Camagari e Salvador) foi possivel perceber
que ha muitos poucos imdéveis de boas especificacdes e de padrdo mais elevado em oferta para locagdo. A
grande maioria das ofertas sdo de padrdes baixos. O avaliando encontra-se em uma situagéo privilegiada neste
quesito pois possui 6tima qualificagdes, sendo.este possivelmente o seu maior diferencial e o tornando Unico
na regido. Vale ressaltar que o avaliando ja-possui uma pré locagéo e possivelmente o padréo e o estado de
conservacdo em-que se encontra (novo) foi um atrativo para o inquilino. Apesar disso, apenas uma amostra
encontra-se mais distante dos principais centros de consumo que o avaliando. Em sua maioria, os iméveis para
locagéo encontram-se bem proximo dos centros de Lauro de Freitas e de Salvador, o que garante a eles uma
posicao.diferenciada.

No mercado de terrenos a venda, existem boas ofertas de terrenos industriais nos municipios da regidao com
grandes areas e com variagao de preco.

Precos praticados

De acordo com as pesquisas realizadas na regido, os terrenos disponiveis para venda apresentam valores
ofertados entre R$ 150,00 e R$ 650,00/m?, com éareas variando entre 22.500,00 m? e 250.000,00 m2. As
diferencas de valores se dao principalmente por caracteristicas de cada imdvel, tais como acesso, area,
localizagao, topografia e zoneamento.

No mercado de locacéo de galpdes da regido, as ofertas sao abundantes, porém ha poucas ofertas na regido
préxima ao avaliando. As amostras apresentam valores ofertados entre R$ 15,00/m? e R$ 32,00/m? com areas
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variando entre 270,00 m? e 25.850,00 m2. As diferencgas de valores se déo principalmente por caracteristicas
como localizagéo, padrao construtivo, depreciagéo e acesso.

Consideragdes sobre a propriedade

A propriedade esta localizada em uma regido em desenvolvimento, mas com boa malha rodoviaria. Além disso,
é favorecida por estar em uma distancia viavel dos centros de consumo da regido. Fato.que, por ter facil acesso
rodoviario, torna as operacdes logisticas satisfatérias em relacdo a percurso. O avaliando.possui 6timas
especificagdes, o que faz dele Unico do panorama das cidades do seu envoltério e tende a compensar a
questéo da localizagéo e ser um atrativo para futuros inquilinos.
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Analise da Propriedade

Descri¢ao do terreno

O imdvel possui as seguintes caracteristicas:

Terreno

O terreno sobre o qual esta implantado o imével avaliando apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Area bruta de terreno:
Acesso:

Condigdes do Solo:

Formato:
Topografia:
Localizagao:
Utilidade publica:

Restricdes de uso do solo:

Cushman & Wakefield

226.513,21 m?%

Através da Rodovia BA-535;

O acesso a propriedade em estudo é considerado muito bom;

Nao recebemos informacdes relativas ao solo. Entretanto assumimos
que o solo possui_capacidade suficiente para suportar as estruturas
existentes ou cuja construgédo & proposta. Nao observamos evidéncias
do contrario durante a vistoria do imével e a drenagem aparentemente
é adequada;

O formato do terreno é irregular;

A topografia do terreno éregular - declive de 5% a10%;

A localizagéo da propriedade é considerada boa;

A regiao possui a infraestrutura basica disponivel. Os servicos de
utilidade publica disponiveis ao imével em estudo sdo:

= Agua potavel = Rede de esgoto

= Coleta de residuos =  Sistema viario

= Correios = Telefone

= Energia elétrica = Internet

= Escoamento de agua pluviais =  Transporte coletivo
= Gaés = TVacabo

= lluminagédo publica

N&o recebemos informagéo ou documento que demonstrem servidoes
ou restrigdes que possam afetar o uso do imével, bem como ndo
identificamos no local sinais de invasdes.
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Avaliando

Fonte: Google Earth Pro editado por Cushman & Wakefield

OBS.: A area do terreno foi obtidaatravés da matricula do imével fornecida pelo cliente, ndo tendo sido aferida
in loco por nossos técnicos.
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Descricao das construcoes e benfeitorias

Galpdo 100 — RESUMO DAS BENFEITORIAS EXISTENTES
. .

Itens

Composigédo

Estrutura

Cobertura

Circulacéo Vertical
lluminagao

lluminagao natural
Seguranga Contra Incéndio
Capacidade do piso (T/m?)
Pé direito (m)

Piso

Docas

Certificagdo Green Building
Principais acabamentos internos
Pisos

Paredes

Cushman & Wakefield

Caracteristicas

Térreo Area de armazenamento
Pré-moldado

Com isolamento termo acustico (tipo face felt)
Vertical onde houver mezanino

Luminarias LED de alto desempenho

Sim

Hidrantes, extintores'e sprinklers

6,00

12,00

Nivelado a laser

Equipadas com niveladoras eletromecanicas
Leed

Concreto usinado

Pintura latex
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Areas comuns S BENFEITORIAS EXISTENTES

Itens Caracteristicas

Composigao Portaria, Restaurante, Abrigo de gas/ lixo/ Adm/ apoio de
funcionarios /manutengao/ Apoio motoristas/ cabine de medigéo/
Utilidades ETE

Esquadrias Metdlica
Vidros Esquadria com vidro
Cobertura Telhado em aguas e laje imperme@lizante
Circulacéo Vertical Escada y o .
lluminacdo LED [ | vV BN
Seguranga Contra Incéndio Hidrantes eeT(tintores Yy
Seguranga Patrimonial PrivaE D y
Capacidade do piso (T/m?) & D -
Pé direito (m) 300 D
Principais acabamentos internos - 4 | o
Pisos D Cerémi(;
Paredes D PinturaE’tex
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Quadro de areas

Para fins de calculo de avaliacdo, neste estudo, foram utilizadas as areas construidas fornecidas pelo cliente,
conforme descrito a seguir:

QUADRO DE AREAS

AREA DE TERRENO AREA (m?) FONTE
Area do Terreno (m?): 226.513,21 Matricula
AREA CONSTRUIDA

G100 35.836,57

G200 16.982,78

Portaria 562,96

Restaurante 575,68

Abrigo de Gas/Lixo 47,28

:\Alzgﬂét:gg;c; de funcionarios/ 322,86

Apoio motoristas/ cabine de medigao 56,28

Utilidades 01 47,66 Qo de dreas
ntg:]duat:izéOOZ - Apoio de Motoristas/ 191,41

Utilidades 02 - Reservatérios 01 e 02 51,15

Utilidades 03 111,01

Utilidades 03 - Reservatério 03 39,59

Circulacéo de pedestres coberta 1.340,13

ETE 51,94

AREA CONSTRUIDA TOTAL 56.217,30

Fonte: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory

OBS.: As areas construidas foram extraidas por documentagao fornecida pelo cliente ndo tendo sido aferidas
in loco per nossos técnicos.
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Area equivalente de terreno

Para que seja possivel a comparagao do valor do terreno com elementos comparativos, adotamos o conceito
de Area Equivalente. Para tanto, aplicamos um peso de 100% sobre a &rea economicamente aproveitavel do
mesmo e um peso de 10% sobre as areas de preservagéo permanente (APP), reserva legal e areas non
aedificandi, caso existam. Recuos obrigatérios ndo entram no calculo de areas nédo aproveitaveis.

No caso do terreno do imdével avaliando, ndo temos areas com restricbes de uso, porém o.conceito sera
aplicado aos elementos comparativos e os calculos de valor serdo baseados apenas nas areas equivalentes
de cada terreno.
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Zoneamento

As diretrizes que regem o uso e ocupagao do solo no Municipio de Lauro de Freitas sdo determinadas pela Lei
n°1330 de 30 de dezembro de 2008.

De acordo com a legislagao vigente, a propriedade encontra-se em perimetro de ZEU 7 - Zona de Expansao
Urbana.

LOCALIZAGAO APROXIMADA DA PROPRIEDADE NO MAPA DE ZONEAMENTO

P A

N, AVALIANDO

Fonte: Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas

Restricdes quanto ao uso e ao aproveitamento

Sao as restricdes de ambito municipal, estadual e federal que, de modo geral, condicionam o aproveitamento
do solo, onde podemos classificar:
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= Restrigdes quanto a utilizagao;
= Restrigdes quanto a ocupagao;

A primeira refere-se aos fins de utilizagédo das atividades que podem se instalar em determinado segmento do
espagco fisico, isto é, se um terreno pode ser utilizado para usos ou atividades residenciais, comerciais,
industriais, etc.

A Ultima, por sua vez, refere-se exclusivamente aos aspectos de ocupagao fisica (recues, area maxima
construida, area maxima de ocupacgéo do terreno, gabarito de altura, tamanho dos lotes, percentuais. minimos
a serem ocupados por ruas, areas verdes e institucionais etc.).

Dentre as restricdes de ocupagéao, por sua vez, destacam-se dois conceitos classicos e principais:

= Taxa de Ocupacdo: é a relacdo entre a area ocupada pela projegao horizontal de dada construcéo e a area
do lote ou terreno onde ela se aloja; e

= Coeficiente de Aproveitamento: entendido como a relagéo existente entre a area "computavel" da
construgdo permitida e a area do respectivo lote ou terreno.

Restricdes quanto a ZEU 7 - ZONA DE EXPANSAO.URBANA

Usos:

Areas pouco adensadas originalmente destinadas a implantacéo.de chacaras e sitios, que devem ser objeto
de incentivo a expansao urbana de forma ordenada e sustentavel.

Ocupacao

= Taxa de Ocupagéo: 0,50; e
= Coeficiente de Aproveitamento: 1,00, o que significa que a area computavel' ndo pode exceder 1,00 vez
a area do terreno.

OBS.: Informagbes obtidas através de consulta informal junto a Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas.

Comentarios sobre 0 zoneamento

Nao somos especialistas na interpretagéo da lei de zoneamento, mas com base na informagéao disponivel para
consulta informal, a propriedade em estudo possui uso em conformidade com a legislagao.

1 Area Computavel: medida de area utilizada pelas municipalidades para o calculo do aproveitamento maximo permitido para um terreno. Varia conforme o
local. Como regra geral, inclui as areas cobertas a partir do pavimento térreo e exclui, em geral, subsolos e areas operacionais nos pavimentos superiores,
tais como casa de maquinas de elevadores e barrilete. Afeta diretamente o aproveitamento econémico dos terrenos e podem ser alteradas por mecanismos
tais como outorgas onerosas e vinculagdo de CEPACs.
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Avaliacao

Processo de avaliacao

Para a consecugdo do objetivo solicitado, observar-se-a o que preceitua a norma NBR 14.653-1/2001 —
Procedimentos Gerais da A.B.N.T. - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e suas partes 14.653-2/2011
— Iméveis Urbanos e 14.653-4/2002 — Empreendimentos, conforme o caso.

Os procedimentos avaliatérios descritos na norma mencionada acima tém a finalidade de identificar o valor de
um bem, de seus frutos e direitos, ou do custo do bem, ou ainda determinar.indicadores de viabilidade.

Metodologia

De acordo com a NBR 14653-1, abril/2001 a escolha da metodologia a ser adotada depende da natureza do
imovel, da finalidade da avaliagéo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes levantadas no
mercado.

Transcrevemos, a seguir, um sumario das metodologias usuais conforme consta da norma:

Métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

“Identifica o valor de mercado do_bem-por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.” (NBR 14653-1, abril/2001)

Compdem-se uma amostra de dados que, tanto quanto possivel, represente o mercado de imdveis
semelhantes ao avaliando. Os dados serdo tratados por fatores para ajustar as variaveis do modelo e explicar
a tendéncia de formacéo de valor.

Método Involutivo

“Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de
estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e’com as condi¢des do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis
para‘execugéo e comercializagédo do produto.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Para os fins deste método, entende-se por aproveitamento eficiente aquele recomendavel e tecnicamente
possivel para o local numa data de referéncia, observada a tendéncia mercadolégica na circunvizinhanga, entre
os diversos usos permitidos pela legislagao pertinente.

Por tratar-se de empreendimento hipotético (com caracteristicas basicas como tipologia e padrédo previstas),
ndo podemos desconsiderar que as condigbes de mercado, a época da formulagdo da hipétese, podem variar
significativamente para o momento de execugéo e comercializagao do imével. Diferentes cenarios econémicos
podem ser previstos, sem, contudo, haver certeza da situacdo econémica real do momento de execugao e/ou
comercializagao do imével.
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Método Evolutivo

“Indica o valor do bem pelo somatdrio dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagéo
do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagdo.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Neste método, a indicagéo do valor total do imével objeto da avaliagdo pode ser obtida através da conjugacéo
de métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de reprodugao das benfeitorias, devidamente
depreciado e o fator de comercializagao.

O fator de comercializagéo estabelecera a diferenca entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de
reconstrugdo ou substituicdo, podendo ser maior ou menor que 1 dependendo do mercado na época da
avaliagao.

Método da Capitalizagdo da Renda

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizagédo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se
cenarios viaveis.” (NBR-14653-1, abril/2001)

De acordo com a norma devem ser observadas a NBR.14653-2:2011 — Imovel Urbano e NBR 14653-4:2002 —
Empreendimentos conforme o imével em avaliagéo.

Em linhas gerais, neste método é necessario realizar a estimacgao de receitas e despesas, assim como montar
o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minima de atratividade. O valor estimado do imével corresponde ao
valor atual do fluxo de caixa descontado pela taxa minima de atratividade.

Saliente-se que a estimagao do valor do imovel depende das premissas de receita e despesas, bem como da
taxa minima de atratividade, fixada com base nas oportunidades de investimentos alternativos existentes no
mercado de capitais e tambémdos riscos do negécio. Portanto, a estimagao pode variar conforme a volatilidade
dos mercados em geral.

Métodos para identificar o custo de.um bem

Método Comparativo Direto de Custo

“Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.” (NBR-14653-1, abril/2001)

A utilizacao deste método deve considerar uma amostra composta por imoveis de projetos semelhantes, a
partir da qual s@o elaborados modelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de
dados de mercado.

Método da Quantificacdo de Custo

“Identifica 0 custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos a partir das
quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.” (NBR-14653-1, abril/2001)

E utilizado para identificar os custos para reedificagdo e pode utilizar-se tanto do custo unitario basico de
construgdo quanto de orgamento sempre com a citagdo das fontes consultadas.

Cushman & Wakefield BRESCO | 25

278



DocuSign Envelope ID: 352C54A7-757E-428E-B5F 1-7C98C552EB53

CUSHMAN & )
|II|||'I WAKEFIELD AVALIAGAO

Métodos para identificar indicadores de viabilidade da utilizagdo econémica de um empreendimento

“Os procedimentos avaliatérios usuais com a finalidade de determinar indicadores de viabilidade da utilizagdo
econdémica de um empreendimento sdo baseados no seu fluxo de caixa projetado, a partir do qual séo
determinados indicadores de decisdo baseados no valor presente liquido, taxas internas de retorno, tempos
de retorno, dentre outros.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Pesquisa

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, o que se pretende € a compaosicao de uma amostra
representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto_gquanto possivel, semelhantes as
do avaliando, usando-se toda a evidéncia possivel.

A coleta de elementos comparativos deve basear-se em pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de
anuncios nos jornais, contatos com corretores, imobiliarias locais, proprietarios. e outros envolvidos no
segmento. Os elementos comparativos devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia, de acordo com as
“Normas”:

= Equivaléncia de Situacéo: da-se preferéncia a locais da mesmassituacao geo-socioecondémica, do mesmo
bairro e zoneamento;

= Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os ‘elementos comparativos devem apresentar
contemporaneidade com a avaliagao;

= Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imével objeto da
avaliagdo no que tange a situacéo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagao ao meio,
utilizacgao etc.

No tratamento de dados da amostra, podem ser utilizados, alternativamente e em fungédo da qualidade e da

quantidade de dados e informagées disponiveis, 0s seguintes procedimentos:

= Tratamento por fatores: homogeneizagao por fatores e critérios, fundamentados por estudos, e posterior

analise estatistica dos resultados homogeneizados.

= Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que leve a
indugéo de modelo validado para o comportamento do mercado.

Especificagdo das avaliacoes

De acofdo.com a NBR<14653-1, abril/2001 a especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o
tempo demandado para a realizagao do trabalho, o empenho do engenheiro de avaliagdes, quanto com o
mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas.

As especificacdes das avaliagdes podem ser quanto a fundamentacéo e precisao.

A fundamentagéo esta relacionada ao aprofundamento do trabalho avaliatorio e a precisdo sera estabelecida
quando for possivel medir o grau de certeza numa avaliagéo.

Ocorrendo o estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagdo desejado, este, tem por
objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas nédo representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentagédo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas
do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo € passivel de fixagao “a priori”.
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Aplicacao da metodologia

Os calculos e andlises dos valores sdo elaborados levando em consideragdo as caracteristicas fisicas do
imovel avaliando e a sua localizagédo dentro da regido em que esta inserido.

O processo de avaliagdo é concluido através da apresentagdo do resultado provindo do método de avaliagdo
utilizado. Quando mais de um método é utilizado, cada abordagem ¢é julgada segundo sua aplicabilidade,
confiabilidade, qualidade e quantidade de informacdes. O valor final da propriedade tanto pode corresponder
ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlagéo de alguns deles ou todos.

No presente caso, optamos por utilizar as seguintes metodologias: “Método da Capitalizacdo da Renda por
Fluxo de Caixa Descontado” para determinagédo do Valor de Mercado Para Venda. Para aferi¢cdo do valor
optamos pelo “Método Evolutivo”.

Ressaltamos que a metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade
da avaliagéo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado.
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme definido no artigo 8.2.1. da ABNT NBR 14653-1:2001, o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

Particularmente com relagéo a terrenos, o valor obtido pelo Meétodo Comparativo é utilizado na composigédo do
valor do imével no Método Evolutivo; explicado posteriormente.

O Método Comparativo utiliza ofertas de venda e/ou locagao de propriedades similares na regido circunvizinha.
Estas ofertas sdo ajustadas para homogeneizar as diferengas entre elas devido a localizagéo, area, idade, etc.
O célculo é baseado em uma unidade comparativa usual como, por exemplo, o preco por metro quadrado. Os
ajustes sa@o aplicados a unidade de comparagao escolhida, e entdo esta unidade, ajustada, é utilizada para
formar o valor final total. A confiabilidade deste método é dependente da/do (i) disponibilidade de ofertas de
venda e locagao de propriedades similares; (ii) verificacéo das informagdes; (iii) grau de comparabilidade das
ofertas e; (iv) auséncia de fatores legais, ambientais, de solo, etc., que possam afetar a opinido de valor do
imovel.

Para.a homogeneizagao dos valores unitarios dos elementos comparativos, utilizamos os seguintes fatores:
Fatores aplicaveis a terrenos, construgoes e benfeitorias

Fator Fonte, Oferta ou Elasticidade de Negociagao

Fator presumindo a negociacéo sobre o valor inicialmente ofertado.
Aplicavel a:

= Terrenos; e
=  Construgoes.
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A seguir apresentamos tabela de fatores aplicados devido a elasticidade de negociacédo, que varia conforme
oferta e demanda e tipologia do imével.

FATOR CRITERIO DE ATRIBUICAO

1,00 Imovel Transacionado

0,99 - 0,95 Elasticidade de negociagéo baixa - Mercados Maduros Com Maior Demanda que Oferta
0,90 - 0,94 Elasticidade de Negociagdo Normal Em Condigdes Normais de Mercadoi

0,80-0,89 Elasticidade de Negociacéo Alta - Mercados onde a Oferta € Maior que aEemanda

<079 Elasticidade de Negociagdo Muito Alta - Mercados em Claro 7Desequilimo e/oTAti\E

Atipicos com Dificil Absorgéo no Mercado
Fonte: Cushman & Wakefield Benchmark;

Fator Localizagao

Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como localizagédo, nivel econémico, fator comercial,
acessibilidade etc.

Aplicavel a:

= Terrenos; e
= Construgoes.

O Fator Localizagdo depende da percepcéo de valor, pelo mercado, acerca de uma determinada area. Em
geral, busca-se obter amostras comparativas na mesma area do avaliando para evitar ajustes excessivos, que
vao contra a fundamentagao do calculo.

No caso de imoveis industriais e de logistica, a frente para a rodovia é vista com um beneficio. Todavia, em
geral considera-se que imoéveis dentro.do mesmo distrito tenham localizagées comparaveis.

Outros fatores que podem afetar a percepgéo de valor de uma localidade:

= A posicdo em relagéo.a um pedagio (que pode significar custos operacionais maiores para o ocupante);
= A posicao em relagdo a mancha urbana mais préxima;
= Os.usos e a densidade de ocupagao do entorno.

Nao adotamos uma férmula objetiva para a localizagdo tendo em vista se tratar de uma variavel que deve ser
considerada caso a caso.

Fator Acesso

Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas de acesso ao imoével, como acesso por via asfaltada, via
de terra, beira de rodovia etc.

Aplicavel a:

= Terrenos
= Edificios / empreendimentos
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Para fator acesso é considerado o quadro de notas abaixo, conforme nosso entendimento do mercado local.

NOTA (0 A100) CRITERIO DE ATRIBUIGAO

Muito Bom - Acessos pavimentados sem dificuldade de circulagdo e mobilidade de/pessoas

95-100 e veiculos

90-94 Bom - Acessos pavimentados com algum tipo de dificuldade em mobilidade de pessoasiou
veiculos.

85 - 89 Regular - Acesso pavimentado (geralmente de baixa qualidade) com dificuldade tanto em
mobilidade e circulacéo e veiculos quanto de pessoas.

80 -84 Ruim - Acesso ndo pavimentado (ou pavimentado em parte) com dificuldades claras de
locomogéao e mobilidade.

<0,79 Muito Ruim - Acesso ndo pavimentado com intensa dificuldade de Iocomog:éo:mobilidade

urbana, influenciadas ou néo por épocas chuvosas.
Fonte: Cushman & Wakefield Benchmark

Em seguida, é atribuida uma nota para o avaliando e para as amostragens e, posteriormente, aplica-se a
férmula a seguir:

Nota de Acesso do Imoével Avaliando

Fator Acesso =
Nota de Acesso do Elemento Comparativo

O resultado corresponde ao fator aplicavel aos elementos comparativos, para que o mesmo seja
homogeneizado em relagéo ao avaliando.

Fatores aplicaveis apenas a terrenos
Fator Area

Fator que leva em consideragéo a variacéo de preco unitario em fungéo da area, onde quanto menor a area,
maior o prego unitario (valor por medida de area) do terreno ou edificio e vice-versa.

O célculo se da através da seguinte férmula:

Area do Elemento Comparativo

Area do Avaliando

Yyoul/g
Fator Area = ( )

Utiliza-se os seguintes critérios:

= Se a diferenga da area da amostra for menor ou igual a 30% a area do avaliando, o resultado é entédo
elevado a poténcia de 0,25 (ou /4); e

= Caso seja superior a 30%, é elevado a poténcia de 0,125 (ou '/s).
Fator Topografia:

Fator usado para adequar a topografia do elemento comparativo a topografia do imével avaliado.

O fator topografia é calculado pela férmula abaixo:
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Nota da Topografia do Imével Avaliando

Fator Topografia =

Nota da Topografia do Elemento Comparativo

As notas de topografia para o avaliando e para os comparativos séo atribuidas de acordo com a tabela a seguir:

DECLIVIDADE (%) FATOR OU NOTA

0 1,00

Declive até 5% 1,05

Declive de 5% a10% 1,11

Declive de 10% até 20% 1,25

Declive de 20% a 30% 1,43

Aclive até 10% 1,05

Aclive de 10 a 20% 1,11

Aclive acima de 20% 118 4
Abaixo Nivel da Rua de1,00m a 2,50m 1,11

Abaixo do Nivel da rua de 2,50m a 4,0m 1,25

Acima Nivel da Rua até 2,0m 1,00

Acima do Nivel da rua de 2,0m a4,0m 1,11

Fonte: Instituto Brasileiro de Avaliagéies e Pericias (NORWA IBAPE).7

CONCEITO

Muito Bom - sem declividade ouPlano
Bom - quasegana comE<5%7 o
Reguldi- Declive de 5% a10%

Ruifn- Declive de 10% até 20%

Muito Ruim- Declive de 20% a 30%

Bom- Aclive até 10%

Regular= Aclive de 10 a 20%

Ruim- Eve acima de 20%

Regular- Abaixo Nivel da Rua de1,00m a

2,50m

Ruim- Abaixo do Nivel da rua de 2,50m a
_40m

Muito Bom- Acima Nivel da Rua até 2,0m

Regular- Acima do Nivel da rua de 2,0m a
4,0m

Por sua vez, a declividade (D) é a relacdo entre a distancia horizontal e vertical de 02 pontos distintos em um

terreno, conforme a férmula a seguir.

Sendo:
B
D = K 100
2 o«
<

dH

Nos casos de valorizacéo, tais como os terrenos em zona de incorporacédo, onde o declive existente pode
resultar em economia de escavagdes, muros de arrimo, atirantamentos etc., sendo menos frequentes, deverdo

ser detalhados e justificados.

Fator Zoneamento

Fator que considera o aproveitamento referente ao zoneamento em que o imével e os comparativos estdo

inseridos.
Cushman & Wakefield
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Em areas urbanas adensadas o valor unitario do terreno varia de forma préxima com seu potencial construtivo.
Porém, em zonas pouco adensadas, deve-se adotar um impacto reduzido dessa variavel, por sem improvavel
a utilizagao total desse potencial.

A exemplo do Fator Localizagéo, o Fator Zoneamento deve ser considerado caso por caso.
Fatores aplicaveis apenas a construgdes e benfeitorias

Fator Padrao

Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como padrdo construtivo, infraestrutura predial,
especificagdes técnicas ou categoria do imovel.

O Fator padrao é calculado através da férmula a seguir, que leva em consideracéo (i) o padrao da amostra; (ii)
o padréo do avaliando; e (iii) o peso ponderado da construgéo sobre o valor total do ativo:

- (CaxFC) = (CA X FC)
Fator Padrao =1+ W X

(Ca X FC)

Fonte: Cushman & Wakefield Benchmark

Onde:

FC = FATOR PADRAO IBAPE (FORNECIDO PELO IBAPE) PARA O IMOVEL

FC Fator padréo para o imoével (obtido por tabela fornecida pela Ibape)

CA Custo Unitégde Construgao Avaliem)

Ca Custo Uﬁrio de Construgé(ﬁmostra

CR8N Custo ResideTcial Padrao No?nal para Edificio 8 pavimentos para respectivo estado
w Peso do Custo dzonstrucg) na Composicéo do Valor Unitario Final

O custo Unitario de Construgdo é calculado considerando a seguinte formula:

Custo Unitario = Custo R8N x Fator IBAPE

O Fator R8N & a referéncia do custo unitario SINDUSCON para Padrao Residencial com 8 pavimentos e padréo
Normal.
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O IBAPE determina os seguintes fatores, em relagdo ao R8N, para a estimativa do custo unitario adequado a
cada tipologia:

PADRAO CONSTRUTIVO

INTERVALO DE INDICES PC

CLASSE GRUPO PADRAO Inferior Médio Superior
11 Barraco 1.1.1 Barraco Rustico 0,060 0,090 0,120
1.1.2 Barraco Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1 Casa Rustico 0,409 0481 . 055
1.2.2 Casa Proletario 0,624 0,734 0,844
1.2.3 Casa Econdémico 0,919 1,070 1,221
12 Casa 1.2.4 Casa Simples 1,251 1,4977 1,743
1.2.5 Casa Médio 1,903 2,154 2,355
1.2.6 Casa Superior 2356 . 2656 . 3,008
1.2.7 Casa Fino N 3331 3,865 4,399
1. Residencial 1.2.8 Casa Luxo 4,843 4,843 4,843
1.3.1 Apartamento Econémico 0,600 0,810 1,020
1.3.2.1 Apartamento Simples s/ Elevador 71,032 1,266 1,500
1.3.2.2 Apartamento Simples ¢/ Elevador 1,260 1,470 1,680
1.3.3.1 Apartamento Médio s/ Elevador 1,520 1,746 1,080
1.3 Apartamento  1.3.3.2 Apartamento Médio ¢/ Elevador 1,692 1,746 1,980
1.3.4.1 Apartamento Superior s/ Elevador 1,992 2,226 2,460
1.3.4.2 Aparta@ﬂo Superior ¢/ Elevador 2,172 2,406 2,640
1815 Apanamentﬁo 2,652 3,066 3,480
1.3.6 Apartamento Luxo 3,490 3,650 3,850
2.1.1 Escritério Econémico 0,600 0,780 0,960
2.1.2.1 Escritorio Simples s/ Elevador 0,972 1,206 1,440
"2.1:2.2 Escritorio Simples ¢/ Elevador 1,200 1,410 1,620
2.1.8.1 Escritrio Médio s/ Elevador 1,452 1,656 1,860
2.1 Escritorio  2.1.3.2 Escritério Médio o/ Elevador 1,632 1,836 2,040
) X 2.1.4.1 Escritério Superior s/ Elevador 1,872 2,046 2,220
i‘lgggterﬁ'la" Servigo 2.1.4.2 Escritério Superior ¢/ Elevador 2,052 2,286 2,520
2.1.5 Escritdrio Fino 2,532 3,066 3,600
2.1.6 Escritério Luxo 3,610 3,850 4,000
) 2.2.1 Galpao Econémico 0,518 0,609 0,700
2.2 Galpdo 2.2.2 Galpao Sim|;->les 0,982 1,125 1,268
2.2.3 Galpao Médio 1,368 1,659 1,871
2.2.4 Galpao Superior 1,872 1,872 1,872
A 3.1.1 Cobertura Simples 0,071 0,142 0,213
3 ‘Especial 3.1 Cobertura 3.1.2 Cobertura Médio 0,229 0,293 0,357
3.1.3 Cobertura Superior 0,333 0,486 0,639
Fonte: Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias (NORMA IBAPE 2017)
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Fator Depreciagao

Para levar em consideragdo o estado de conservagao dos iméveis comparativos em relagéo a propriedade
avaliada foi aplicado um fator de deprecia¢do seguindo os critérios de Ross-Heidecke. A explicagéo detalhada
do critério de depreciacéo é apresentada a seguir.

Aplicavel a:
= Construcdes e benfeitorias em geral, incluindo construgdes e infraestrutura.

E importante notar que se trata de depreciacdao fisica, e ndo contabil.

Critério de Depreciagéo

Depreciacgao é a diferenga entre o custo de construgdo novo e o seu valor atual. A depreciagao inclui perda de
valores sob trés categorias basicas: (1) deterioragdo fisica; (2) obsolescéncia funcional e (3) obsolescéncia
externa.

= Deterioragéo fisica € o resultado da agdo do uso e do-meio ambiente sob a estrutura, reduzindo seu valor;

= Obsolescéncia funcional é o efeito da depreciacaosobre o valor.devido a sua adequagao arquitetdnica que
afeta sua utilizagéo atual. Pode ser causado por mudangas ao'longo dos anos que tornam alguns aspectos
da estrutura, materiais ou arquitetonicos obsoletos pelos padrdes atuais;

= Obsolescéncia externa é o efeito adverso no valor devido a influéncias que nao estdo relacionadas na
propriedade em si. Estas incluem mudancas de uso e ocupagao e cenarios econémicos adversos.

A depreciagao aplicada as construgdes neste trabalho leva em consideragao a seguinte férmula:

Foc =R+ Kdx (1—R)

Sendo:
LEGENDA
Valor Unitario Vunt
Coeficiente residual correspondente ao padréo (TABELA 1) R
Coeficiente Ross/Heideck (TABELA 2) Kd

Fonte: Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias (NORMA IBAPE).

Critério de Depreciagao Fisica de Ross-Heidecke

O critério de depreciacdo de Ross-Heidecke foi criado para levar em consideragdo a depreciacéo fisica em
fungdo da idade e do estado de conservagéo da construgdo. Na pratica, a idade da construcéo é estimada em
termos. percentuais, dividindo-se a idade aparente pela vida econdmica estimada para o tipo de construgéo.

Em seguida, julga-se o estado de conservacgéo conforme tabela abaixo:
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DE CONSERVACAO CONFORME CRITERIO DE ROSS-HEIDECKE

Necessitando de reparos simples a

@ Novo f importantes

b Entre novo e regular g Necessitando de reparos importantes .
N . .

c Regular h ecessitando de reparos importantes a

edificacdo sem valor

Entre regular e necessitando de
reparos simples

e Necessitando de reparos simples

Edificagdo sem valor

O Kd é estimado conforme estado de conservagéo e percentual de vida remanescente (idade aparente/vida
util), conforme a tabela de Ross Heideck a seguir:

IDADE EM  ESTADO DE CONSERVACAO
% DA VIDA

UTIL a b c d e f g h
2 0,990 0,987 0,965 0910 o 0,661_ 0,469 0,246
2,5 0,988 0,984 0,963 0,9_08 o,_sog y 0,660 0,468 0,246
3 0,985 0,982 0960 . 0,905 0807 0,658 0,467 0,245
3,5 0,982 0,979 0058 0,903 0,805 0,656 0,466 0,244
4 0,979 09764 0955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
4,5 0,977 0,973— 0,953 A 0,898— 0,800 0,653 0,463 0,243
5 0,974 o,sF 0,950 —0,895 0,798 0,651 0,462 0,242
5,5 0,971 0968 0947 4 0893 0,796 0,649 0,461 0,241
6 0,968 0,965 “oguh 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
6,5 0,966 0,962 0,042 0,888 0,791 0,645 0,458 0,240
7 _0,963— 0,960 0,939 0,885 0,789 0,643 0,457 0,239
75 0,_960 _0,957 0,936 0,882 0,787 0,641 0,456 0,238
8 0,957— 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237

_8,5 . 0,954_ 0,951 0,930 0,877 0,782 0,637 0,453 0,237

o oest | o948 0,927 0,874 0,779 0,635 0,451 0,236

05 0,048 0,945 0,924 0,871 0,777 0,633 0,450 0,235
0 0,945 0,942 0,921 0,868 0,774 0,631 0,448 0,234

Por questdes de praticidade, a tabela acima apresenta somente os percentuais de idade aparente até 10%. A
tabela original apresenta percentual até 100%.

A seguir apresentamos a planilha de vidas Uteis e obsoletismo:
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TABELA 1 - VIDAS UTEIS E OBSOLETISMO

VIDA REFERENCIAL OU

COEF. RESIDUAL (R)

CLASSE TIPO PADRAO VIDA UTIL (ANOS) EM %
Comercial Escritério Econémico 70 20%
Simples 70 20%
Médio 60 20%
Superior 60 20%
Fino 50 20%
Luxo 50 y E);
Galpodes Econdmico 60 V] 207%
Simples 60 20%
Médio 80 20%
Superior 80 20%
Coberturas Simples 20 10%
Médio 200, 10%
Superior 5 - 10%

Fonte: Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias (NORMA IBAPa

Valor de Mercado para Locacéao

A seguir apresentamos o resultado dos céalculos para determinagéo do Valor de Mercado para Locagao:

FORMACAO DO VALOR DE LOCACAQ ATRAVES DO METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

EDIFiCIO Galpzo 100
Valor Unitario (R$/m?) 24,91

Area CONSTRUIDA 38.141,97
Valor.de Mercado para Locagao (R$) 950.256,79
Valor de Mercado para Locagao (R$) 950.000,00

Na préxima pagina apresentamos a pesquisa efetuada, apontando os elementos utilizados e o tratamento da
amostra, referentes a determinagédo do Valor de Mercado para Locagao do imével em estudo:
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Anadlise das amostras

MAPA DE LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS (APROXIMADO)

Fonte: Google Earth Pro, editado por Cushman and Wakefield.
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. Amostra N° 1

A propriedade denominada MJA Log localiza-se na
Estrada Campinas de Piraja, Salvador/BA, distante
aproximadamente 15 km do avaliando, possui 2.200,00
m? de area construida. O prego pedido para locacéo da
unidade é de R$ 32,00/m? de area construida. O prego
ajustado é R$ 23,51/m? de area construida:

Esta amostra possui pé direito de 12 m e capacidade
do piso de 6 T/m2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Similar

= DEPRECIACAO: Pior

= LOCALIZACAO: Melhor
=  PADRAO: Pior

Amostra N° 2

A propriedade denominada Aratulog localiza-se na
Rua Raquel Almeida, 38 - Cia |, Simdes Filho /BA,
distante aproximadamente 5 km do avaliando,
possui 3.307,00 m? de area construida. O prego
pedido para locagao da unidade é de R$ 25,00/m? de
area construida. O prego ajustado é R$ 23,88/m? de
area construida.

Esta amostra possui pé direito de 12 m e capacidade
do piso de 6 T/m2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

= DEPRECIACAO: Similar
= LOCALIZAGAO: Similar
= PADRAO: Similar
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Amostra N° 3

A propriedade denominada CELOG localiza-se na
Via de Acesso, BR 324, Simdes Filho /BA, distante
aproximadamente 6 km do avaliando, possui
1.440,00 m? de area construida. O preco pedido para
locacdo da unidade é de R$ 22,00/m? de area
construida. O prego ajustado é R$ 21,56/m? de area
construida.

Esta amostra possui pé direito de 15 m e capacidade
do piso de 12 T/mZ2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

= DEPRECIACAO: Pior

= LOCALIZACAO: Similar
= PADRAO: Pior

Amostra N° 4

A propriedade denominada CD 03 - Camagcari
localiza-se na Via de Ligagéo, 857 - Camacari/BA,
distante aproximadamente 22,5 km do avaliando,
possui 25.850,00 m? de area construida. O preco
pedido para locagao da unidade é de R$ 20,00/m? de
area construida. O preco ajustado é R$ 31,46/m? de
area construida.

Esta amostra possui pé direito de 12 m e capacidade
do piso de 6 T/m2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior
= DEPRECIAGAO: Pior
= LOCALIZACAO: Pior
= PADRAO: Pior
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Amostra N° 5

A propriedade localiza-se na Avenida Santo Amaro
de Ipitinga, Lauro de Freitas/BA, distante
aproximadamente 5 km do avaliando, possui
1.350,00 m? de area construida. O preco pedido para
locacdo da unidade é de R$ 17,00/m? de area
construida. O prego ajustado é R$ 19,24/m? de area
construida.

Esta amostra possui pé direito de 11 m.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

= DEPRECIAGCAO: Pior

= LOCALIZAGAO: Melhor
= PADRAO: Pior

. Amostra N° 6

A propriedade localizasse na Rua Chile, Lauro de
Freitas/BA, distanteaproximadamente 7,5 km do
avaliando, possui 900,00 m? de area construida. O
preco pedido para locagdo da unidade é de
R$ 20,00m? de area construida. O prego ajustado é
R$ 24,49/m? de area construida.

Esta amostra possui pé direito de 8 m .

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

= DEPRECIACAO: Pior

= LOCALIZACAO: Melhor
= PADRAO: Pior
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/// R Amostra N° 7
— A propriedade denominada CELNOR - Condominio

Empresarial Litoral Norte localiza-se na Rua Dr. Gerino
Souza Filho, 1695 - Lauro de Freitas/BA, distante
aproximadamente 8 km do avaliando, possui 1.164,00
m? de area construida. O prego pedido para locagéo da
unidade é de R$ 21,00/m? de area construida. O preco
ajustado é R$ 27,07/m? de area construida.

Esta amostra possui pé direito de’6 m e capacidade do
piso de 3 T/m2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

= DEPREGIAGAO: Pior

= LOGCALIZACAO: Melhor
= PADRAO: Pior

Amostra N° 8
A propriedade . denominada Centro Empresarial Villa
[l das Mangueiras localiza-se na Rua Dr. Gerino Souza
' Filho, 1674 - Lauro de Freitas/BA, distante
aproximadamente 8 km do avaliando, possui 500,00 m?
de area construida. O prego pedido para locagdo da
unidade é de R$ 15,00/m? de area construida. O prego
ajustado é R$ 19,50/m? de area construida.

Esta amostra possui pé direito de 8 m e capacidade do
piso de 5 T/m2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

= DEPRECIAGAO: Pior

= LOCALIZACAO: Melhor
= PADRAO: Pior
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Amostra N° 9

A propriedade denominada Condominio Empresarial
Manhattan | localiza-se na Rua André L. R. da Fonte,
413 - Lauro de Freitas/BA, distante aproximadamente
8 km do avaliando, possui 440,00 m? de area
construida. O prego pedido para locagao da unidade €
de R$ 20,45/m? de area construida. O prégo ajustado é
R$ 26,26/m? de area construida.

Esta amostra possui pé direito de 7 m e capacidade do
piso de 1,5 T/mZ2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

= DEPRECIAGAO: Pior

=  LOCALIZACAO:Melhor
= PADRAO: Pior

Amostra N° 10

A propriedade._denominada Condominio Empresarial
Manhattan Il localiza-se na Rua Dr. Gerino Souza Filho,
1815 - Lauro de Freitas/BA, distante aproximadamente
8 km do avaliando, possui 270,00 m? de area
construida. O prego pedido para locagao da unidade é
de R$ 20,45/m? de area construida. O prego ajustado &
R$ 32,18/m? de area construida.

Esta amostra possui pé direito de 7 m e capacidade do
piso de 1,5 T/m2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

= DEPRECIACAO: Pior

= LOCALIZACAO: Melhor
=  PADRAO: Pior
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DO IMOVEL AVALIANDO - LOCAGAO

ENDEREGO TIPO DE IMOVEL ﬁwm,mmﬂ%.%”m AREA CONSTRUIDA (m?) memm% %%mww Ve czi,m,xomm.mo%_mwmmo M.Nm\ MR _znﬂm.h hw» o INFORMANTE CONT/
A Bresco Bahia Ba-635, km 23, Lauro de Freitas/BA Imével Urbano, Logistico, Galpdo  226.513,21 56.217,30 - - © - -
1 MJA Log Estrada Campinas de Piraj, Salvador /BA Imével Urbano, Logistico, Galpao  Nao informado 2.200,00 70.400,00 32,00 27:ago Cai
2 MNEou Rua Raquel Almeida, 38 - Cia |, Simoes Filho - s o/ \tano, Logistico, Galpio  261.446,91 3.307,00 82.675,00 ‘ 25,00 21-set Cai
3 CELOG Via de Acesso, BR 324, Simées Filho/BA Imével Urbano, Logistico, Galpao ~ 47.258,16 1.440,00 31.680,00 D 2o 21-set Cai
4 CD03-Camagari Via de Ligagao, 857 - Camagari/BA  Imével Urbano, Logistico, Galpao  Nao informado 25.850,00 517.000,00 D 20,00 174un Sempre Iméveis Jodo C
5 Awnida Santo Amaro de Ipitinga, Lauro de Freitas/BA  Imovel Urbano, Logistico, Galpao  Nao informado 1.350,00 y Nwmmo‘bo D 17,00 26-ago Cardoso Ramos Alexan
6  Rua Chile, Lauro de Freitas/BA Imével Urbano, Logistico, Galpao  Nao informado 900,00 Ny 1800000 M_S 26-ag0 Perfil Home Henri
7 MMW%MEMMH“_H _Mmmmaﬁwﬂw,mﬂwﬂ_b_mﬂm RuaDr | svel Urbano, Logistico, Galpdo  20.000,00 1.164,00 | | 24, t&.ﬂu N 21,00 214ul CELNOR Flavio S
8 MMNH Mﬁwqmﬂmwh_w_‘,_mmwan_ww Kﬂm_wm\mwm RuaDr. Gerino - s ) Urbano, Logistico, Galpdo 3.882,00 500,00 7.500,00 15,00 194un Centro m_y;mﬂmww__m,m<_,m 9 Rodr
9 mmnmo i’ ao. mmﬁwwwwmﬁmﬁmm: IRuaAndré L. R-da o) Urbano, Logistico, Galpao 3.738,00 440,00 8.998,00 2045 8-mai zmgmﬁwﬁwmﬂﬂqﬁﬂmﬁmmm ¢ ool
1o Condominio Empresarial Manhattan Il Rua Dr. Gerino el Urbano, Logitico, Galpao 1015500 - EPS‘ s52150 204 - Manhattan Participagoes e |

Souza Filho, 1815 - Lauro de Freitas/BA Empreendimentos
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DO IMOVEL AVALIANDO - LOCAGAO

VALOR HOMOGENEIZADO VALOR SANEADO

OFERTA ACESSO DEPRECIACAO LOCALIZACAO PADRAO (R$/m?) RS/m?) FATOR ACUMUL/

A 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 - -

COMPARATIVOS
1,00 1,04 0,70 1,13

! 0.85 Similar Pior Melhor Pior .51 .51 0.88

2 0,85 1,12 1,00 1,00 1,00 23,88 23,88 1,12
Pior Similar Similar Similar
1,06 1,09 1,00 1,00

s 0.85 Pior Pior Similar Pior &Q=s 21,56 115
1,06 1,02 1,40 1,37

4 0.85 Pior Pior Pior Pior 3146 3146 1,85
1,06 1,02 0,88 1,37

5 0.85 Pior Pior Melhor Pior 19,24 19,24 1,33
1,06 1,08 0,82 1,48

6 0.85 Pior Pior Melhor Pior 2449 2449 1,44
1,06 1,15 0,82 1,48

7 0.85 Pior Pior Melhor Pior 27,07 27,07 1,52
1,06 1,17 0,82 1,48

8 0.85 Pior Pior Melhor Pior 19,50 19,50 1,53
1,06 1,10 0,88 1,48

9 0.85 Pior Pior Melhor Piof 26.26 26.26 1,51
1,06 1,06 0,82 1,91

10 0.85 Pior Pior Melhor Pior 82,18 82,18 1,85

Média 24,91 24,91
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TRATAMENTO DE AMOSTRA - Galpées 100 e 200

Unitario Médio das Amostras (R$/ m?) 21,29

HOMOGENEIZAGAO SANEAMENTO

Limite Superior (+30%) 32,39 Limite Superior 26,86

Limite Inferior (-30%) 17,44 Limite Inferior 22,97

Intervalo Proposto 30% Intervalo de confianga 80%

Numero de Elementos 10 Significancia do intervalo de confianca 20%
Amplitude do.Intervalo de Confianca 16%
Desvio Padrao 4,45
Distri. "t" Student 1,38

Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?) 24,91 Numero de Elementos Apés Saneamento 10
Coeficiente (Desvio/Mas) 0,18
Unitario Médio Saneado (R$/ m?) 24,91
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Método Evolutivo

Conforme definido no artigo 8.2.1. da ABNT NBR 14653-1:2001, o Método Evolutivo indica o valor do bem pela
somatoria dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagéo do valor deimercado, deve
ser considerado o fator de comercializagao.

O método evolutivo é baseado no conceito que um comprador bem informado ndo pagaria pela propriedade
sendo avaliada nada mais a n&o ser o valor do custo para produzir uma semelhante com igual utilidade. Sobre
os custos de reprodugdo das construgdes e benfeitorias é aplicada uma depreciacdo levando-se em
consideragdo os aspectos fisicos e funcionais, a vida util e o estado de’ conservagdo. Este método é
particularmente aplicavel quando o imdével sendo avaliado possui benfeitorias relativamente novas que
representam o melhor uso do terreno, ou quando benfeitorias relativamente Unicas ou especializadas estéo
construidas no local, e que existem poucas ofertas de venda e/ ou loc¢agédo de imoveis similares.

Determinacao do valor de terreno — Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado
Para cada um dos elementos comparativos de ofertas de terrenos na regido foram utilizados fatores de

homogeneizagéo para ajusta-los as caracteristicas do imével avaliado. Para a homogeneizagéo dos valores
unitarios de terreno utilizamos os seguintes descritos na segéo anterior.

A seguir, apresentamos o memorial de célculo para determinacéo-do valor do terreno de acordo com o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado:

FORMAGAO DO VALOR DE VENDA DO TERRENO ATRAVES DO METODO COMPARATIVO DIRETO

Unitario Médio - Area Total (R$/ m?) 212,13
Area Total( m?) 226.513,21
Valor de Mercado para Venda (R$) 48.050.296,21

A seguir apresentamos a pesquisa efetuada, apontando os elementos utilizados e o tratamento da amostra,
referentes a detérminagdo do Valor de Mercado para Venda do terreno do imével em andlise:
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Anadlise das amostras

MAPA DE LOCALIZAGCAO DAS AMOSTRAS (APROXIMADO)

i 8

Fonte: Google Earth.Pro, editado por Cushman & Wakefield.
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| Amostra N° 1

A propriedade localiza-se na Rodovia BR - 526,
Simdes Filho /BA, distante aproximadamente 5km do
avaliando, possui 220.000,00 m? de area total e APP
de 45.000,00 m2.

O terreno é regido pela lei de zoneamento ZPAM -
Zona de Protecdo Ambiental e possui coeficiente de
aproveitamento maximo de 0,20.

O prego pedido de venda da propriedade é de
R$ 231,82/m2. O prego ajustado é R$ 227,61/m?2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO:; Pior

= AREA: Menor

= LOCALIZACAQ: Melhor

= | TOPOGRAFIA: Melhor

= ZONEAMENTO: Pior
Amostra N° 2

A propriedade localiza-se na Rodovia BA-535 , Lauro
de Freitas/BA, ao lado do avaliando, possui
250.000,00 m? de area total.

O terreno é regido pela lei de zoneamento ZEU 7 -
Zona de Expanséo Urbana e possui coeficiente de
aproveitamento maximo de 1,00.

O preco pedido de venda da propriedade é de
R$ 250,00/m2. O prego ajustado é R$ 230,62/m2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Similar

= AREA: Maior

= LOCALIZACAO: Similar
=  TOPOGRAFIA: Similar
= ZONEAMENTO: Similar
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Amostra N° 3

A propriedade localiza-se na Rodovia BA <« 526,
Simdes Filho /BA, distante aproximadamente 3,5 km
do avaliando, possui 120.000,00 m? de area total e
APP de 60.000,00 m2.

O terreno é regido pela lei de zoneamento ZEI/S -4
Ipitanga - Zona Especiais Industrial / Cia Sul € possui
coeficiente de aproveitaménto maximo de 1,00.

O prego pedido de venda da propriedade é de
R$ 150,00/m2. O_preco ajustado € R$ 226,06/m?.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= /ACESSO: Pior

= | AREA: Menor

=  LOCALIZACAO: Similar
=  TOPOGRAFIA: Similar
= ZONEAMENTO: Similar

Amostra N° 4
A propriedade localiza-se na Rodovia BA - 526, Simdes

§ Filho /BA, distante aproximadamente 3 km do

o avaliando, possui 150.000,00 m? de area total e APP

Cushman & Wakefield

de 35.694,00 m?.

O terreno é regido pela lei de zoneamento MZR -
Macrozona Rural e possui coeficiente de
aproveitamento maximo de 1,50.

O preco pedido de venda da propriedade é de
R$ 150,00/m2. O prego ajustado é R$ 193,01/m2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Similar

= AREA: Menor

= LOCALIZACAO: Pior

=  TOPOGRAFIA: Similar
=  ZONEAMENTO: Pior
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Amostra N° 5

A propriedade localiza-se na Rodovia BR - 324,
Simdes Filho /BA, distante aproximadamente 6 km do
avaliando, possui 22.500,00 m? de area total./A area
construida é de 1.500,00 m2.

O terreno é regido pela lei de zoneamento ZEI/S -3
Ipitanga - Zona Especiais Industrial /'Cia Sul-e possui
coeficiente de aproveitamento maximo de 1,00.

O preco pedido de venda da propriedade ¢é de
R$ 353,33/m2. O prego ajustado é R$ 159,25/m2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO:; Pior

= AREA: Menor

= /LOCALIZACAQ: Similar
= | TOPOGRAFIA: Melhor
= ZONEAMENTO; Similar

Amostra N° 6
A propriedade localiza-se na Estrada Campinas Piraja,

\ Salvador/BA, distante aproximadamente 14 km do

avaliando, possui 100.000,00 m? de area total.

O terreno é regido pela lei de zoneamento ZCMe e
possui coeficiente de aproveitamento maximo de 4,00.

# O prego pedido de venda da propriedade é de

R$ 650,00/m2. O preco ajustado é R$ 236,23/m?.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Similar

= AREA: Menor

= LOCAL|ZAQAOZ Melhor
=  TOPOGRAFIA: Melhor
=  ZONEAMENTO: Melhor
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DO IMOVEL AVALIANDO

AREATOTALDE ~ AREATOTAL AREA EQUIVALENTE AREA CONSTRUIDA PREGO PEDIDO  VALOR DA CONSTRUGAO - UNITARIO POR AREA  UNITARIO POR AREA . DATA DA
LOGRADOURO TERRENO (") DE APP (m?) () () ZONEAMENTO (RS) DEPRECIADO (RS) TOTAL (R§/m?)  EQUIVALENTE (R§/m’) INFORMAGRo  'NFORMANTE  cC
Bresco Bahia Ba-535, km 23, 5
A o, 226.513,21 0,00 226.513,21 56.217,30 Zeu7 - Zona De Expanséo Urbana - - - - -
COMPARATIVOS
1 [odowa BR - 526, Smoes 220.000,00 45.000,00 179.500,00 0,00 ZPAM - Zona de Protegéo Ambiental  51.000.400,00 0,00 23182 284,12 Aot Paradise e Risa ¢
2 mwhmmwmw).mmm » Lauro de 250.000,00 0,00 250.000,00 0,00 ZEU7 - Zona de Expanséo Urbana 62.500.000,00 0,00 250,00 250,00 14-set Central de Terrenos w
Rodovia BA - 526, Simoes ZEV/S - 4 Ipitanga - Zona Especiais A
3 Fhoson 120.000,00 60.000,00 66.000,00 0,00 e 18.000.000,00 0.00 150,00 212,73 f4set  CentraldeTerenos
4 mwﬂuv\,mm»m» - 635, Simoes 150.000,00 35.694,00 117.875,40 0,00 MZR - Macrozona Rural 22.500.000,00 0,00 150,00 190,88 14-set Central de Terrenos ﬂ/
Rodovia BR - 324, Simbes ZEV/S - 3 Ipitanga - Zona Especiais Santos Sitva & Pigatti .
5 22.500,00 0,00 22.500,00 1,500,00 e 7.950.000,00 2.374.111,78 247,82 247,82 14-set eoeioron <
¢ Estrada Campinas Piraja, 100.000,00 0,00 100.000,00 0,00 ZCMe 65.000.000,00 0,00 650,00 650,00 21-set Corretor v
Salvador/BA
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HOMOGENEIZAGAO DOS ELEMENTOS PARA VENDA

OFERTA ACESSO AREA LOCALIZACAO TOPOGRAFIA ZONEAMENTO VALOR HOMOGREIZADR pELORPANEADO F

(R$/m2) (R$/m2)

A 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
COMPARATIVOS

1,06 0,94 0,74 0,95 1,20

! 0,90 Pior Menor Melhor Melhor Pior & 221,61
1,00 1,02 1,00 1,00 1,00

2 0,90 Similar ~ Maior Similar Similar Similar 2062 2062
1,06 0,86 1,00 1,00 1,00

3 0,90 Pior Menor Similar Similar Similar 226,06 226,06
1,00 0,92 1,08 1,00 1,13

4 0,90 Similar ~ Menor Pior Similar Pior 193,01 193,01
1,06 0,75 1,00 0,90 1,00

° 0,90 Pior Menor Similar Melhor Similar 189,25 199,25
1,00 0,90 0,74 0,95 0,82

6 0.0 Similar  Menor Melhor Melhor Melhor 26,23 2623

Média 212,13 212,13
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TRATAMENTO DE AMOSTRA

Unitario Médio das Amostras (R$/ m?) 279,94

HOMOGENEIZAGAO SANEAMENTO

Limite Superior (+30%) 275,77 Limite Superior 230,24

Limite Inferior (-30%) 148,49 Limite Inferior 194,02

Intervalo Proposto 30% Intervalo de confianca 80%

Numero de Elementos 6 Significancia do intervalo de confianca 20%
Amplitude do Intervalo de Confianga 17%
Desvio Padrao 30,06
Distri. "t" Student 1,48
Numero de Elementos Apds Saneamento 6
Coeficiente (Desvio/Mas) 0,14

Unitario Médio Homogeneizado (R$/ m?) 212,13 Unitario Médio Saneado (R$/ m?) 212,13
Valor de Mercado para Venda (R$) 48.050.296,21
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Determinacao do valor de construgcao

O calculo do custo das construgdes foi feito por uma estimativa de custo de construgdo por metro quadrado
como novo para a construgdo de acordo com o seu tipo de acabamento e instalagdes, aplicando este custo
unitario sobre sua respectiva area construida.

O custo Unitario de Construgao é calculado considerando a seguinte formula:

Custo Unitario = Custo R8N x Fator IBAPE

O Fator R8N ¢é a referéncia do custo unitario SINDUSCON para Padrao Residencial com 8 pavimentos e padrao
Normal.

Para levar em consideracdo a obsolescéncia externa da propriedade avaliada foi aplicado um fator de
depreciacdo sobre o custo unitario de construcdo. A explicagdo detalhada do critério de depreciagao foi
apresentada no item anterior.

Fator de Comercializagao

Adotamos o fator de comercializagao de 0,95 a fim de considerar o valor de mercado do imével equivalente a
sua reprodugdo, com um leve desconto de 5%, tendo em vista 0 bom aproveitamento do terreno, sua
adequagao ao local e as condigbes mercadologicas.

A seguir, apresentamos o memorial de calculo para determinagéo do valor do imoével, de acordo com o Método
Evolutivo:
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FORMAGAO DO VALOR DE VENDA ATRAVES DO METODO EVOLUTIVO

TERRENO

ENDERECO AREA DE TERRENO (m?) UNITARIO MEDIO (R$/m?). VALOR Tt
Bresco Bahia Ba-535, km 23, Lauro de Freitas/BA 226.513,21 212,13 48.050
CONSTRUGOES

DENOMINACAO AREA/QUANTIDADE PADRAO IBAPE FATOR R8N R8N BASE/ JULHO Ocmﬁw&aﬂ“‘)_ﬂ_o IDADE (ANOS) CONSERV. <A,MUWM.“_V % OBRA DEPRECIACAO CUSTO NOV(
G100 35.836,57 2.2.4 Galpao SuperiorL.INF. 1,87 1.422,32 2.662,58 0,00 80,00 1,00 1,00 95.417.843
G200 16.982,78 2.2.4 Galpao SuperiorL.INF. 1,87 1.422,32 2.662,58 0,00 < 80,00 1,00 1,00 45.218.062
Portaria 562,96 2.1.2.1 Escritério Simples s/ ElevadorL.INF. 0,97 1.422,32 1.382,50 0,00 a 70,00 1,00 1,00 778.289,4
Restaurante 575,68 2.1.2.1 Escritério Simples s/ ElevadorL.INF. 0,97 1.422,32 11382,50 0,00 a 70,00 1,00 1,00 795.874,7
Abrigo de Gas/Lixo 47,28 2.1.2.1 Escritério Simples s/ ElevadorL. INF. 0,97 1.422,32 1.882,50 0,00 a 70,00 1,00 1,00 65.364,3
ADM/ Apoio de funcionarios/ Manutengao 322,86 2.1.2.1 Escritério Simples s/ ElevadorL.INF. 0,97 1.422,32 1.382,50, 0,00 a 70,00 1,00 1,00 446.352,%
‘Apoio motoristas/ cabine de medigao 56,28 2.1.2.1 Escritério Simples s/ ElevadorL.INF. 0,97 142232 1.382/50 0,00 a 70,00 1,00 1,00 77.806,8
Utilidades 01 47,66 2.1.2.1 Escritério Simples s/ ElevadorL.INF. 0,97 142232 1.382,50 0,00 a 70,00 1,00 1,00 65.889,7
Utilidades 02 - Apoio de Motoristas/ Manutengéo 191,41 2.1.2.1 Escritério Simples s/ ElevadorL.INF. 0,97 142232 1.382,50 0,00 a 70,00 1,00 1,00 264.623,%
Utilidades 02 - Resenvatorios 01 e 02 51,15 2.1.2.1 Escritério Simples s/ ElevadorL..INF. 0,97 1.422.32 1.382,50 0,00 a 70,00 1,00 1,00 70.714,6
Utilidades 03 111,01 2.1.2.1 Escritério Simples s/ ElevadorL.INF. 0,97 1.42232 1.382,50 0,00 a 70,00 1,00 1,00 153.470,7
Utilidades 03 - Resenvatério 03 39,59 2.1.2.1 Escritério Simples s/ ElevadorL.INF. 0,97 1.422,32 1.382;50 0,00 a 70,00 1,00 1,00 54.732,9
Circulag&o de pedestres coberta 1.340,13 2.1.2.1 Escritério Simples s/ ElevadorL. INF. 0,97 1,422,32 1.382,50 0,00 a 70,00 1,00 1,00 1.852.723,
ETE 51,94 2.1.2.1 Escritério Simples s/ ElevadorL. INF. 0,97 1.422,32 1.382,50 0,00 a 70,00 1,00 1,00 71.806,7
VALOR DAS CONSTRUGOES 56.217,30 145.333.55¢

RESUMO DA FORMAGAO DO VALOR DE VENDA ATRAVES DO METODO EVC
CUSTO DE REPOSICAO TOTAL (RS)

FATOR COMERCIALIZAGAO

VALOR DE MERCADO PARA VENDA (RS)

VALOR DO IMOVEL POR M? CONSTRUIDO

VALOR DO IMOVEL POR M? DE TERRENO

m TERRENO
W CONSTRUGOES

Em resumo, conforme pode ser observado na concluséo apresentada acima, temos que o Valor de Mercado para Venda do imével
R$ 183.715.000,00 (Cento e Qitenta e Trés Milhdes, Setecentos e Quinze Mil Reais), considerando o Método Evolutivo.
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Valor do Evolutivo Proporcional — G100

O presente estudo esta dedicado a obtenc¢ado dos valores do imével G100. Entretanto, foi realizado o “Método
Evolutivo” com o valor de areas construidas totais do empreendimento, e para apresentar um valor
representativo apenas do galpdo G100, fizemos um calculo proporcional a porcentagem do que corresponde
a area de tal imével em estudo. O quadro a seguir apresenta o célculo e o Valor de Mercado para Venda
obtido através do “Método Evolutivo”, apenas do galpdo G100:

Evolutivo Proporcional - G100

Formacao do Valor para Venda através do

Imével Area (m?) Porcentual (%) Método Evolutivo (RS)
BRESCO BAHIA 52.819,35 10000 <\ 183.715.000,00
G100 35.836,57 67,85 124.646.000,00

OBS.: Para o calculo da proporgao de area consideramos.apenas as areas do G100 e do G200.
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Método da Capitalizagcdo da Renda por Fluxo de Caixa Descontado

O modelo de analise na avaliagao foi o Método da Capitalizagédo da Renda - Discounted Cash Flow (DCF) -
que contempla o ciclo operacional do empreendimento, podendo defini-lo como o periodo de-exploragdo do
empreendimento. As projegdes usualmente se dividem em 2 partes:

= Periodo de projecdo explicita: admitindo uma fase futura de maior proximidade temporal e melhores
condicdes de previsibilidade, normalmente estabelecida em 10 anos;

= Valor Residual: equivalente ao restante da vida util do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro.de longo
prazo é substituido por um valor equivalente Unico no final do periodo de projecéo explicita.

O modelo de analise considera a apuragao dos resultados do empreendimento antes dos impostos. Para a
determinagéo do valor de mercado do G100 foi criado um fluxo de caixa para o periodo de projecédo de 11
anos.

Condominio de galp6es

Na avaliagéo dos galpdes do condominio foi utilizado um.periodo de analise de 11 anos operacionais, como
mencionado anteriormente, com os fluxos de caixa comegando em novembro de 2020 e distribuicdo mensal,
refletindo o desempenho provavel do empreendimento. Nos assumimos que esse prazo de andlise seja
suficiente e realista para a projecéo de fluxo de caixa desse tipo de imével. Embora esse tipo de ativo tenha
uma vida util maior, uma analise de investimento torna-se mais significativa se limitada a um periodo de tempo
consideravelmente menor do que a vida util econdmica real, porém longo o suficiente para considerar
renovagoes contratuais, investimentos e ciclos econdémicos.

As receitas e despesas que um investidor iria incorrer neste tipo de investimento variam durante o periodo de
tempo analisado. Os parametros que nortearam as projegoes das receitas liquidas operacionais futuras foram
baseados em praticas atuais do mercado de galpdes da regido de Lauro de Freitas e especificamente do
entorno do imoével.

Premissas adotadas — Ciclo operacional
As principais premissas. adotadas, para o G-100, foram:

= Inquilino inicial com locagéo total do galpdo em duas fases, com inicios: 12 fase 16/09/2020 e 22 fase
27/10/2020;

= A analise foi feita em Regime de Caixa, onde o pagamento é feito 30 dias apds a data de competéncia do
contrato;

= Prazo de contrato de 60 meses, a partir da data de inicio da 22 fase;

= Foiconcedido 45 dias de caréncia apenas para a 12 fase;

= Valor de locagdo de mercado obtido através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
= Consideramos que a conjuntura econdmica do pais ndo sofrera alteragdes significativas no periodo;

= O potencial de receitas de locagdo dos galpdes foi determinado pelo Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, conforme item anterior, incorporando-se alguns conceitos para adequar a forma de analise
da CUSHMAN & WAKEFIELD;

= No fluxo de caixa aplicamos a taxa de inflagao;
= Consideramos que todos os contratos de locagao terdo probabilidade de renovagéo de 75%;
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= A administracdo do empreendimento (condominio logistico) sera feita por administradores que gerenciarao
profissionalmente, aproveitando todo o potencial de locagéo do condominio, gerando assim os resultados
operacionais que proporcionarao o retorno do capital investido;

» E importante ressaltar que este relatério é formado por estimativas e projegdes estruturadas pela
CUSHMAN & WAKEFIELD em um modelo de analise econdmico-financeira, baseada em levantamento de
dados do mercado. Estes demonstrativos, estimativas e projegdes refletem significativamente premissas e
julgamentos em relagéo aos futuros resultados esperados, incluindo pressupostos.do plano de operagéo,
da conjuntura econdmica, entre outras premissas das quais dependem os resultados projetados; e

=  Admitimos um crescimento anual real para a operagéao.

CAPM - Modelo de precificacido de ativos de capital

Para a determinacdo da taxa de desconto do fluxo de caixa utilizado na avaliagdo adotou-se o método do
CAPM — Capital Asset Pricing Model ou Modelo de Precificacdo de Ativos de Capital. Apesar de
tradicionalmente as empresas imobilidrias utilizarem-se de uma estimativa composta da TJLP (Taxa de Juros
de Longo Prazo) mais um spread de risco associado tanto ao imovel quanto ao mercado em que o ativo se
encontra, o CAPM fornece um modelo que permite estudar.e-impacto duplo e simultadneo da lucratividade e do
risco, para tal a ferramenta é calculada a partir de dados publicos faciimente encontraveis.

A Cushman & Wakefield gera mensalmente uma estimativa do CAPM para cada tipologia a partir de referéncias
locais e internacionais de precificagéo de ativos semelhantes.

Para o mercado nacional de iméveis industriais e logisticos; temos‘para a data base de 31 de agosto de 2020
uma taxa de CAPM Real de 7,34% a.a.

Além do calculo referencial para o‘mercado nacional como um todo, adotamos um range de aplicagéo da taxa
acima (+/-15%), representando casos em mercados e situagdes de maior ou menor risco e liquidez. Aplicada
ao resultado acima, obtemos a seguinte faixa:

Limite inferior Media de mercado Limite superior

6,24% 7,34% 8,44%
Fonte: Cushman & Wakefield - Valuation & Advisory

A Cushman & Wakefield-iniciou o processo de medir a taxa de desconto especifica de um imével no ultimo
trimestre de 2017, de forma que o acompanhamento dos indicadores acima permite o ajuste anual no caso de
atualizagdes de valor de mercado e valor contabil.

Taxa de Desconto

A taxa a qual o fluxo de caixa operacional de 11 anos foi descontado para formar o valor presente do imovel
reflete o perfil de risco do:

= Ambiente Externo: abrange as circunstancias atuais do mercado industrial e de condominios logisticos no
Brasil e na Area de Influéncia, bem como dos fundamentos econémicos do pais;

= Ambiente Interno: engloba as condi¢cdes da operacdo e desempenho do galpado e da estrutura de capital
dos empreendedores do mesmo.
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Partindo do resultado do CAPM descrito acima, arbitramos um risco especifico do imével, que pode contribuir
de forma positiva ou negativa para o risco geral a ser aplicado no calculo do valor presente liquido.

O “spread” de risco do empreendimento é composto por variaveis especificas do mercado de iméyeis industriais
e de logistica. Na composicao do “spread” foram considerados componentes como localizagao, concorréncia
de mercado, qualidade e estado de conservagdo das instalacdes, ocupacédo atual e o desempenho: histérico
operacional.

Para o imoével G-100 adotamos a taxa de desconto de 7,75% a.a., tomando como base a sua situagao
mercadoldgica, a qualidade do ativo, sua localizagao, receita atual/potencial e seu posicionamento frente a
concorréncia.

Taxa de Capitalizagao (“Cap Rate”)

Para o Imével G-100, utilizamos a taxa de capitalizacdo de 7,75% ao ano para formar uma opiniéo de valor de
mercado residual da propriedade no 11° ano do periodo de andlise. A taxa é aplicada sobre a estimativa da
receita operacional liquida do 12° ano do periodo de analise. O valor de mercado residual € entdao somado para
compor o fluxo de caixa operacional final do empreendimento.

Inflagao

Para estes fluxos utilizamos taxa de inflagdo. Todas as taxas representam retorno nominal.
Despesas

Para a analise do G100, foram consideradas as seguintes despesas:

= Seguro (reembolsavel);

= [PTU (reembolsavel);

= Condominio (reembolsavel);

= FRA - fundo de reposigdo de ativo; e
= Comisséao de locacéo.
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Resultados do fluxo de caixa

Receita Liquida Operacional

A receita liquida operacional projetada (Net Operating Income) para o primeiro ano de operagédo do Galpao G-
100 é de R$ 9.628.587,00 e de R$ 17.069.883,00 para o 12° ano. Os resultados dos anos 6 e 11 da analise
sdo onde incidem os vencimentos do contrato simulado, considerando 75% de chance de renovagéao.

NET OPERATING INCOME - GALPAO G-100
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Cash Flow As Of Report
Bresco Bahia - G100 (Amounts in BRL)
nov, 2020 through out, 2032
22/09/2020 12:06:41
Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast
Year 1 Year 2 Year 3 Year 4 Year 5 Year 6 Year 7 Year 8 Year 9 Year 10 Year 11 Year 12
For the Years Ending out-2021 out-2022 out-2023 out-2024 out-2025 out-2026 out-2027 out-2028 out-2029 out-2030 out-2031 out-2032 Total
Rental Revenue
Potential Base Rent 9.965.318 10.559.223 10.559.223 10.559.223 10.559.223 13.563.935 13.788.167 13.788.167 13.788.167 13.788.167 15.921.239 16.987.775  153.827.827
Absorption & Turnover Vacancy -223.571 0 0 0 0 -3.638.544 0 0 0 0 -4.246.944 0 -8.109.058
Scheduled Base Rent 9.741.748 10.559.223 10.559.223 10.559.223 10.559.223 9.925.391 13.788.167 13.788.167 13.788.167 13.788.,167 11.674.295 16.987.775  145.718.769
CPI Increases 23.299 299.739 676.266  1.075.621  1.487.317 129.270 319.579 805.936  1.307.327  1.835.267 671.570 251.985 8.883.176
Total Rental Revenue 9.765.047 10.858.962 11.235.489 11.634.844 12.046.540 10.054.661 14.107.746 14.594.103 15.095.494 15.623.434 12.345.865 17.239.760  154.601.945
Other Tenant Revenue
Total Expense Recoveries 1.951.969 2.051.338  2.123.135 2.215.279 2.311.201 1.772.415 2.510.623 2.616.822 2.726.205 2.843.159  2.224.914  3.095.301 28.442.362
Total Other Tenant Revenue 1.951.969 2.051.338 2.123.135 2.215.279 2.311.201 1.772.415 2.510.623 2.616.822 2.726.205 2.843.159  2.224.914 3.095.301 28.442.362
Total Tenant Revenue 11.717.016 12.910.301 13.358.625 13.850.123 14.357.741 11.827.076 16.618.369 17.210.925 17.821.699 18.466.593 14.570.779 20.335.061  183.044.307
Potential Gross Revenue 11.717.016 12.910.301 13.358.625 13.850.123 14.357.741 11.827.076 16.618.369 17.210.925 17.821.699 18.466.593 14.570.779 20.335.061  183.044.307
Effective Gross Revenue 11.717.016 12.910.301 13.358.625 13.850.123 14.357.741 11.827.076 16.618.369 17.210.925 17.821.699 18.466.593 14.570.779 20.335.061  183.044.307
Operating Expenses
PTU 228.852 235.786 244.039 254.630 265.655 276.760 288.577 300.784 313.357 326.800 340.983 355.782 3.432.004
FRA 97.417 105.592 105.592 105.592 105.592 99.254 137.882 137.882 137.882 137.882 116.743 169.878 1.457.188
Condominio 1.611.117 1.659.93¢ 1.718.031 1.792,594 1.870.213 1.948.388 2.031,584 2.117.520 2.206.033 2.300.671  2.400.521 2.504.703 24.161.309
Seguro 151.042 155.619 161.065 168.056 175.332 182.661 190.461 198.518 206.816 215.688 225.049 234.816 2.265.123
Total Operating Expenses 2.088.428 2.156.931 2.228.728 2.320.872 2.416.793 2.507.063 2.648.504 2.754.704 2.864.087 2.981.041  3.083.295 3.265.179 31.315.624
Net Operating Income 9.628.587 10.753.370 11.129.897 11.529.252 11.940.947 9.320.013 13.969.864 14.456.222 14.957.612 15.485.552 11.487.484 17.069.883  151.728.683
Leasing Costs
Leasing Commissions 0 0 0 0 0 287.253 0 0 0 0 353.912 0 641.165
Total Leasing Costs 0 0 0 0 0 287.253 0 0 0 0 353.912 0 641.165
Total Leasing & Capital Costs 0 0 0 0 0 287.253 0 0 0 0 353.912 0 641.165
Cash Flow Before Debt Service 9.628.587 10.753.370 11.129.897 11.529.252 11.940.947 9.032.759 13.969.864 14.456.222 14.957.612 15.485.552 11.133.572 17.069.883  151.087.518
Cash Flow Avaiable for Distribution 9.628.587 10.753.370 11.129.897 11.520.252 11.940.947 ©.032.750 13.969.864 14.456.222 14.957.612 15.485.552 11.133.572 17.069.883 151.087.518
Property resale @ 7,75% p.a. 214.750.141
Real rate NPV @ 7,75% a.a. 7,75%
Inflation (IPCA) 3,03% 3,50% 3,56% 3,55% 3,40% 3,49% 3,45% 3,40% 3,51% 3,56% 3,56%
Present Value 8.691.478 8.725.572 8.113.751 7.551.472 7.036.583 4.785.142 6.655.255 6.196.014 5.762.079 5.359.488 70.236.229
NPV 139.113.062
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Fluxo de Caixa

ANALISE DO FLUXO

PREMISSAS GERAIS

Data de Inicio do Fluxo: nov-20
Data Final do Fluxo: out-31
Periodo do Fluxo: 11 anos

Crescimento Real nas Receitas e Despesas: 0% nos dois primeiros anos e depois conforme abaixo

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78

Inflagdo: IPCA

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
3,03 3,50 3,56 3,55 3,40 3,49 3,45 3,40 3,51 3,56 3,56

PREMISSAS DE CONTRATO

Contrato: Mercado Livre
Tipo do contrato: Tipico
Inicio do contrato: 16/09/2020 1°fase
27/10/2020 2°fase
Término do contrato: 26/10/2025 1% e 2° fases
Caréncia: 45 dias (apenas na 12fase)
Valor de Locagéo: R$ 23,07 R$/m? Locavel
Area Locavel Total (m?): 38:141,97 m?

PREMISSAS DE RENOVAGAO
Premissas de Mercado

Probabilidade de Renovagéo: 75,00%

Aluguel da Renovagéo: R$ 24,91 Valor unitario de mercado

Prazo do novo contrato: 5 anos

Meses Vagos: 12 meses

Comisséo de Locagao - Nova Locagéo: 1 més de locagéo

DESPESAS

IPTU - Reembolsavel: R$ 0,50 p/m?/més

Condominie - Reembolsavel: R$ 3,52 p/m?/més

FRA - Fundo de Reposicao de Ativo: 1,00% % Receita Base de Locagéo Potencial
Seguro - Reembolsavel: R$ 0,33 p/m?/més

PREMISSAS FINANCEIRAS

Taxa de Desconto Real: 7,75% ao ano
0,62% ao més
Método de Desconto: Anual
Taxa de Capitalizagao: 7,75% ao ano
0,62% ao més
Ano de Capitalizagao: 2032
Comisséo de venda na perpetuidade: 2,50%
VPL - Valor Presente Liquido: 139.113.062,00 R$
VPL/AREA: 3.647 VPL/ Area Locével
Fonte: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory
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OBS: Referéncia para o crescimento real das receitas e despesas estabelecida através de percentual (30%)
sobre a média entre as previsdes de crescimento anuais do PIB Industrial e PIB Servigos, obtidas do "Sistema
de Expectativas de Mercado" do Banco Central do Brasil (BACEN), com data-base de 21/08/2020.
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Valor de Liquidacéo Forgada?®

Considerando o cenario atual do imével, adotamos um valor para liquidagao forcada de acordo com a seguinte
formula:

VA

Vyp= ———
T+ )

Onde:

VA = Valor de Mercado Atual do Imével

n = numero de meses em que o imovel é exposto ao mercado até sua comercializacao
i = taxa de desconto ao ano.

VL = Valor de Liquidacédo Forgada

Para o imével G-100, consideramos uma exposi¢cdo'ao mercado‘de 30 meses para sua comercializagdo. A
taxa de desconto adotada foi de 12,00% a.a., com base na Seli¢c atual (2,00% a.a.) e um risco adicional devido
as condigdes do imovel de 10,00% a.a.

Como pode ser observado, o desconto em relagao.ao Valor de Mercado para Venda é de 24,67%.

FORMAGCAO DE VALOR PARA LIQUIDAGAO FORGADA

Valor de Mercado para Venda (R$) 139.113.062,00
Periodo de Exposi(;;(anos) y 2,50
Desconto (% a.a) § y 12,00%
Valorde Liquidagao forgag(R$) 104.790.726,98
Va;r de Liquidacao forcada (R$) 104.791.000,00

2 Referéncias de tempo de exposicédo a mercado e spread de risco obtidas do Boletim Técnico Btec - 2016/005 do IBAPE
(Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia): “Valor de Liquidagcdo Forcada em Cenarios Recessivos”.
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Resumo de Valores

Para determinagao do Valor de Mercado para Venda, adotamos o valor obtido no Método da Capitalizagdo

da Renda por Fluxo de Caixa Descontado e para aferigado utilizamos o valor obtido no Método Evolutivo,
como mostra a tabela a seguir:

RESUMO DE VALORES
PROPRIEDADE: Bresco Bahia Ba-535, km 23, Lauro de Freitas/BA

METODOLOGIA VALOR UNITARIO (R$/m?) VALOR TOTAL (R$)

Método Ewolutivo

| 3.267.95 1117.112.000,00
Método da Capitalizagdo da Renda por Fluxo de Caixa Descontado ' Y 3.647,24 B 139.113.000,00
Valor de Mercado para Venda 73.647,24 139.113.000,00
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Conclusao Final de Valor

Baseado nas tendéncias do mercado na regido na qual o imével esta inserido, em suas especificagdes técnicas
e caracteristicas e nas praticas do mercado imobilidrio, concluimos os seguintes valores para o imével, na data
de 22 de setembro de 2020:

Bresco Bahia (G-100), situado na Rodovia BA - 535, Lauro de Freitas/BA

VALOR DE MERCADO PARA VENDA - G-100
R$ 139.113.000,00
( Cento e Trinta e Nove Milh6es Cento e Treze Mil Reais )
Valor Unitario R$/m? 3.647,24

VALOR PARA LIQUIDAGAO FORGADA - G-100
R$ 104.791.000,00

( Cento e Quatro Milhées, Setecentos e Noventa e Um Mil Reais )
Valor Unitario R$/m? 2.747,39

(e (=
K DM © s § I e o
LE.E;W.,. o s o LE"E”;M“W i bt
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Especificacdo da Avaliacao

A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de avaliagdes, como
com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante
do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagédo do empenho no trabalho avaliatorio, mas
n&o representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo. Quanto ao grau de precisdo, este
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso;.ndo é passivel de
fixacéo “a priori”.

Para o presente trabalho teremos cinco classificagées:

= Uma para o “Método Comparativo de Dados de Mercado” para detefminacdo do valor de venda de
terreno;

= Uma para o “Método Comparativo de Dados de Mercado” para determinagao do.valor de locagéo de
galpéo;

= Qutra para o Valor encontrado através o “Método da Quantificacéo de Custo”;
= Uma para “Método Evolutivo”;
= Uma para o Fluxo de Caixa Descontado, utilizado no “Métododa Capitalizagdo da Renda”
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Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Comparativo de Terreno - Venda

Para o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, o presente trabalho é classificado‘como “GRAU I”
quanto a fundamentagéo e “GRAU III” quanto a precisdo, conforme o que dispdem as normas da A.B.N.T.
Ressaltamos que o grau de fundamentagao esta diretamente relacionado com as informacdes que possam ser
extraidas do mercado, independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheito de avaliagdes e/ou de
seu contratante.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES

(TABELA 3, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

ITEM DESCRICAO RESULTADO PONTOS
1
Caracterizagao do imovel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2
2
Quantidade minima de dados de mercado efetivamente 2
utilizados
8 A tagdo de inf o lati tod
Identificacdo dos dados de mercado presen'as;ao © Ny 2905s |.’ea \vas afodas as 2
caracteristicas dos dados analisadas
4
Intervalo admissivel de ajustepara o conjunto de fatores 0,40 a 2,50* 1
SOMATORIA 7

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero
menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZACAO DE

TRATAMENTO POR FATORES (TABELA 4, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)
GRAUS 1l Il |
Pontos Minimos 10 6 4
Itens obrigatérios .

Itens 2 e 4 no Grau lll, com os Itens 2 € 4 no Grau Il e os demais no

. L o todos, no minimo no grau |
demais no minimo no Grau Il minimo no Grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU |
GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZAGAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO

POR FATORES (TABELA 5, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

- GRAU
DESCRICAO m m 1
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia central <=30% <=40% <=50%
Amplitude do intervalo de confianga 17,08%
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU Il
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Comparativo de Locagéo de Galpao

Para o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, o presente trabalho é classificado como “GRAU II”
quanto a fundamentagdo e “GRAU III” quanto a precisdo, conforme o que dispdem as normas da A.B.N.T.
Ressaltamos que o grau de fundamentagao esta diretamente relacionado com as informagdes que possam ser
extraidas do mercado, independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro de avaliagdes e/ou de
seu contratante.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

(TABELA 3, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

ITEM DESCRIGAO RESULTADO PONTOS

1 Caracterizagdo do imével avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2

Quantidade minima de dados de mercado efetivamente

2 utilizados 5 2
3 Identificacé@o dos dados de mercado ?;::;ee:::gj:sd deoisn;o;g:)asq;';»:;irse;i\/sas atodas as 2
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores | 0,50 a 2,00 2
SOMATORIA ‘ 8

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de
dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO
POR FATORES (TABELA 4, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

GRAUS 1l Il |

Pontos Minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no Grau Ill, com os demais Itens 2 e 4 no Grau Il e os demais no

Itens obrigatérios B .
no minimo no Grau Il minimo no Grau |

todos, no minimo no grau |

QUANTO A FUNDAMENTACAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU II

GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZAGAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR
FATORES (TABELA 5, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

DESCRICAO
1] I |
Amplitude do intenvalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia central <=30% <=40% <=50%
Amplitude do intervalo de confiangca 15,62%
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU Il
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Método da Quantificagdo de Custo

Para o “Método da Quantificagdo de Custo”, o presente trabalho é classificado como “GRAU II” quanto a
fundamentacéo, conforme o que dispdem as normas da A.B.N.T. Ressaltamos que o grau de fundamentagao
esta diretamente relacionado com as informagdes que possam ser extraidas do mercado, independendo,
portanto, unicamente da vontade do engenheiro de avaliagdes e/ou de seu contratante.

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE QUANTIFICAGCAO DE CUSTO

(TABELA 6, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

ITEM DESCRIGCAO RESULTADO o .\ 4 PONTOS

1 Estimativa do custo direto Pella utilizagéo de custo u'n|tar|o ba~S|co para 2
projeto semelhante ao projeto padréao

2 BDI Justificado 2
Calculada por métodos técnicos consagrados,

3 Depreciagao Fisica considerando-se idade, vida util e estado de 2
consenacao

SOMATORIA y 6

ENQUADRAMENTO DO LAUDO.SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE

UTILIZAC/:\O DE QUANTIFICAC/:\O DE CUSTO DE BENFEITORIAS (TABELA 7, ABNT NBR - 14653-2,
GRAUS 1} I |
Pontos Minimos 7 5 3

1, com os demais no minimo

Itens obrigatérios gradl 1 e 2 no minimo no grau |l todos no minimo grau |
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU II
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Método Evolutivo

Para o “Método Evolutivo”, o presente trabalho é classificado como “GRAU |I” quanto a fundamentagéo,
conforme o que dispdem as normas da A.B.N.T. Ressaltamos que o grau de fundamentagéo esta diretamente
relacionado com as informagdes que possam ser extraidas do mercado, independendo, portanto, unicamente
da vontade do engenheiro de avaliagdes e/ou de seu contratante.

GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZAGAO METODO EVOLUTIVO

(TABELA 10, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)
ITEM DESCRICAO RESULTADO PONTOS

Grau | de fundamenta¢@o no Método

1 Estimativa do valor do terreno ) .
Comparativo ou no'Involutivo

1

Grau Il de fundamentagdo no método da

2 Estimativa dos custos de reedigao . ~ 2
quantificagdo do custo

3 Fator comercializagao Justificado 2

SOMATORIA 5

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE

UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO (TABELA 11, ABNT NBR - 14653-2, 03/2011
GRAUS I} Il |
Pontos Minimos 8 - 5 3

1 e 2 comgraulile o 3 no

Itens obrigatérios P 1 e 2 no minimo no grau Il todos no minimo grau |
minimo grau Il
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU |
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Método da Capitalizagdo da Renda por Fluxo de Caixa Descontado

Para a avaliagdo do valor de venda através do “Método da Capitalizagdo da Renda por Fluxo de Caixa
Descontado”, o presente trabalho é classificado como “GRAU II” quanto a fundamentagéo para identificagdo
do valor, conforme o que dispdem as normas da A.B.N.T. Ressaltamos que o grau de fundamentagao esta
diretamente relacionado com as informagdes que possam ser extraidas do mercado, independendo, portanto,
unicamente da vontade do engenheiro de avaliagdes e/ou de seu contratante.

TABELA 4 - IDENTIFICAGAO DE VALOR E INDICADORES DE VIABILIDADE (ABNT 14653-4:2002

ITEM DESCRIGAO RESULTADO PONTOS
7.5.1.1 Andlise operacional do empreendimento Slmpllﬁcadé, cogfeess nos indicadores 2
operacionais
7.51.2 Andlise das séries historicas do empreendimento (*) C‘,"T‘ base Epandlise dS(inistica para ulggprazo 2
minimo de 24 meses
7.5.1.3 Andlise setorial e diagnéstico de mercado Da conjuntura 2
7.5.1.4 Taxas de desconto Justificada 2
7515 Escolha do modelo Deterministico 1
7.5.1.5.1 Estrutura basica do fluxo de caixa Simplificada 2
75152 Cenérios fundamentados Minimo de 1 1
7.5.1.5.3 Anélise de sensibilidade Simulagado tnica com variagdo em torno de 10% 1
75154 Andlise de risco Risco justificado 2

SOMATORIA 15

(*) Somente para empreendimento nem operagao

TABELA 5 - ENQUADRAMENTODOS LAUDOS SE O SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO

PARA IDENTIFICAR O VALOR
Graus n I |

Pontos. minimos. maior ou igual a 22 de 13a21 de7a12
Restrigoes iz do 3 |ten's .em grau§ inferiores, admitindo- maximo de 4 itens em graus inferiores ou néo atendidos minimo de 7 itens atendidos
se no maximo um item no Grau |
QUANTO A FUNDAMENTAGAO (PARA IDENTIFICAGAO DO VALOR), O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I
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Premissas e “DISCLAIMERS”

"Laudo" diz respeito a este Laudo Completo de Avaliagao Imobiliaria e as conclusdes nele descritas, ao qual
estas premissas e “disclaimers” se referem.

“Propriedade” diz respeito ao objeto deste laudo.

“Cushman & Wakefield” diz respeito a Cushman & Wakefield Negdcios Imobiliarios Ltda. empresa emissora
deste Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria.

“Avaliador(es)” diz respeito ao(s) colaborador(es) da C&W que prepararam € assinaram este laudo.
“Contratante” diz respeito ao destinatario solicitante deste laudo.
O presente trabalho foi elaborado adotando as seguintes premissas.e condigées:

= Asinformagdes contidas no Laudo ou sobre a qual o mesmo se baseia foram obtidas a partir de pesquisas
junto a terceiros, as quais o avaliador assume ser confiaveis e precisas. O Contratante e/ou administragéo
do empreendimento podem ter fornecido algumas destas informacdes. Tanto o avaliador como a C&W nao
podem ser responsabilizados pela exatiddo ou completude dessas informacdes, incluindo a exatiddao das
estimativas, opinides, dimensdes, esbogos, exposicdes e assuntos fatuais. Qualquer usuério autorizado do
Laudo ¢ obrigado a levar ao conhecimento da C&W eventuais imprecisdes ou erros que ele acredita existir
no Laudo;

= As areas de terreno e/ou relativas a construgdo foram baseadas nas informacdes fornecidas pelo
Contratante e/ou pela administragéo do empreendimento, conforme mencionado neste Laudo, ndo tendo
sido aferidas “in loco” pelo Avaliador;

= Os documentos nao foram.@nalisados sob a optica juridica, portanto, ndo assumimos responsabilidade por
nenhuma descrigdo legal ou por quaisquer gquestées que sdo de natureza legal ou exijam experiéncia
juridica ou conhecimento especializado além'de um avaliador imobiliario;

= Nao foram realizados estudos e analises de ambito estrutural para as constru¢des existentes e das suas
fundagoes;

= Da mesma forma, ndo testamos e/ou aferimos quaisquer equipamentos e instalagdes existentes na
Propriedade, pertinentés.ao seu funcionamento, porém presumimos que todos estejam em perfeito estado;

= As condigdes fisicas dos melhoramentos considerados pelo Laudo sdo baseadas na inspegéo visual
realizada pelo Avaliador. A C&W ndo assume qualquer responsabilidade pela solidez de componentes
estruturais ou pela condicdo de funcionamento de equipamentos mecanicos, encanamentos ou
componentes elétricos;

= Para efeito de calculo de valor, consideraremos que a Propriedade néo apresenta qualquer titulo alienado
e nenhum registro de 6nus ou decorréncia de agao de responsabilidade da mesma;

= As opinides de valor sdo fundamentadas apenas para a data indicada no ou do Laudo. A partir desta data
alteracdes em fatores externos e de mercado ou na propria Propriedade podem afetar significativamente
as conclusdes do laudo;

= Ressaltamos que os valores determinados na avaliagdo s&do fundamentados pelas metodologias,
procedimentos e critérios da Engenharia de Avaliagdes e nao representam um nimero exato e sim o valor
mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente a Propriedade, numa data de
referéncia, dentro das condigdes vigentes de mercado;
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= Este Laudo apenas pode ser utilizado em sua integralidade, ndo é permitida sua utilizagéo parcial, em
nenhuma hipotese. Nenhuma parte deste Laudo pode ser utilizada em conjunto com outra analise. A
publicagéo ou divulgacéo deste Laudo ou parte do mesmo néo sera permitida sem autorizagéo formal por
escrito da empresa emissora, C&W. A menos que indicado no acordo firmado entre Contratante e C&W,
este Laudo se destina Unica e exclusivamente ao uso interno da empresa Contratante e aos propdsitos
para os quais foi elaborado. Em havendo permissé&o de divulgacgao, esta devera obedecer a obrigatoriedade
de divulgacédo do laudo em sua integralidade, também nas reprodugées de qualquer informagao a fonte
devera sempre ser citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacdo dos direitos
autorais;

= A menos que acordado o Avaliador ndo deve ser chamado para depor em.qualquer tribunal ou processo
administrativo relativo a propriedade ou a avaliagéo;

= O Laudo assume (a) a posse responsavel e gestdo competente do' Imével, (b) ndo existem condigbes
ocultas ou ndo aparentes da Propriedade, subsolo ou estruturas que tornam a propriedade mais ou menos
valiosa (ndo assume qualquer responsabilidade por tais condigbes ou para organizar estudos de
engenharia que possam ser necessarios para descobri-las),(¢) a plena conformidade com todas as leis
federais, estaduais, locais e de zoneamento aplicaveis, a menos que o descumprimento tenha sido
apontado, definido e considerado no Laudo, e (d) todas as licengas necessarias, certificados de ocupagéo
e outras autorizagdes governamentais foram ou podem ser obtidas e renovadas para qualquer uso em que
se baseia a opinido de valor contida neste Laudo;

= O lucro bruto potencial previsto no Laudo, se houver, podé ter sido baseado em resumos de locagado
fornecidos pelo proprietario ou terceiros. O 'Laudo nao assume nenhuma responsabilidade pela
autenticidade ou completude das informagdes de locagao fornecidas por terceiros. A C&W recomenda um
aconselhamento legal a respeito da interpretacdo das normas de locagéao e direitos contratuais das partes;

= As provisdes de receitas e despesas futuras, guando houver, ndo sao previsées do futuro. Ao contrario,
sdo as melhores opinides do Avaliador com base em seu conhecimento do pensamento atual de mercado
sobre as receitas e despesas futuras. O Avaliador e a C&W n&o oferecem nenhuma garantia ou
representacdo de que essas previsdes se concretizem. O mercado imobiliario estd em constante flutuagéo
e mudanca. N&o é tarefa do Avaliador prever ou de qualquer forma garantir as condigdes de um futuro
mercado imobilidrio, o avaliador pode apenas refletir o que a comunidade de investimento, a partir da data
do relatério, prevé para o futuro em termos de taxas de aluguel, despesas e oferta e demanda;

= Estudos e laudos ambientais e da contaminacéo do solo ndo fazem parte do escopo deste trabalho;

= Salvo disposigéo contraria no Laudo, a existéncia de materiais potencialmente perigosos ou tdxicos que
possam ter sido utilizados na constru¢cdo ou manutencao das melhorias ou podem ser localizados em ou
sobre a Propriedade nao foi considerada nos calculos de valor. Estes materiais podem afetar adversamente
o valor da Propriedade. Os Avaliadores ndo sdo qualificados para detectar tais substancias. A C&W
recomenda que um especialista ambiental seja consultado para determinar o impacto destas questdes na
opinido de valor;

= Salvo disposigdo em contrario, ndo recebemos um relatério de andlise do solo. No entanto, assumimos
que a capacidade de suporte de carga do solo é suficiente para suportar a estrutura existente (s) e / ou
propostas. Nao se observou qualquer evidéncia em contrario durante a nossa inspecéo do imével. A
drenagem parece ser adequada;

= Salvo disposicdo em contrario, ndo recebemos qualquer relatério e ndo sabemos de quaisquer servidoes,
invasdes, ou restricbes que possam afetar negativamente o uso da Propriedade. No entanto,
recomendamos uma pesquisa de titulo para determinar se alguma condigdo adversa existe;

= Salvo disposicdo em contrario, ndo foi fornecido um levantamento das zonas de brejo, pantano ou
manancial. Se os dados de engenharia futuramente revelarem a presenca destas zonas regulamentadas,
isso poderia afetar o valor da propriedade. Recomendamos uma pesquisa por um engenheiro profissional
com experiéncia neste campo;
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= Salvo disposigdo em contrario, néo inspecionamos o telhado nem fizemos uma inspecao detalhada dos
sistemas mecanicos. Os avaliadores nao estéo qualificados para emitir um parecer sobre a adequagéo ou
condigdo destes componentes. Aconselhamos a contratagdo de um perito neste campo, se a informagéo
detalhada for necessaria;

= Se, com a aprovagao prévia da C&W, o Laudo for submetido a um credor ou investidor, a referida parte
deve considerar este Laudo apenas como um fator, na sua decisdo de investimento global, juntamente
com suas consideragdes independentes de investimento e os critérios de subscrigdo. A C&W ressalta que
este credor ou investidor deve compreender todas as condigcdes extraordinarias..e hipotéticas e
pressupostos e condi¢des limitantes incorporados neste Laudo;

= Aresponsabilidade da C&W limita-se aos danos diretos comprovadamente ocasionados na execugéo dos
Servigos; e

= Ao utilizar este Laudo as partes que o fizerem concordam vincular aouso todas as Premissas e Disclaimers
bem como Condigdes Hipotéticas e Extraordinarias nele contidas:
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Certificado de Avaliacao

Certificamos que com o melhor do nosso conhecimento de mercado e julgamentos:

= As declaragdes e fatos contidos neste relatério sdo verdadeiros e corretos;

= A andlise, opinides e conclusdes sao limitadas apenas pelas Premissas e Disclaimers bem.como
Condigdes Hipotéticas e Extraordinarias, e refletem nossas opinides, analises imparciais e conclusées;

= Nao temos interesse presente ou futuro na propriedade em estudo bem como interesse pessoal relativo as
partes envolvidas;

= Na&o temos preconceito com relagdo a propriedade em estudo ou<as partes envolvidas com esta
contratagéo;

= Nosso comprometimento para com este trabalho néo foi condicionado a desenvolver ou reportar resultados
pré-determinados;

= Nossas andlises, opinides, resultados e este laudo foram desenvolvidos em conformidade com o que
preceitua a NBR 14.653:2001 e suas partes da ABNT; e

= Nossa remuneragao para execucao deste Laudo ndo depende do desenvolvimento ou conclusdao de um
valor predeterminado ou estipulado, que favorega a necessidade do contratante, ou a ocorréncia de evento
posterior relacionado ao uso deste Laudo de avaliagéo.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Kunata Margucs Damiclly Mels
DE4BITTEE0ESLDE .. F80A119B8TD425 .
Renata Marques Danielly Melo

Consultora - Industrial e Agronegécios Coordenadora - Industrial e Agronegécios

Cushman & Wakefield, Brasil

DemSgred 3y

A O WL A NI
L

EEETTIIT
=2

DRSFIAEAD

William da Silva Gil, MRICS
RICS Registered Valuer

Gerente - Industrial € Agronegdcios
Cushman & Wakefield, Brasil

Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield, Brasil

Doutgrmdty.
[ S

Rogério Cerreti, MRICS

RICS Registered Valuer

Diretor - Valuation & Advisory

CAU: n° 50812-8

Cushman & Wakefield, América do Sul
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Anexo B: Definicbes Técnicas

A seguir transcrevemos algumas defini¢cdes:

Avaliagéo de bens: “Andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes, para identificar o0 valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores de viabilidade de suas
utilizagbes econdmica, para uma determinada finalidade, situacdo e data.” (NBR 14653-1:2001);

Fator comercializagéo: “A diferenga entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedi¢cdo ou dée
substituicdo, que pode ser maior ou menor do que um”. (NBR 14653-1:2001);

Valor de mercado: Entende-se como “valor de mercado livre” a quantia  mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro'das condigées de
mercado vigente. (NBR 14653-1:2001);

Imovel urbano: “Imovel situado dentro do perimetro urbano definido em lei”. (NBR 14653:2001);
Empreendimento: “Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de comercializagdo ou
exploragdo econdmica. Pode ser: imobiliario (por exemplo: loteamento, prédios comerciais/residenciais),
de base imobiliaria (por exemplo: hotel, shopping center, parques tematicos), industrial ou rural.” (NBR
14653-1:2001);

Empreendimento de base imobiliaria: “Empreendimento em imével destinado a exploragéo do comércio ou
servigos.” (NBR 14653-4:2002);

Homogeneizagdo: “Tratamento dos pregos observados, mediante a aplicacdo de transformagdes
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de mercado
e os do bem avaliando.” (NBR 14653:2001);

Valor de mercado “as is”: Valor de mercado proposto para uma propriedade em seu estado de
conservacao, uso e zoneamento atuais. a data da avaliagdo. (Proposed Interagency Appraisal and
Evaluation Guidelines, OCC-4820-33-P);

Tempo de exposigédo: a) O'tempo que uma propriedade permanece no mercado para comercializacéo. b.
O tempo estimado que a propriedade em estudo permaneceria ofertada ao mercado até a sua efetiva
comercializagao pelo valor de mercado da data da avaliagéo;

Valor de liquidagéo forgada: Condigéo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor
que o médio de absorgao pelo mercado;

Finalidade do laudo: Fim a que se destina o laudo, motivos elencados pelo contratante (locagéo, aquisigao,
alienacéo, dacdao em pagamento, permuta, garantia, fins contébeis, seguro, etc.) ao administrativo ou
avaliador que o levaram a necessidade de obter um laudo de avaliagao;

Estudo de viabilidade técnico-econémica: “avaliagdo destinada a diagnosticar a viabilidade técnico-
econdmica de um empreendimento, com a utilizagéo de indicadores de viabilidade.” (NBR14653-4:2002);

Analise de sensibilidade: “Anélise do efeito de variagdes dos parametros do modelo adotado, no resultado
da avaliagao”. (NBR14653-4:2002);

Valor maximo para seguro: tipo de valor destinado a fins de seguro da propriedade;

Destinatario do laudo: o cliente e outra parte, conforme identificado por nome ou tipo como sendo
destinatario do laudo de avaliagdo em contrato firmado com o contratante;

Imovel paradigma: imovel hipotético cujas caracteristicas sdo adotadas como padrdo representativo da
regiao ou referencial da avaliagdo. (NBR14653-4:2002); e

Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacéo publica, redes
de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
acesso. (NBR14653-2:2011).
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1. OBJETIVO

O objetivo desta Politica de Exercicio de Direito de Voto (a “Politica”) ¢ estabelecer regras no que diz respeito ao
exercicio do direito de voto em Assembleias Gerais (as “assembleias”) dos Fundos de Investimento (os “Fundos™)
geridos pela Oliveira Trust DTVM S/A e/ou pela Oliveira Trust Servicer S/A (a “Oliveira Trust”), cuja politica de
investimento destes autorize a alocagéo em ativos financeiros que contemplem o direito de voto em assembleias,
devendo ser exercido de forma diligente, como regra de boa governanca e em conformidade ao Codigo ANBIMA
de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros (o “Codigo”), com base nas
Diretrizes elaboradas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas para Politica de Exercicio de Direito de

Voto de Fundos de Investimento, inclusive de Fundos de Investimento Imobiliario - FIIs (as “Diretrizes”).

O referido Codigo atribui ao Gestor de Fundo de Investimentos a responsabilidade por representar os Fundos sob
sua gestdo, nas assembleias das companhias e de fundos de investimento emissores dos titulos e valores mobiliarios

que integram suas carteiras, observando as excegdes expressamente previstas no Codigo e Diretrizes.

A presente Politica ndo ¢ aplicavel nos seguintes casos:

I.  fundos exclusivos ou restritos, que prevejam em seu regulamento clausula que ndo obriga o Gestor a
exercer o direito de voto em assembleias;
II.  ativos financeiros de emissor com sede social fora do Brasil; e

III.  certificados de depdsito de valores mobiliarios.

2. PRINCIPIOS GERAIS

A Oliveira Trust deve exercer o direito de voto em assembleias, na qualidade de gestora dos Fundos sob sua gestéo,
no melhor interesse dos cotistas e dos Fundos e de acordo com seus deveres fiduciarios, envidando seus melhores
esforcos para votar favoravelmente as delibera¢des que entenda como benéficas ou agreguem valor para os cotistas

e para os Fundos.

3. DO EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO

E obrigatorio o exercicio da Politica de Voto em relagdo as Matérias Relevantes Obrigatorias, salvo nos casos
abaixo, em que o exercicio da Politica de Voto deve ficar a critério exclusivo do gestor, conforme diretrizes

definidas nesta Politica, se:
I.  a assembleia ocorrer em qualquer cidade que ndo seja capital de Estado e ndo seja possivel voto a

distancia;
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111

Iv.

3.1.

II.

III.

Verséo
2020.1

o custo relacionado com o exercicio do voto nao for compativel com a participagdo do ativo financeiro
no Fundo de Investimento;

a participagdo total dos Fundos sob gestdo, sujeitos a Politica de Voto, na fragdo votante na matéria, for
inferior a 5% (cinco por cento) e nenhum Fundo de Investimento possuir mais que 10% (dez por cento)
de seu patrimonio no ativo em questdo, percentuais estes que serdo aplicaveis também para atendimento
ao item IV, Art 2° das Diretrizes de FlIs;

as informagdes disponibilizadas pela empresa ndo forem suficientes, mesmo apos solicitacdo de
informagdes adicionais e esclarecimentos, para a tomada de decisao; ou

situag@o de potencial conflito de interesse, observado o item 4 abaixo.

Para os fundos de investimento enquadrados na Diretriz ANBIMA n° 2, para Exercicio de Direitor

de Votos em Assembleias, constituem “Matérias Relevantes Obrigatorias:

no caso de agdes, seus direitos e desdobramentos:

a) eleigdo de representantes de socios minoritarios nos Conselho de Administragdo, se aplicavel,

b) aprovacdo de planos de opgdes para remuneragdo de administradores da companhia, se incluir
opg¢des de compra “dentro do prego” (prego de exercicio da opgdo ¢ inferior ao da ac@o subjacente,
considerando a data de convocagao da assembleia);

c) aquisi¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, alteragdes de controle, reorganizagdes societarias, alteragdes
ou conversdes de agdes e demais mudancgas de estatuto social, que possam, no entendimento do
gestor, gerar impacto relevante no valor do ativo detido pelo Fundo de Investimento; e

d) demais matérias que impliquem em tratamento diferenciado, que venham a ser consideradas
relevantes pela Equipe de Gestao ou pela Diretoria da Oliveira Trust quando do recebimento de

convocagao especifica.

Demais ativos e valores mobiliarios permitidos pelos Fundos:

a) alteragdes de prazo ou condigdes de prazo de pagamento, garantias, vencimento antecipado, resgate

antecipado, recompra e/ou remunerag¢ao originalmente acordadas para a operagao;

Especificamente para os Fundos 555:

a) alteragdes na Politica de Investimento que alterem a classe CVM ou a classificagio ANBIMA do
Fundo de Investimento, nos termos da Diretriz ANBIMA de Classificagao de Fundos 555;

b) mudanga de Administrador Fiduciario ou Gestor de Recursos, desde que ndo sejam integrantes do
mesmo conglomerado ou grupo econémico;

c¢) aumento de taxa de administrac@o ou criagdo de taxas de entrada e/ou saida;

d) alteragdes nas condigdes de resgate que resultem em aumento do prazo de saida;

e) fusdo, incorporagdo ou cisdo, que propicie alteragdo das condi¢des elencadas nas alineas anteriores;
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f)
g)

liquidagéo do Fundo; e

assembleia de Cotistas nos casos previstos no art. 39 da Instrugdo CVM n° 555/14.

IV.  Especificamente para os FlIs:

a)
b)

<)
d)
°)
f)

g)

Alteragdes na politica de investimento e/ou o objeto descrito no regulamento;

Mudanga de Administrador Fiduciario, Gestor de Recursos ou Consultor Imobiliario, desde que ndo
sejam integrantes do mesmo Conglomerado ou Grupo Econdmico;

Aumento de taxa de administragdo, criagdo de taxas de entrada ou criagcdo ou aumento de taxa de
consultoria;

Apreciagdo do laudo de avaliag@o de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do FII;
Eleigdo de representantes dos cotistas;

Fusdo, incorporacdo ou cisdo, que propiciem alteracdo das condigdes elencadas nas alineas
anteriores; e

Liquidagd@o do Fundo.

V.  Especificamente para os Iméveis Integrantes da carteiras do FII:

a)
b)
©)
d)

Aprovagao de despesas extraordinarias;
Aprovagdo de orgamento;
Eleigdo de sindico e/ou conselheiros; e

Alteragao na convengao de condominio que possa causar impacto nas condig¢des de liquidez do

imovel, a critério do Gestor de Recursos.

3.2. Para os FIIs - Fundos de Investimento Imobiliarios, constituem “Matérias Relevantes

Obrigatorias”:

1. no caso de agdes ou cotas de sociedade, seus direitos e desdobramentos:

a)
b)

<)

d)

Verséo
2020.1

eleigdo de representantes de socios minoritarios nos Conselho de Administracgo, se aplicavel;
aprovagdo de planos de opgdes para remuneragdo de administradores da companhia, se incluir
opgoes de compra “dentro do prego” (prego de exercicio da opgéo inferior ao da agdo subjacente,
considerando a data de convocagdo da assembleia);

aquisicao, fusdo, incorporago, cisdo, alteracdes de controle, reorganizagdes societarias, alteragdes
ou conversdes de acdes ou cotas e demais mudangas de estatuto e/ou contrato social, que possam,
no entendimento do gestor, gerar impacto relevante no valor do ativo detido pelo FII; e

demais matérias que impliquem tratamento diferenciado, de acordo com o critério do gestor, que
venham a ser consideradas relevantes pela Equipe de Gestao ou pela Diretoria da Oliveira Trust

quando do recebimento de convocagdo especifica.
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II.  no caso de cotas de FII :

a)
b)
<)
d)

°)
f)

2)

h)

alteracdo da politica de investimentos e/ou do objeto descrito no regulamento;

mudanca de administrador, consultor imobiliario e/ou gestor, ndo integrantes do mesmo
conglomerado ou grupo financeiro;

aumento de taxa de administragdo, cria¢do de taxas de entrada ou criagdo ou aumento de taxa de
consultoria;

apreciagao do laudo de avaliag@o de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas do FII;
eleigdo de representantes de cotistas;

fusdo, incorporacao ou cisdo, que propicie alteragdo das condigdes elencadas nas alineas anteriores;
e

liquidagado do FII.

III.  No caso de imdveis

a)
b)
<)
d)

aprovagdo de despesas extraordinarias;

aprovacao de orgamento;

eleigdo de sindico e/ou conselheiros; e

alteragdo na convengdo de condominio que possa causar impacto nas condi¢des de liquidez do

imovel, a critério do gestor.

IV.  no caso dos demais ativos e valores mobiliarios permitidos pelo FII: alteragdes de prazo ou condig¢des de

prazo de pagamento, garantias, vencimento antecipado, resgate antecipado, recompra e/ou remuneragao

originalmente acordadas para a operagao.

Sem prejuizo do exercicio de direito de voto em relacdo as matérias obrigatodrias, ¢ facultado a Oliveira Trust o

comparecimento as assembleias gerais das companhias emissoras e exercicio do seu direito de voto em relagdo a

outras matérias que, a seu critério, sejam de interesse dos fundos e dos cotistas.

O exercicio do direito de voto ficara a critério exclusivo do Gestor de Recursos nas seguintes situagdes:

II.

111

Verséo
2020.1

Caso a assembleia ocorra em qualquer cidade que nao seja capital de Estado e nao seja possivel voto
a distancia;

O custo relacionado ao voto ndo for compativel com a participagao do ativo financeiro na carteira do
Fundo; ou

A participagao total dos Fundos sob gestdo sujeitos ao voto na fragdo votante na matéria for inferior
a 5% (cinco por cento) e nenhum Fundo possuir mais que 10% (dez por cento) de seu patrimdnio no

ativo em questdo.
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Tornar-se-a facultativo o voto obrigatorio:

L Caso haja situagdes de conflito de interesses, ou se as informacdes disponibilizadas pela empresa nao
forem suficientes, mesmo apds solicitagdo pelo Gestor de Recursos de informagdes adicionais e
esclarecimentos para a tomada de decisdo;

1L Para os Fundos Exclusivos e/ou Reservados que prevejam em seu regulamento clausula que ndo obriga
o Gestor de Recursos a exercer o direito de voto em assembleia;
II1. Para os ativos financeiros de emissor com sede social fora do Brasil; e

Iv. IV. Para os certificados de deposito de valores mobiliarios.

4. POTENCIAIS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSE

A Oliveira Trust deve exercer o direito de voto, nos termos dispostos nesta Politica, pautada sempre nos principios
de transparéncia, ética e lealdade e respeitando a segregacdo de atividades imposta pela legislagdo vigente.
Entretanto, em situagdes de potencial conflito de interesses, assim consideradas aquelas que podem de alguma
forma influenciar na tomada de decisdo pela Oliveira Trust quanto ao voto a ser proferido, devem ser adotados os

seguintes procedimentos:

I.  a Equipe de Gestdo de Fundos de Investimento juntamente com a Diretoria da Oliveira Trust, devem
analisar e avaliar todos os aspectos, tanto os materiais quanto os imateriais e emitir parecer conclusivo
sobre a situag@o e a adequagdo ou ndo do exercicio do direito de voto, devendo, nesse aspecto, observar

as seguintes disposi¢des:

a)  caso caracterizado o conflito de interesse, a Oliveira Trust deve adotar procedimentos internos para
a solucao do conflito em tempo habil para sua participagdo na assembleia; ou

b) ndo sendo possivel a ado¢@o de procedimentos em tempo habil, a Oliveira Trust, na qualidade de
gestor deve deixar de exercer o direito de voto nas assembleias das companhias ou fundos de
investimento emissores dos ativos componentes da carteira dos Fundos de Investimento, mantendo

sua justificativa para tanto a disposi¢do de qualquer cotistas que a solicitar;

5. PROCESSO DECISORIO DE VOTO

O representante do Gestor deve comparecer a assembleia e exercer o direito de voto quando aplicavel, nos termos

definidos na presente politica.

Ao tomar conhecimento da convocagdo da assembleia e da respectiva Ordem do Dia, a equipe de Gestao deve
definir o voto que entender melhor refletir a presente Politica de Voto, avaliando a existéncia de potencial conflito

de interesse.
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E responsavel pelo controle e execugio desta Politica de Voto (“Responsavel”) o Diretor da equipe de Gestdo de

Fundos de Investimento da Oliveira Trust.

Os integrantes para representar o Gestor em assembleia, devem ser indicados pelo Responsavel acima mencionado.

6. INFORMACOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO

O Prospecto ou, na auséncia deste, o Regulamento dos Fundos de Investimento abrangidos por esta Politica, deve
informar que a Oliveira Trust adota a presente Politica, fazer referéncia ao website www.oliveiratrust.com.br, onde
esta deve ser encontrada em sua versao integral, e descrever de forma sumaria, a que se destina a presente Politica,

com a impressao do seguinte aviso:

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS
DE DETENTORES DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7. COMUNICACAO DOS VOTOS AOS COTISTAS

Os votos proferidos em assembleia devem ser disponibilizados aos investidores no website
www.oliveiratrust.com.br, no campo “Informagdes e Prospectos” em até 10 (dez) dias corridos contados da

realizagdo da assembleia.

A Oliveira Trust, como gestora, deve manter registro dos votos proferidos em assembleia, bem como da
comunicagao aos cotistas dos FII, e manter a disposi¢ao da Supervisao de Mercados. Exclui-se da obrigacao de

informacgao aos cotistas dos FIIs:

I.  matérias protegidas por acordo de confidencialidade ou que observem sigilo determinado por lei;

II.  decisdes que, a critério do Gestor, sejam consideradas estratégicas, devendo manter registro dos
fundamentos que considerou para classificar a decisdo como estratégica, e manter a disposicdo da
Supervisdao de Mercados; e

III.  matérias ndo relevantes, conforme defini¢ao do art. 2°, IV da Diretriz para Politica de Exercicio de Direito
de Voto de Fundos de Investimento Imobiliario em Assembleias, caso o Gestor tenha exercido o direito

de voto.
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8. CONSIDERACOES FINAIS

A Politica de Voto, ap6s a aprovagao da Diretoria da Oliveira Trust deve ser registrada na ANBIMA, sempre em

sua versdo integral e atualizada.

A Politica deve ficar a disposicao aos o6rgaos reguladores e fiscalizadores e ainda ao acesso para consulta publica

no site corporativo.

9. APROVACAO

A Diretoria de Gestao de Recursos de Terceiros e a Diretoria de Compliance da Oliveira Trust, ratificam e aprovam

esta atualizagdo.

Revisado/

Versdo Data Aprovado Responsavel
2020.1 08/04/2020 | Revisado Felipe Moraes
2020.1 30/04/2020 | Aprovado Henrique Sismil
2020.1 30/04/2020 | Aprovado Anténio Amaro

Verséo
2020.1
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DECLARACAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DAINSTRUCAO CVM 400

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instrtuigio
financeira constitufda sob a forma de sociedade anbnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640- 102, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 36.113.876,/0001-91, devidamente
autorizada pela Comissio de Valores Mobilidrios {“CVM”} para o exercicio de administracio de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002 (“Administradora”), neste
o representada na forma de seu Estaturo Social, na qualidade de administradora do BRESCO LOGISTICA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOR ILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, dividido em cotas eSCriturais e nominativas, que correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, na qualidade
de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no imbito da (i) da oferta piblica de distribuicio priméria de 2.212.390 (duas
milhoes, duzentas ¢ doze mil € Lrezentas e noventa) novas cotas, referentes 4 quanta emissio do Fundo, todas
nominativas e escrirurais, em classe ¢ série Gnicas, no valor unitdrio de R3 113,00 (cento e treze reais) (“Valor da Cota”
¢ “Novas Coras”, tespectivamente), sem considerar o valor da Taxa de Distribuicio (conforme definido no Prospecto),
totalizando o volume de R§ 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhdes e setents reais) (“Oferta Primdria” e
“Volume Total da Oferta Primaria”, tespectivamente); e (i) ‘da oferta piblica de distribuicio secundiria, por
determinados investidores originais do Fundo, quais sejam Orbix Multimercado Fundo de Investimento Créditg
Privado Investimento no Exterior, inscrito no CNPJ/ME sob n° 09.327.501/0001-51 (“Orbix™), Sirius [V
Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no Exterior, inscrito no CNPJ/ME sob n°
28.080.467/0001-08 (“Sirius IV”), Atena Fundo de Investimento de Acses — Investimento no Exterior, inscrito no
CNPJ/ME sob n° 09.327.472/0001-28 (“Atena”), JREP 1T Maracana, LLC, sociedade constituida de acordo com as
leis do Estado de Delaware, Estados Unidos da América, com escritdrio na Cidade de Nova Torque, Estado de Nova
lorque, na 390 Park Avenue, Suite 400, 10022, inscrita no CNPJ/ME sob n® 31.240.745/0001-51 (“IREP 11
Maracana” e, em conjunto com Orbix, Sirius, Sirius 111, Sirius [V e Atena, os “Ofertantea"), tendo todes os Ofertantes
escritdrio na Cidade de Sio Paulo, Estado de Szo Paulo, na Rua Hungria, n°620, 4°andar, conjunto 42 (parte), Jardim
Europa, CEPO1 455-000, de 2.212.390 (duas milhoes, duzentas e doze mile trezentas e noventa) cotas, todas nominativas
€ esctiturais, em classe ¢ série tinieas, do Fundo (“Cotas Ofertadas”, que quando referidas em conjunto com as Novas
Cotas, “Cotas”), todas ofertadas pelo valor unitario equivalente a0 Valor da Cota, sem considerar o valor da Taxa de

(respectivamente, “Oferta Secundiria”, que quando referida em conjunto com a Oferta Primaria, “Oferta™; ¢
“Volume Total da Oferta Secundaria”, que quando referido em conjunto com o Volume Total da Oferta Primgria,
“Volume Total da Oferta”), perfazendo a Oferta o moentante total de até R$ 500.000.140,00 (quinhentos milhses e
Cento ¢ quarenta reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas, nos termos da Instrugio da
CVM n®400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterads (“Instrugdio CVM 400, e da Instrugio da CVM p© 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (*Instrugio CVM 472"), conforme exigido pelo Artigo 56 da Instrugio
CVM 400, declarar que (i) 0 prospecto preliminar da Ofertg (“Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizagio, e
conterd, em cada data de atualizagio, as informacaes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos mvestidores, sobre
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Rio de Janeiro, 28 de seternbro de 2020.

(Assinatura segue na Prixiza pdging)
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(Pdgina de assinatura dg Declaragio da OLT VEIRA TRUST DIy TRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILLARIOS §.4. Para fins do artigo 56 da Instrugio da CTM 400)
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m nvestinentos

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliarios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, insctita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de institui¢io intermediaria lider
(“Coordenador Lider”) da (i) da oferta puiblica de distribuicao primaria, pelo Bresco Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), representado por sua administradora Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., institui¢do financeira constituida sob a forma de sociedade an6nima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob n°
36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela Comissio de Valores Mobilidtios (“CVM?”) para o exercicio de administracio de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 6.696, de 21 de fevereiro de 2002 (“Administradora”),
de 2.212.390 (duas milhées, duzentas e doze mil e trezentas e noventa) novas cotas, nominativas e escriturais, em classe e série
unicas, da quarta emissao do Fundo, no valor unitario de R§113,00 (cento e treze reais) (“Valor da Cota” ¢ “Novas Cotas”,
respectivamente), sem considerar o valor da Taxa de Distribuicio (conforme definido no Prospecto), totalizando o volume de
R$250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhdes e setenta reais) (respectivamente, “Oferta Primaria” ¢ “Volume Total da Oferta
Primaria”); e (ii) da oferta publica de distribuiao secundaria, por determinados investidores originais do Fundo, quais sejam Orbix
Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no Extetior, inscrito no CNPJ/ME sob n® 09.327.501/0001 -
51 (“Orbix™), Sirius IV Multimercado Fundo de Investimento Crédito Privado Investimento no Exterior, insctito no CNPJ/ME
sob n°® 28.080.467/0001-08 (“Sitius IV”), Atena Fundo de Investimento de Acdes — Investimento no Exterior, inscrito no
CNPJ/ME sob n° 09.327.472/0001-28 (“Atena”), JREP II Maracana, LLC, sociedade constituida de acordo com as leis do Estado
de Delaware, Estados Unidos da América, com escritério na Cidade de Nova Iorque, Estado de Nova Iorque, na 390 Park Avenue,
Suite 400, 10022, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 31.240.745/0001-51 (“JREP II Maracana” e, em conjunto com Orbix, Sitius,
Sirtus 111, Sirius IV e Atena, os “Ofertantes”), tendo todos os Ofertantes esctitério na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Rua Hungtia, n® 620, 4° andar, conjunto 42 (parte), Jardim Europa, CEP: 01455-000, de 2.212.390 (duas milh&es, duzentas e
doze mil e trezentas e noventa) cotas, nominativas e escriturais, em classe e série inicas, de emissao do Fundo (“Cotas Ofertadas”,
que quando referidas em conjunto com as Novas Cotas, as “Cotas”), todas ofertadas pelo valor unitario equivalente ao Valor da
Cota, sem considerar o valor da Taxa de Distribuicio, totalizando o volume de até R$ 250.000.070,00 (duzentos e cinquenta milhoes
e setenta reais), sendo a Oferta Secundaria condicionada a subscri¢do integral das Novas Cotas ofertadas no ambito da Oferta
Primaria (respectivamente, “Oferta Secundaria”, que quando referida em conjunto com a Oferta Primaria, “Oferta”; e “Volume
Total da Oferta Secundaria”, que quando referido em conjunto com o Volume Total da Oferta Primaria, “Volume Total da
Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de até R§ 500.000.140,00 (quinhentos milhdes e cento e quarenta reais), sem
considerar as Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas, nos termos da Instrucio da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400”) e da Instru¢ao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 472”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instru¢io CVM 400, declara que:

@) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilid-los na implementagao
da Oferta;

(ii) foram disponibilizados pelo Fundo, a Administradora ¢ a BRESCO GESTAO E CONSULTORIA LTDA.,
sociedade empresaria limitada, sediada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n® 620, 4°
andar, conjunto 42 (parte), Jardim Europa, CEP: 01455-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 17.415.310/0001-70
(“Gestor”) os documentos que consideram relevantes para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o item “(ii)” acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider documentos e

informacdes adicionais relativos ao Fundo, a Administradora e ao Gestor;

@iv) a Administradora confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia, todos os
documentos ¢ prestado todas as informagdes consideradas relevantes sobre seus negécios para analise do
Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de permitir aos investidores uma tomada de decisio

fundamentada sobre a Oferta;
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) a Administradora ¢ o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboragio do prospecto
preliminar da Oferta (“Prospecto”), diretamente e por meio do seu assessor legal; e

(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar que (a) as informagoes prestadas
pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicio,
inclusive aquelas constantes do estudo de viabilidade do Fundo elaborado pelo Gestor, a Bresco Gestao e Consultoria
Ltda. (“Estudo de Viabilidade”), que integram o Prospecto, inclusive suas respectivas atualizagdes, sio suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta, respondendo pela falta de
diligeéncia ou omissao.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, e conterd, em cada data de
atualizacdo, as informacoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo,
suas atividades, situa¢ao economico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagoes
relevantes, bem como que (ii) o Prospecto, bem como suas atualizacoes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de

acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugao CVM 400.
Rio de Janeiro, 28 de setembro de 2020.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider
FABRICIO CUNHA DE assinado de forma digital por BERNARDO AMARAL assinado de forma digital por
ALMEIDA:056388647 FAenC0 CUNADE BOTELHO:04301578 como0 A
‘] 7 Dados: 2020.09.28 10:56:30 -03'00' 781 Dados: 2020.09.28 10:57:03 -03'00'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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DECLARACAO DO OFERTANTE
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400

O ATENA FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES - INVESTIMENTO NO EXTERIOR,
inscrito no CNPJ/ME sob n° 09.327.472/0001-28 (“Ofettante”), neste ato representado na forma de seu
Regulamento, por sua gestora, SPN Gestao de Investimentos Ltda., institui¢do devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da gestdo profissional de carteira nos termos do Ato Declaratério n® 13.785 de 23
de julho de 2014,com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Amauri, 255, 9° Andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°. 05.825.277/0001-77, na qualidade de ofertante no 4mbito da oferta ptblica
de distribui¢do secundaria de cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocagio, do BRESCO
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instru¢io da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), e pelas demais disposi¢oes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 20.748.515/0001-81 (“Fundo" ¢ “Oferta”,
respectivamente), administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira constituida sob a forma de sociedade andnima,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, bloco
7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, insctita no CNPJ/ME sob n° 36.113.876/0001-91,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério da CVM n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002
(“Administradora”), no dmbito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugao da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 4007), declara que (i) é responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de todos os documentos e das informagoes prestadas por
ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribui¢ao; (i) o prospecto preliminar da
Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizaciio, e contera, em cada data de atualizacio, as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do fundo,
o Fundo, suas atividades, situagio econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informagGes relevantes; (iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas nio se limitando, a instrugaio CVM n° 400 e a Instru¢ado CVM n° 472; e (iv) as informacoes
contidas no Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sio verdadeiras, conforme o disposto no
artigo 56 da Instru¢io CVM n° 400 e no item 2.4 do Anexo III da Instrugaio CVM 400.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2020.

(Assinatura segue na proxima pdgina)

358



(Pdgina de assinatira da Declaragio do ATENA FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES -

INVESTIMENTO NO EXTERIOR para fins do artigs 56 da Instrpan da CVM #00)

ATENA FUNDO DE INVESTIMENTO DE ACOES - INVESTIMENTO NO EXTERIOR

represetada por sia gestora, @ SPIN Gesido de Investimenins Lida )

e B .

Nome: @uiL telné a6 ERe @35S
Catgor DzevoL
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DECLARACAO DO OFERTANTE
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400

O ORBIX MULTIMERCADO FUNDO DE INVESTIMENTO CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR, insctito no CNPJ/ME sob o n° 09.327.501/0001-51
(“Ofertante”), neste ato representado na forma de seu Regulamento, por sua gestora, Pragma Gestao de
Patrimonio Ltda., instituicdo devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da gestdo profissional de
carteira nos termos do Ato Declaratério n® 9299 de 4 de maio de 2007,com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Rua Amauri, 255, 3° Andat, inscrita no CNPJ/ME sob o n°. 04.920.763/0001-01,
na qualidade de ofertante no ambito da oferta publica de distribui¢io secundaria de cotas, sob o regime de
melhores esforcos de colocacio, do BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidtio constituido sob a forma de condominio fechado, nos
termos da Instrugio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢io CVM
472”), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentates que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME
sob o n® 20.748.515/0001-81 (“Fundo" e “Oferta”, respectivamente), administrado pela OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira constituida sob a forma de sociedade an6nima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,
insctita no CNPJ/ME sob n° 36.113.876/0001-91, devidamente autotizada pela CVM pata o exetcicio de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério da CVM n®
6.696, de 21 de fevereiro de 2002 (“Administradora”), no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo
56 da Instrugio da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400”),
declara que (i) ¢ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de todos os documentos
e das informagoes prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a
distribuicdo; (ii) o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizagio,
e conterd, em cada data de atualizagdo, as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do fundo, o Fundo, suas atividades, situacio econdémico-financeira,
os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes; (iif) o Prospecto foi elaborado
de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a instru¢io CVM n° 400 e a
Instrucao CVM n° 472; e (iv) as informagdes contidas no Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a
Oferta, sdo verdadeiras, conforme o disposto no artigo 56 da Instru¢io CVM n°® 400 e no item 2.4 do
Anexo 111 da Instrucio CVM 400.

Sdo Paulo, 28 de setembro de 2020.

(Assinatura segne na prixima pagina)
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(Pdgina de assinatura da Declaragio do ORBIX MULTIMERCADO FUNDO DE INVESTIMENTO
CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR para fins do artigo 56 da Instrugio da C1VM 400)

ORBIX MULTIMERCADO FUNDO DE INVESTIMENTO CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR

(representado por sua gestora, a Pragma Gestio de Patriminio 1.tda.)

/

Nome: Alexandre Braga Nome:

Cargo: Diretor Cargo:

361



DECLARACAO DO OFERTANTE
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400

O SIRIUS IV MULTIMERCADO FUNDO DE INVESTIMENTO CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR, insctito no CNPJ/ME sob n° 28.080.467/0001-08 (“Ofertante”)
neste ato representado na forma de seu Regulamento, por sua gestora, Pragma Gestao de Patrimonio Ltda.,
instituicio devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da gestdo profissional de carteira nos termos
do Ato Declaratério n® 9299 de 4 de maio de 2007,com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Rua Amauri, 255, 3° Andat, inscrita no CNPJ/ME sob o n°. 04.920.763/0001-01, na qualidade de
ofertante no ambito da oferta publica de distribuigio secundaria de cotas, sob o regime de melhores
esforcos de colocacio, do BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da
Instrucio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), e pelas
demais disposicoes legais e regulamentates que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
20.748.515/0001-81 (“Fundo" e “Oferta”, respectivamente), administrado pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira
constituida sob a forma de sociedade an6nima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela CVM para o exetcicio de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério da CVM n®
6.696, de 21 de fevereiro de 2002 (“Administradora”), no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo
56 da Instrugio da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400”),
declara que (i) ¢ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de todos os documentos
e das informagoes prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a
distribuicdo; (ii) o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizagao,
e conterd, em cada data de atualizagdo, as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do fundo, o Fundo, suas atividades, situacio econdémico-financeira,
os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes; (iif) o Prospecto foi elaborado
de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a instrugio CVM n° 400 e a
Instrucao CVM n° 472; e (iv) as informagdes contidas no Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a
Oferta, sdo verdadeiras, conforme o disposto no artigo 56 da Instru¢io CVM n°® 400 e no item 2.4 do
Anexo I1I da Instrucio CVM 400.

Sdo Paulo, 28 de setembro de 2020.

(Assinatura segne na prixima pagina)
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(Pdgina de assinatura da Declaragio do SIRIUS 1T MULTIMERCADO FUNDO DE INVESTIMENTO
CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR para fins do artigo 56 da Instrugio da C1VM 400)

SIRIUS IV MULTIMERCADO FUNDO DE INVESTIMENTO CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR

(representado por sua gestora, a Pragma Gestao de Patriminio 1 tda.)

[esonds B~ /WMMP

Nome: Alexandre Braga Nome: /

Cargo: Diretor Cargo:

363



DECLARACAO DO OFERTANTE
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400

A JREP II MARACANA, LLC, sociedade constituida de acordo com as leis do Estado de Delaware,
Estados Unidos da América, com escritério na Cidade de Nova Iorque, Estado de Nova Iorque, na 390
Patk Avenue, Suite 400, 10022, inscrita no CNPJ/ME sob n° 31.240.745/0001-51 (“Ofertante”), neste ato
representada por seu procurador, na qualidade de ofertante no ambito da oferta publica de distribui¢do
secundaria de cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocagio, do BRESCO LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliatio constituido sob
a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 4727), e pelas demais disposi¢coes legais e regulamentares que lhe
forem aplicdveis, insctito no CNPJ/ME sob o n° 20.748.515/0001-81 (“Fundo" e¢ “Oferta”,
respectivamente), administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira constituida sob a forma de sociedade anénima,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, bloco
7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, insctita no CNPJ/ME sob n° 36.113.876/0001-91,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de administracio de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério da CVM n° 6.696, de 21 de fevereito de 2002
(“Administradora”), no dmbito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugiao da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 4007), declara que (i) é responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de todos os documentos e das informagoes prestadas por
ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicao; (i) o prospecto preliminar da
Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de disponibiliza¢io, e conterd, em cada data de atualizagao, as
informagdes relevantes necessatias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do fundo,
o Fundo, suas atividades, situagio economico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informacgoes relevantes; (iif) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas nio se limitando, a instrucdo CVM n° 400 e a Instrucdo CVM n° 472; ¢ (iv) as informagdes
contidas no Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sio verdadeiras, conforme o disposto no
artigo 56 da Instrugao CVM n° 400 e no item 2.4 do Anexo III da Instrugao CVM 400.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2020.

(Assinatura segue na proxima pdgina)
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(Pdgina de assinatura da Declaracio da JREP II MARACANA, LLC para fins do artigo 56 da Instrugio da C1VM
400)

JREP II MARACANA, LLC

Nome: Mario Lins Estevam De Barros
Cargo: Diretor Geral
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