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Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora da

Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nesta data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Bresco Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢io a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacg&o de nossa opinido sobre
essas demonstracoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para cada assunto abaixo, a descrigdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentado no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Noés cumprimos as responsabilidades descritas na segao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagéo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugéo de procedimentos planejados
para responder a nossa avaliagdo de riscos de distorgdes significativas nas demonstragbes
financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os
assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes
financeiras do Fundo.

Mensuracao do valor justo das propriedades para investimento

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 5, em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui
propriedades para investimento mensuradas ao valor justo no montante de R$1.792.542 mil, que
representava 99,84% do seu patriménio liquido. As metodologias e modelagens utilizadas para a
determinagéao do valor justo, envolveram julgamento significativo e foram baseadas em premissas
adotadas pelos avaliadores externos contratados que suportaram o Fundo, as quais incluem o
desempenho atual e histérico dos contratos com locatarios, proje¢des de receitas futuras de aluguel,
condi¢cbes de mercado, taxas de ocupacgao e taxas de desconto, dentre outros.

Consideramos como um principal assunto de auditoria devido a relevancia dos montantes envolvidos
em relagao ao total do ativo, ao patriménio liquido, e aos efeitos dos ajustes ao valor justo no
resultado do exercicio, além das incertezas inerentes a estimativa de valor justo, o julgamento
associado e a determinacgao das principais premissas descritas na Nota Explicativa n® 5. Uma
mudanca em alguma dessas premissas poderia gerar um impacto relevante nas demonstracoes
financeiras do Fundo.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuragao do valor
justo das propriedades para investimento, incluindo a analise da razoabilidade das premissas
utilizadas e da integridade dos dados sobre as propriedades fornecidos pela Administradora do Fundo
e pelos avaliadores externos. Analisamos informacdes que pudessem contradizer as premissas mais
significativas e as metodologias selecionadas, bem como analisamos os dados de empresas
comparaveis. Também analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o
comportamento do valor justo registrado, considerando outros cenarios e premissas, com base em
dados de mercado.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuragéo do valor justo
das propriedades para investimento, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora do
Fundo, consideramos que os critérios e premissas considerados para a determinagéo do valor justo
dessas propriedades para investimento adotados pela Administradora do Fundo, assim como as
respectivas divulgacdes na Nota Explicativa n® 5, sdo aceitaveis, no contexto das demonstragbes
financeiras tomadas em seu conjunto.



EY

Building a better
working world

Distribuicdo de rendimentos ao cotista

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideracao a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a
referida base de calculo deve ser ajustada pelas adigdes e/ou exclusdes considerando as obrigagdes
incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciagéo dos cotistas em Assembleia.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagao da exatiddo matematica do calculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e analise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adicdes e exclusdes incluidas na base de
célculo. Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgag¢des sobre o assunto incluidas na Nota
Explicativa n° 8.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela
Administradora do Fundo para os calculos de distribuicdo de rendimentos ao cotista do Fundo, que
séo derivados da base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n°® 1/2014 para suportar a base de
calculo e informagdes incluidas no contexto das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstra¢ées financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentagéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracao de demonstracgdes financeiras livres de distorgao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragédo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracio das
demonstracgdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagdes.

O responsavel pela governanga € a Administradora do Fundo com responsabilidade pela superviséo
do processo de elaboragédo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sédo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgéo de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administradora do Fundo.

Concluimos sobre a adequagéao do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacao a eventos ou condigbes que possam levantar duvida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagao em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusbes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigbes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente
tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacéao publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

S5 PemQ, 24 de margo de 2023.

/ .
// ~ \ //

Mart:os\ nji d& Sa Pimentel Ohata
Contadé\r RC-1SP209240/0-7



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Balango patrimonial
31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de Reais)

Ativo
Circulante

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Disponibilidade
Cotas de fundos de investimento

Operagdes compromissadas
Letras do Tesouro Nacional

Realizacao
Aluguéis a receber
Adiantamentos expansao e benfeitorias

Valores a receber

N&o Circulante imobiliario
Propriedade para investimento

Iméveis acabados
Em construgao

Acdes de sociedade de propdsito especifico
Bresco VI

Total do ativo

2022 2021
Nota Valores % PL Valores % PL
39.029 2,16% 37.618 2,14%
4 25.975 1,45% 103 0,01%
2 0,00% 59 0,01%
25.973 1,45% 44 0,00%
4 - 0,00% 25.222 1,44%
- 0,00% 25.222 1,44%
5.vi 9.709 0,54% 11.229 0,64%
1.760 0,10% 781 0,04%
5.v.iii 1.585 0,09% 283 0,02%
1.793.658 99,90% 1.729.594 98,59%
1.793.653 99,90% 1.729.594 98,59%
5.iii 1.792.542 99,84% 1.729.594 98,59%
5b 1111 0,06% - 0,00%
5d 5 0,00% - 0,00%
1.832.687 102,08% 1.767.212 100,73%




Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Balango patrimonial
31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de Reais)

Passivo
Circulante

Lucros a distribuir

Operagao com Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

Caugéo

Expanséao

Gastos com imdveis a pagar

Auditoria externa

Taxa de gestéo

Nao Circulante imobiliario

Operacéo com Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

Total do passivo

Patriménio liquido

Cotas integralizadas
Reservas de lucros
Custos de emisséao de cotas

Total do passivo e patriménio liquido

2022 2021

Nota Valores % PL Valores % PL
15.775 0,88% 12.849 0,73%
8.f 9.606 0,54% 9.311 0,53%
5.c.ieii 3.393 0,19% - 0,00%
1.558 0,09% 225 0,01%
5.b 946 0,05% 2.384 0,14%
249 0,01% 498 0,03%
23 0,00% 44 0,00%
- 0,00% 387 0,02%
21.514 1,20% - 0,00%
5.cieii 21.514 1,20% - 0,00%
37.289 2,08% 12.849 0,73%

1.795.398 100,00% 1.754.363 100,00%

1.156.891 64,44% 1.156.891 65,94%

661.162 36,83% 620.232 35,35%

(22.655) -1,26% (22.760) -1,29%

1.832.687 102,10% 1.767.212 100,73%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstracdo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de Reais)

Propriedades para investimento
Rendas de aluguéis
Rendas de aluguéis - Multa DHL
Ajuste ao valor justo - imoveis
Despesas com manutengao e conservagao

Resultado liquido de propriedades para investimento

Operacgéo com Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Pagamento divida
Obrigagao CRI - Juros
Obrigacdo CRI - Corregao monetaria
Custo de emisséo - CRI
Resultado liquido das operagdes com Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

Outros ativos financeiros
Rendas com aplicagbes em operagbes compromissadas
Rendas com aplicagdes em cotas de fundo de investimento
Outras receitas/despesas operacionais

Resultado liquido de outros ativos financeiros
Outras despesas

Taxa de gestéao

Tributarias

Taxa de administragao

Taxa de escrituragao
Advogados

Auditoria

Taxa de custodia

Formador de mercado
Servigos do sistema financeiro
Consultoria

Outras despesas administrativas

Lucro Liquido do Exercicio
Quantidade de cotas

Resultado liquido por cota (em Reais)

Nota 2022 2021

5.vi 137.790 123.688
5.v 1.168 -
5.v 36.922 148.425
5.vii (2.874) (4.261)
173.006 267.852

5.c.i 3.238 -
5.c.i (1.505) -
5.c.i (1.380) -
5.c.ii (153) -
200 -

4. 668 1.841
4.ii 3.585 2
179 11

4.432 1.854
10 (17.887) (17.867)
(14.990) (15.365)
(916) (415)
(870) (1.122)
(224) (235)
(167) (49)
(163) (155)
(153) (96)
(96) (104)
(77) (90)
(27) (43)
(204) (193)

159.751 251.839
14.778.781 14.778.781

10,81 17,04

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 20.748.515/0001-81
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstracao das mutagdes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de Reais)

Cotas subscritas e Custos relacionados Lucro/prejuizo

Nota integralizadas a emissao de cotas acumulados  Reservas Total

Em 31 de dezembro de 2020 1.156.891 (22.370) - 468.298 1.602.819
Custos diretamente relacionados a

emissao de cotas 8.b - (390) - - (390)
(-) Distribuicéo de resultados no exercicio 8.f - - (99.905) - (99.905)
Lucro liquido do exercicio - - 251.839 - 251.839
Constituigao de reserva - - (151.934) 151.934 -
Em 31 de dezembro de 2021 1.156.891 (22.760) - 620.232 1.754.363
Reverséo custos diretamente relacionados

a emissao de cotas 8.b - 105 - - 105
(-) Distribuicéo de resultados no exercicio 8.f - - (118.821) - (118.821)
Lucro liquido do exercicio - - 159.751 - 159.751
Constituigao de reserva - - (40.930) 40.930 -
Em 31 de dezembro de 2022 1.156.891 (22.655) - 661.162 1.795.398

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 20.748.515/0001-81
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstragao do fluxo de caixa - método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de Reais)

2022 2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 139.310 123.540
Baixa de caugéo 2.182 165
Rendas de operagdes compromissadas 668 1.841
Rendas de cotas de fundo de investimento 3.585 2
Rendas de aluguéis - Multa DHL 1.168 -
Pagamento da taxa de gestao (15.377) (15.365)
Pagamento de despesas com imdveis (6.191) (4.261)
Pagamento da taxa de administragédo (868) (1.122)
Pagamento de despesas com cartério (5) (456)
Pagamento de despesas tributarias (916) (415)
Pagamento da taxa de escrituragédo (224) (235)
Pagamentos de auditoria (184) (145)
Pagamento de despesas com correios (180) (141)
Formador de mercado (96) (104)
Pagamento da taxa de custddia (153) (96)
Pagamentos com sistema financeiro (77) (89)
Pagamento de despesas com advogados (161) (68)
Pagamento de despesas com consultoria (16) (43)
Pagamento /recebimento de demais despesas administrativas - 2
Caixa liquido das atividades operacionais 122.465 103.010
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢cdo de companhia investida (5) -
Pagamento obrigagdes por aquisicdo de imoveis - (62.561)
Adiantamento de gastos com propriedades para investimento acabadas (2.590) -
Gastos com propriedades para investimento acabadas (3.393) (12.202)
Gastos com propriedades para investimento em construgéo (22.201) (42.537)
Caixa liquido das atividades de investimento (28.190) (117.300)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicao de rendimentos para os cotistas (118.526) (98.722)
Custo de emissao de cotas - (390)
Cesséo de crédito CRI 25.500 -
Custo de emissao da CRI (500) -
Repasse securitizadora 56 -
Despesas com honorarios - a diferir (100) -
Certidbes e cartério - a diferir (55) -
Caixa liquido das atividades de financiamento (93.625) (99.112)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 650 (113.402)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 25.325 138.727
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 25.975 25.325
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 650 (113.402)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

10



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

11

Contexto operacional

O Fundo Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario (“Bresco FII” ou “Fundo”),
anteriormente denominado Bresco - Fundo de investimento Imobiliario, administrado pela Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Oliveira Trust” ou “Administradora”), foi
constituido em 5 de agosto de 2016, sob forma de condominio fechado e com prazo de duragao
indeterminado, nos termos da Instru¢do CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 e alteracdes
posteriores. O Fundo possui suas cotas registradas na B3 pelo cédigo BRCO11.

O objetivo do Fundo é a obtencéo de renda, mediante locagédo ou arrendamento, com a
exploragdo comercial de empreendimentos imobiliarios nos segmentos logistico e/ou industrial,
com gestao ativa da carteira pelo Gestor. A parcela dos recursos do Bresco Fll que nao for
investida na aquisi¢cao de ativos imobiliarios sera alocada em ativos financeiros, em observancia
a politica de investimento, de modo que o Fundo podera, também, obter rendimentos decorrentes
dos seus investimentos em ativos financeiros. A carteira do Fundo é composta por ativos
financeiros e ativos imobiliarios.

O publico-alvo do Fundo é composto por investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar,
regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Os investimentos em fundos ndo s&o garantidos pela Administradora ou por qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Apresentacao e elaboragdo das demonstragoes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, em conformidade com as normas e as orientacbes emanadas da
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), em especial a Instrucao CVM n°® 516/11 e Instrugao
CVM n° 472/08, incluindo alteragdes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario.

Na elaboragao dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precgos para a contabilizacdo e determinagéo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagao financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracgdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para
emissao e divulgacao em 24 de margo de 2023.
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Principais praticas contabeis

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatorio. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacéo as
estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

a)

b)

Apropriacdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas de acordo com o regime de competéncia,
observando-se o critério “pro rata die”.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estio sujeitos a um risco
insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é
representado por disponibilidades, cotas de fundos de investimento com liquidez imediata e
operacgdes compromissadas lastreadas em “letras do tesouro nacional” e “cotas de fundo de
investimento”.

As operagdes compromissadas sdo lastreadas por titulos publicos, porém, o resgate é feito
no dia util posterior “over night’, dessa forma, € um ativo de liquidez imediata.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros séo
adquiridos pelo Fundo, tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢cées
contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sao inicialmente
mensurados pelo custo de aquisi¢do ou valor justo, acrescidos os custos de transacéo que
sao diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.
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3. Principais praticas contabeis--Continuacéo

d) Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracéo

i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociagao.

i) Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui
os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociac¢do. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundo de
investimento, certificados de recebiveis imobiliarios e letras do tesouro nacional.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacédo diretamente
atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operagéo. Esses ativos
estdo sujeitos a provisdes para perdas sempre que houver evidéncia de reduc¢ao do seu
valor recuperavel.

Proviséo para perdas por reducdo do valor de recuperacdo: A provisao é reconhecida
sempre que houver evidéncia de reducao no valor recuperavel dos ativos financeiros do
fundo avaliados pelo custo amortizado. A perda por redugao ao valor recuperavel é
mensurada pela diferenga entre o valor contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo
de caixa esperado calculado apds a mudancga de estimativa.

e) Cotas de sociedade de propédsito especifico

Os investimentos em cotas de sociedades para propdsito especifico, cujo unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, sdo
avaliados com base no Pronunciamento Técnico CPC 18(R2) emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis, que trata de investimento em coligada, em controlada e em
empreendimento controlado em conjunto.
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e) Cotas de sociedade de propdsito especifico--Continuagao

f)

Estes investimentos sao avaliados e mensurados pelo método da equivaléncia patrimonial,
reconhecidos inicialmente pelo custo, sendo o seu valor contabil aumentado ou diminuido
pelo reconhecimento da participacdo do Fundo nos lucros ou prejuizos de cada periodo
gerados pela investida apds a aquisicao e a realizagao dos ajustes necessarios para
uniformizar as praticas contabeis da investida as praticas contabeis do Fundo. A participacéo
do Fundo no lucro ou prejuizo do periodo da investida € reconhecida no resultado do periodo
do Fundo e as distribui¢bes recebidas da investida reduzem o valor contabil do investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sédo
reconhecidos no Fundo, na proporcao de sua participagao, a crédito do valor contabil do
investimento no Fundo.

Propriedades para Investimento

Iméveis em construgao

Se a instituicdo administradora concluir que o valor justo de uma propriedade para
investimento em constru¢do ndo é mensuravel de maneira confiavel, a mensuragcéo deve ser
feita pelo valor de custo, até que o valor justo possa ser determinado de maneira confiavel,
ou quando a construgao for completada, o que ocorrer primeiro.

Imoveis acabados

Inicialmente os imdveis sao contabilizados pelo custo de aquisicédo e classificados na
categoria de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da
transacao diretamente atribuiveis a operagao de compra, tais como, taxas cartorarias,
tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios
advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apés o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus
impactos séo reconhecidos nos resultados do exercicio. Entende-se por valor justo o valor
pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma
operacéo forcada. Incluem-se nesta categoria os imoveis que estdo em construgéo, iméveis
adquiridos para auferir renda e imoveis com apreciagao de capital de longo prazo.
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f)

g)

h)

i)

Propriedades para Investimento--Continuacao

Imoveis acabados--Continuagao

A avaliacdo dos imoveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipoétese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora,
seja potencialmente capaz de impactar a valorizagdo dos iméveis integrantes do patrimbnio
do Fundo, nova realizacdo devera ser efetuada.

Recebimento de aluguéis

Os aluguéis a receber de propriedades para investimento sao registrados seguindo o regime
de competéncia ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a
constituicdo de perda do valor recuperavel, quando ha indicios de alteragao no fluxo de caixa
esperado.

Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado
considerando-se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do
Fundo ao final de cada periodo.

Reservas de lucros

Conforme determinado pelo Instru¢ao Normativa CVM n° 516, o saldo da conta de lucros
acumulados, ao final de cada exercicio, deve ser transferido para a conta de reserva de
lucros.

Outros ativos e passivos (circulante e ndo circulantes)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estao divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).
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3. Principais praticas contabeis--Continuacéo

k)

Provisdo de ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstragées financeiras faz a segregacéao entre:

Provisées: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balancgo patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia de um ou
mais eventos futuros que n&o estejam totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo. Nao séo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracéo do
resultado.

4. Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa séo aplica¢des financeiras de curto prazo, de alta
liquidez, as quais sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto,
em 31 de dezembro de 2022 e 2021 estao assim representados:

2022 2021
Bancos 2 59
Operagbes compromissadas (i) - 25.222
Cotas de fundos de investimento (ii) 25.973 44
Total 25.975 25.325
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4. Caixa e equivalente de caixa--Continuagao

(i) Operagdes compromissadas

As operag¢des compromissadas séo de liquidez imediatas e estdo assim representados:

31/12/2022 31/12/2021
Valor de compra - 25.222
Valor de revenda - 25.233
Taxa da operagao (% a.d.) - 0,01
Quantidade de dias (over) - 1
Garantia - LTN

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo reconheceu o montante de R$668 (R$1.841 em 2021), conforme
demonstrado no quadro das demonstragdes dos resultados, na rubrica de “Rendas com operagdes compromissadas”.

(ii) Cotas de fundo

2022 2021
Fundo Quantidade Valor da cota Saldo Quantidade Valor da cota Saldo
Itat OT RF Referenciado FIC (a) 1.862.911 12,95 24.077 1.090 11,52 12
Itai Soberano Ref. DI (b) 32.851 57,22 1.873 219 50,92 11
Itat Top Renda Fixa Ref. DI (c) 4.011 5,81 23 4.082 5,13 21
Total 1.899.773 25.973 5.391 44

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo reconheceu o montante de R$3.585 (:R$2 em 2021), conforme demonstrado no quadro das
demonstragdes dos resultados, na rubrica de “ Rendas com aplicagdes em cotas de fundo de investimento..

(a) Itau OT Titulos Publicos Renda Fixa Referenciado DI Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento

Tem o objetivo de aplicar, no minimo, 95% de seus recursos em cotas de fundos de investimento da classe “Renda Fixa”, cujos ativos financeiros componentes de suas
respectivas carteiras, de forma consolidada, sejam compativeis com a classificagdo Renda Fixa Referenciado ao Certificado de Depdsito Interbancario “CDI”.

(b) Itat Soberano Renda Fixa Referenciado DI Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento
Tem o objetivo de aplicar os recursos em cotas de fundos de investimentos classificados como “Renda Fixa - Referenciado”, os quais investem em ativos financeiros
que buscam acompanhar a variagéo do Certificado de Depésito Interbancario “CDI” ou da taxa SELIC, de forma que, no minimo, 95% dos seus ativos financeiros
componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a este parametro, direta ou indiretamente.

(c) Itat Top Renda Fixa Referenciado DI
Tem o objetivo de aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como “Referenciado DI”, os quais investem em ativos financeiros que buscam

acompanhar a variagdo do Certificado de Depdsito Interbancario “CDI” ou da taxa SELIC, de forma que, no minimo, 95% dos ativos financeiros componentes de suas
respectivas carteiras estejam atrelados, direta ou indiretamente, a este parametro.
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a) Propriedades para investimento

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 as propriedades para
investimento estdo assim representadas:

2022 2021
Areas total Areas

Matricula Denominagao Tipo (m?) construidas (m?) Saldo Saldo
101.824 Bresco Itupeva Acabado 75.000,00 38.964,93 102.234 91.110
104.766 Bresco Sao Paulo Acabado 58.836,00 53.764,56 327.821 356.834
136.701 Bresco Contagem Acabado 215.750,75 61.103,81 202.510 190.625
140.212 Hub Natura ltupeva Acabado 142.257,54 34.749,76 205.745 190.384
3.090 Bresco Resende Acabado 50.000,64 25.487,73 52.935 51.880
5.086 Bresco Embu Acabado 31.206,36 7.476,58 40.636 46.242
53.033 Bresco Bahia Acabado 56.217,30 18.075,33 218.584 207.248
89.198 Whirlpool Sao Paulo Acabado 61.013,00 50.952,46 224.611 174.630
91.971 Bresco Canoas Acabado 51.400,12 32.871,61 76.926 77.777
92.627 GPA CD-04 Sao Paulo Acabado 100.000,00 35.510,40 222915 226.985
97.193 BRF Londrina Acabado 101.603,86 23.091,84 117.625 115.879
Total 1.792.542 1.729.594

i)

Descrigdo das caracteristicas dos ativos imobiliarios - acabados

O Fundo é proprietario dos seguintes iméveis:

Bresco Sao Paulo (GPA CDO06)

Imével adquirido em 27 de dezembro de 2016, composto por um terreno, um armazém e
um prédio. Em 07 de novembro de 2022 o fundo divulgou em fato relevante que a
Companhia Brasileira de Distribuigdo notificou formalmente para vistoria e restituicdo da
posse do imovel de forma antecipada, cujo prazo do contrato de locagao era valido até
12 de maio de 2027, com entrega das chaves em 09 de novembro de 2022. O imével em
referéncia, na data-base do presente relatério, estava vago.

Localizado na Avenida Marginal Direita do Tieté, n® 342, Sao Paulo - SP.

GPA CD04 Sao Paulo

Composto por Galpao Logistico monousuario, o imével foi incorporado em 30 de agosto
de 2019 pelo Fundo, em decorréncia da incorporacédo da empresa Bresco IV
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (Bresco IV). O imével em referéncia, na data-base
do presente relatorio, estava inteiramente locado.
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GPA CD04 Sao Paulo--Continuagao

Localizado Estrada Turistica do Jaragua, 50, Sdo Paulo - SP.

Whirlpool Séao Paulo

Composto por Imével Urbano, Industrial, Prédio Industrial, Monousuario, o imével foi
incorporado em 30 de agosto de 2019 pelo Fundo, em decorréncia da incorporagao da
empresa Bresco V Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (Bresco V). O imével em
referéncia, na data-base do presente relatério, estava inteiramente locado.

Localizado Rua Olimpia Semeraro, 381, 675 e 737, Sao Paulo - SP.
Bresco Embu

O imovel foi adquirido em 20 de dezembro de 2017 e esta vinculado ao projeto completo
para galpao de armazenagem, para as finalidades da legislagao de protecao de
mananciais metropolitanos. O imovel em referéncia, na data-base do presente relatério,
estava inteiramente locado.

Localizado na Avenida Hélio Ossamu Daikuara, n° 1.135, Sdo Paulo - SP.

Em 23 de margo de 2022 o fundo divulgou em fato relevante que A locataria DHL Logistics
(Brazil) LTDA. (“DHL") manifestou interesse em rescindir antecipadamente o contrato de
locacao e promover a desocupacgao do Imével DHL Embu (“Imével”) até 31/03/2022, haja
vista o interesse da empresa MRO Servigos Logisticos S.A. (“MRO”) em assumir a locagéo
do Imovel.

Em razéo do acima exposto, a multa negociada pela rescisdo antecipada do contrato de
locagdo a ser paga pela DHL sera de R$ 1.168 (um milhdo, cento e sessenta e sete mil,

setecentos e trés reais e cinquenta e dois centavos). Referido valor devera ser
integralmente pago pela DHL até o dia 31/03/2022.

5. Ativos de natureza imobiliaria--Continuacao
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Descrigcéo das caracteristicas dos ativos imobiliarios - acabados--Continuagéo

Hub Natura Iltupeva

Composto por Imével Urbano, Logistico, Galpao, Monousuario, o imével foi incorporado
em 30 de agosto de 2019 pelo Fundo, em decorréncia da incorporacao da empresa Bres
ltupeva Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (Bres Itupeva). O imével em referéncia, na
data-base do presente relatério, estava inteiramente locado.

Localizado Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, Km 74,5 ltupeva - SP.

Bresco ltupeva

Composto por Imével Urbano, Logistico, Galpao, multiusuario, o imével foi incorporado
em 30 de agosto de 2019 pelo Fundo, em decorréncia da incorpora¢gado da empresa Bres
Dom Gabriel Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (Bres Dom Gabriel). O imével em
referéncia, na data-base do presente relatério, estava inteiramente locado.

Localizado Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, s/n, Itupeva - SP.

Bresco Contagem

Condominio logistico que compdem edificagdo do tipo escritério comercial composta por
4 pavimentos (prédio administrativo/apoio) e os pavimentos térreos e mezaninos (oficina
e galpdes) adquirido em 7 de dezembro de 2016. Na data-base do presente relatorio, o
imovel detinha 6% de vacancia.

Localizado na Avenida Wilson Tavares Ribeiro, n° 1.651, Contagem - MG.

Bresco Resende

Composto por um terreno e dois galpdes logisticos que se encontram em uma regido
industrial, o imével foi incorporado em 30 de novembro de 2018 pelo Fundo, em
decorréncia da incorporagdo da companhia Bres Resende Empreendimentos
Imobiliarios S.A. O imével em referéncia, na data-base do presente relatorio, estava
inteiramente locado.

Localizado na Rua H, Fazenda da Barra 3, Resende - RJ.

5. Ativos de natureza imobiliaria--Continuacao
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a) Propriedades para investimento--Continuagao

i)

Descrigcao das caracteristicas dos ativos imobiliarios - acabados--Continuagao

Bresco Canoas

Composto por um terreno e um galpéo logistico que se encontra em uma regiao
industrial/logistica, o imovel foi incorporado em 30 de novembro de 2018 pelo Fundo, em
decorréncia da incorporagdo da companhia Bresco Canoas Empreendimentos
Imobiliarios S.A. O imével em referéncia, na data-base do presente relatorio, estava
inteiramente locado.

Localizado na Rodovia BR 386, n° 1.200, Canoas - RS.

BRF Londrina (BRF)

Em 28 de setembro de 2018, o Fundo firmou, na qualidade de superficiario, a Escritura
Publica de Concessao de Direito de Superficie do imdvel localizado na Cidade de
Londrina, Estado do Parana, objeto da matricula n® 97.193 do 2° Cartdrio de Registro de
Iméveis, com o objetivo de construgao sob medida e concomitante locagdo de um centro
de distribuig&o frigorificado. A obra foi entregue em novembro de 2019.

Localizado na Avenida Saul Elkind S/N, Londrina - PR.

Bresco Bahia

O Imével Bresco Bahia € um empreendimento triple-A situado na Cidade de Lauro de
Freitas, Estado da Bahia, na Estrada da Telha, n°® 483, bairro Barro Duro, com uma area
total de terreno de 226.513,21m? e previsao de pelo menos 56.217,30m? de area bruta
locavel apds a conclusdo das obras. O Imovel Bresco Bahia é objeto da matricula n°
53.033 do Registro de Imoveis de Lauro de Freitas - BA.

Classificagéo e critério adotado na mensuragdo

Atualizacdo das propriedades para investimento - acabados

Em 31 de dezembro de 2022, o valor justo das propriedades para investimento (imoveis
acabados) esta suportado por laudos de avaliagao elaborados pela empresa Cushman &
Wakefield, emitidos em 14 de novembro de 2022. Foram utilizadas as seguintes
metodologias para a determinac¢ao do valor justo das propriedades para investimento:
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Atualizagdo das propriedades para investimento - acabados--Continuagao

Método da capitalizagdo da renda por fluxo de caixa descontado: o valor estimado do
imovel corresponde ao valor atual do fluxo de caixa descontado pela taxa minima de
atratividade.

Valor de mercado para venda.

Dentre as premissas consideradas, as principais foram:

¢ As taxas de desconto utilizadas consideram as caracteristicas dos imoéveis em
avaliagdo oscilaram de 7,25% a 9,50% a.a. € 6,75% a 9,25 % a.a. em 31 de dezembro
de 2022 e 2021 respectivamente.

¢ A taxa de capitalizacao, “cap rate”, foi calculado por meio de taxas de oscilaram de
7,50% a 9,50% a.a. e 7,00% a 9,25% a.a. em 31 de dezembro de 2022 e 2021
respectivamente.

Saliente-se que a estimacao do valor do imovel depende das premissas de receita e
despesas, bem como da taxa minima de atratividade, fixada com base nas
oportunidades de investimentos alternativos existentes no mercado de capitais e
também dos riscos do negdcio. Portanto, a estimacao pode variar conforme a
volatilidade dos mercados em geral.

A metodologia adotada no trabalho consiste na analise das caracteristicas fisicas da
propriedade e das diversas informacdes levantadas no mercado, que sao devidamente
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imovel. Para a consecugao do objetivo
solicitado, observar-se-a o que preceitua a NBR. 14.653-1/2001 e NBR. 14.653-2/2011,
da A.B.N.T. - Associagao Brasileira de Normas Técnicas e suas partes 14.653-2/2011 -
Iméveis Urbanos e 14.653-4/2002 - empreendimentos.
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a) Propriedades para investimento--Continuagao

i) Quadro demonstrativo das movimentagbes contabeis

A movimentacao ocorrida na conta de propriedades para investimento no periodo esta
descrita a seguir:

2022 2021
Saldo inicial 1.729.594 1.516.659
(+) Transferéncia imoveis em construgédo 22.633 52.308
(+) Custo incorrido de desenvolvimento (*) 3.393 12.202
(+) Ajuste a valor justo 36.922 148.425
Saldo final 1.792.542 1.729.594

(*) Sao gastos necessarios para que o imoével estivesse disponivel e de acordo com o seu objetivo, sendo que no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022 foi de R$5.983 (2021: R$12.202).
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a) Propriedades para investimento--Continuagao

iv) Aluguéis a receber

Segue abaixo a movimentacdo dos aluguéis a receber:

2022 2021
Saldo inicial 11.229 11.081
(+) Rendas de aluguel 137.790 123.688
(-) Recebimento de aluguéis (139.310) (123.540)
Saldo final 9.709 11.229

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo registrou o montante de
R$139.310 demonstrados no fluxo de caixa como recebimento de aluguéis na rubrica
“recebimento de aluguéis” (2021 R$123.540).

Em 28 de margo de 2022 o fundo recebeu o montante de R$1.168, referente a multa por
rescisao antecipada do contrato de aluguel do imével Bresco Embu firmado com a DHL
Logistics LTDA., conforme “demonstracao de resultado do exercicio” e “demonstragao do

fluxo de caixa”

Em 31 de dezembro de 2022 o fundo possui vacancia fisica de 12% referente ao imével
Bresco Sao Paulo e em 2021 os imdveis ndo possuem vacancia.

Em 31 de dezembro de 2022 os contratos de aluguel do imével Bresco ltupeva: possui
atraso no pagamento dos meses de junho, julho e agosto/2022, (2021: Bresco ltupeva:
possuem 4 meses de defasagem) para o pagamento.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, nao foi constituida provisao
para reducéo no valor recuperavel em analise efetuada pela Administradora.

24



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 20.748.515/0001-81
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.--Continuagao

CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragées financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

5. Ativos de natureza imobiliaria--Continuacao

a) Propriedades para investimento--Continuagao

v) Despesas com manutengdo e conservagdo dos imoveis

Segue a composigao do saldo apresentado na demonstragéo do resultado:

Despesas com imdveis 2022 2021
Consultoria 1.147 1.431
Condominios 916 1.356
Outras despesas 365 518
Seguro 206 110
Manutengao e conservagao 130 553
Laudo de avaliagao 101 102
IPTU 9 191
Total 2.874 4.261

vi) Valores a receber

Segue abaixo a composicao de valores a receber apresentado no balango patrimonial:

2022 2021
Processo Coelba — valores a reembolsar (*) 1.028 -
Deposito judicial — Bresco ltupeva (**) 167 167
Outros valores 139 17
Reembolso de despesas com seguros 107 -
Tributos a recuperar 99 99
Valor a receber securitizadora 45 -
Total 1.585 283

(*) Valor refere-se agao de obrigagcdo com pedido de indenizagdo movida pelo Fundo contra a Companhia de Eletricidade
do Estado da Bahia - COELBA, pela cobranca de tarifas de ultrapassagem de energia ora contratada.

(**) Refere-se a depésito judicial realizado pela empresa incorporada Bresco Dom Gabriel, decorrente de uma

condenagao trabalhista movida por ex-funcionario de fornecedor subcontratado pela construtora, a qual encontra-se
em recuperagéo judicial.
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b) Propriedades para investimento - em construcéo

Descri¢cdo das caracteristicas dos ativos imobiliarios - em construgéo

Imoével Bresco Sdo Paulo - reforma

Imovel adquirido em 27 de dezembro de 2016, composto por um terreno, um armazém e um
prédio. O imbével em referéncia, na data-base do presente relatério, estava vago.

Localizado na Avenida Marginal Direita do Tieté, n° 342, Sdo Paulo - SP.

Bresco Bahia - expanséao

O Imével Bresco Bahia € um empreendimento triple-A situado na Cidade de Lauro de
Freitas, Estado da Bahia, na Estrada da Telha, n°® 483, bairro Barro Duro, com uma area total
de terreno de 226.513,21m? e previsédo de pelo menos 56.217,30m? de area bruta locavel
apos a conclusao das obras. O Imével Bresco Bahia é objeto da matricula n°® 53.033 do
Registro de Imoveis de Lauro de Freitas - BA.

Whirlpool S&o Paulo - expanséo

Composto por Imével Urbano, Industrial, Prédio Industrial, Monousuario, o imével foi
incorporado em 30 de agosto de 2019 pelo Fundo, em decorréncia da incorporacéo da
empresa Bresco V Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (Bresco V). O imével em referéncia,
na data-base do presente relatdrio, estava inteiramente locado.

Localizado Rua Olimpia Semeraro, 381, 675 e 737, Sao Paulo - SP.

No decorrer do exercicio de 2022, o fundo iniciou obras de expansao no empreendimento
Bresco Bahia e reforma no imdével Whirlpool. Abaixo apresentamos os custos ativados,
sendo que do montante, o valor de R$946 encontra-se no passivo como saldo a pagar,
conforme demonstrado no quadro dos balangos patrimoniais na rubrica de
“Expansao/Reforma”.
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b) Propriedades para investimento - em construcdo--Continuagao

Descrigcdo das caracteristicas dos ativos imobiliarios - em construgdo--Continuagao

Matricula Denominacgao Tipo Area total (m?) 2022
Imovel: MT 104.766/67/68  Outros Reforma 58.836,00 20
Imével: MT 53.033 Bresco Bahia Expansao 56.217,30 285
Imével: MT 89.198 Whirpool Reforma 61.013,00 736
Total 1111

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o R$22.633 do montante em construcgéo,
foram transferidos para imoéveis acabados, conforme movimentacao abaixo:

2022
Saldo inicial -
(+) Custo incorrido de desenvolvimento 22.202
(+) Transferéncia para imovel acabado (22.633)
(-) Baixa para adiantamentos 1.542
Saldo final 1.111

c) Operacédo com Certificados de Recebiveis Imobiliarios -CRI

O fundo é cedente de crédito imobiliario que lastreou a emissao de uma CCI no
montante total de R$37.384 assinado em 07 de janeiro de 2022, precificado por IPCA +
6,5% a.a. com prazo de vencimento em 22 de novembro de 2032. Os referidos créditos
imobiliarios sao oriundos do “Contrato de Locag¢ao de Imoével Comercial na Modalidade
Built to Suit e Outras Avencgas”, celebrado entre o Fundo e a BRF S.A., em 11 de
dezembro de 2017, conforme aditado em 03 de maio de 2018, 31 de outubro de 2019 e
10 de julho de 2020.

Conforme Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 4692 da Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora S.A. O
preco a ser pago, pela Emissora ao Cedente, pela aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios,
corresponde a importancia de R$25.500. acrescida da Atualizagdo Monetaria e dos
Juros Remuneratoérios dos CRI, previstos no Termo de Securitizacio, desde a data de
emissao do CRI até a data de integralizacdo dos CRI.
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c)

d)

Operacédo com Certificados de Recebiveis Imobiliarios--Continuagao

Segue movimentacao da operagao

Cessao de crédito CRI 25.500
Custo de emisséo da CRI (i) (500)
Pagamento divida 3.238
Obrigacéo CRI - Juros (1.505)
Obrigacdo CRI - Corregdo monetaria (1.380)
Repasse securitizadora 56
Saldo em 31 de dezembro de 2022 25.409
Circulante 3.443
Nao circulante 21.966

i. Do montante arrecadado com a integralizagdo dos CRI sera descontado: (i) R$ 392,

para fins de pagamento das Despesas Flat; e (ii) R$ 85, para fins de constituicdo do
Fundo de Despesas, conforme disposto no Contrato de Cessao e (iii) R$ 23, para fins de
pagamento da primeira parcela dos juros remuneratorios.

Custo de emissao da CRI - a diferir 500
Despesas com honorarios - a diferir 100
Certiddes e cartorio - a diferir 55
Reconhecimento despesa de emisséo - CRI (153)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 502
Circulante 50
Nao circulante 452

Acdes de companhia investida

Em 14 de outubro de 2022 o fundo adquiriu 100 a¢des da companhia Bresco VI
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, pelo montante de R$5, conforme apresentado na “no
balango patrimonial” e “demonstracao de fluxo de caixa” na rubrica “Aquisicdo de companhia
investida”.
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a)

b)

Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negécios e da
auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo
como complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais
especificos, formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliagao
dos riscos seguem conforme os critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo e
caracteristicas préprias das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestéo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por
objetivo sistematizar a identificagdo, mensuracéo, avaliagdo, monitoramento, controle e
mitigagao dos riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de risco

Riscos de mercado

A aplicacdo em cotas do Fundo esta sujeita a diversos riscos de mercado, dentre os quais
destacam-se:

Risco macroecondmico - o mercado imobiliario tem alta correlagdo com a atividade
macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas taxas
de juros praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e
do Governo Federal para controlar a inflagdo e influenciar outras politicas podem ser
implementadas mediante controle de precos e salarios, depreciagao do real, controles sobre
a remessa de recursos ao exterior, intervengao do Banco Central para afetar a taxa basica
de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a carteira
podera ser adversamente afetado pelas mudangas na taxa basica de juros pelo Banco
Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores econémicos
em geral, entre os quais se incluem, sem limitagao:

¢ Crescimento da economia nacional;
¢ Inflagao;
¢ Flutuagdes nas taxas de cambio;

¢ Politicas de controle cambial;



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.--Continuagao
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragées financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

6.

b)

30

Gerenciamento e fatores de riscos--Continuacao

Fatores de risco--Continuagao

Riscos de mercado--Continuagao

Risco macroeconémico--Continuagao

e Politica fiscal e alteragbes na legislagao tributaria;

e Taxas de juros;

¢ Liquidez dos mercados de capitais; e

¢ Outros desenvolvimentos politicos, sociais e econémicos no Brasil ou que afetem o pais.

Eventuais alteragbes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras,
poderao resultar em consequéncias adversas para a economia do pais e consequentemente
afetar adversamente o desempenho do Fundo. Ademais, alteracdes nas politicas fiscal,
cambial, monetaria e previdenciaria poderao resultar, entre outros, na liquidagao do Fundo, o
que podera ocasionar a perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicacées.
Nem o Fundo nem a Administradora responderao a qualquer Cotista, caso ocorra, em razéo
de alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria ou previdenciaria: (a) a liquidacdo do
Fundo ou, ainda, (b) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

¢ Demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
e Competitividade do setor imobiliario;
e Regulamentacédo do setor imobiliario; e

¢ Tributacao relacionada ao setor imobiliario.
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b) Fatores de risco--Continuagao

Riscos de mercado--Continuagao

Riscos relacionados a liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar
o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Sendo
assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociagao de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcédo organizado, conforme o caso. Desse modo, o
investidor que subscrever as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de até 50 (cinquenta) anos a contar da data de autorizacao de
funcionamento do Fundo pela CVM, podendo ser antecipado ou prorrogado.

Risco de crédito dos investimentos em ativos imobilidrios e ativos financeiros

As obrigacdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou
dividas privadas que podem integrar a carteira estao sujeitas ao cumprimento das
obrigagdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condi¢des financeiras dos
emitentes, bem como as mudangas nas condi¢gdes econémicas, politicas e legais, politicas
que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode trazer
impactos significativos no prego e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancas na
percepc¢ao da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que nao substanciais, poderia
também impactar nos pregos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

Demais riscos

O Fundo também esta sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, revolugées, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteragcédo na
politica econémica, decisdes judiciais, etc.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderao ser verificados
no regulamento.
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7. Instrumentos financeiros derivativos
O Fundo nao podera operar no mercado de derivativos, exceto quando essa operagao for
contratada para fins de protegcao patrimonial, cuja exposi¢gao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimdnio liquido do Fundo. Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o Fundo nao possuia
instrumentos derivativos contratados.

8. Patriménio Liquido
O patriménio do Fundo é formado por cotas de classe Unica.

Subscricao, integralizacdo, amortizacdo e resgates de cotas

a) Subscrigéo e integralizagdo

As cotas deverao foram subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta restrita,
conforme prazo estabelecido no respectivo suplemento.

As cotas foram integralizadas pelo prego de integralizagao, a vista e/ou conforme solicitagcao
que venha a ser realizada pela Administradora aos cotistas, no prazo a ser estabelecido no
suplemento, conforme orientagdo do gestor, nos termos dos compromissos de investimento,
em moeda corrente nacional ou mediante a integralizagdo de bens e/ou direitos, incluindo
ativos imobiliarios e/ou ativos financeiros, cujo valor foi determinado em consonéncia com
laudo de avaliacao elaborado para esta finalidade. A forma de integralizagao das cotas esta
estabelecida no suplemento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021, ndo houve integralizagdo de cotas.
b) Custos relacionados a emissdo de cotas

No periodo findo em 31 de dezembro de 2022 houve uma reversao no montante de R$106, e

virtude de uma provisao de custas com advogados, realizada a maior. E no exercicio findo

em 31 de dezembro de 2021 em consequéncia da oferta publica e subscricdo de novas

cotas o Fundo reconheceu o montante de R$390 na “demonstragédo das mutagdes do

patrimdnio liquido”.

Segue abaixo a composigao destes custos:
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b)

c)
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Custos relacionados a emisséo de cotas--Continuagao

2022 2021
Saldo inicial 22.760 22.370
Advogados (106) 370
Publicidade - 20
Saldo final 22.654 22.760

Amortizacdo

Para fins de amortizagcao de cotas, sera considerado o valor da cota do dia util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao,
conforme calculado nos termos do regulamento.

Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos cotistas cair em
dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro dia util seguinte, pelo
valor da cota em vigor no 1° (primeiro) dia util imediatamente anterior a data do pagamento.

Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de cotas os cotistas
que estiverem inscritos no registro de cotistas, ou registrados na conta de depésito como
cotistas no ultimo dia util do més em que ocorrer a apuragao da respectiva parcela de
amortizagao.

Os pagamentos de amortizagdo das cotas serao realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, ndo houve amortizagao.

Resgate

Nao havera resgate de cotas a nao ser por ocasiao do término do prazo de duragao do
Fundo ou de sua liquidacéo.
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8. Patriménio Liquido--Continuacao

Subscricdo, integralizacdo, amortizacao e resgates de cotas--Continuagao

e) Ambiente de negociacdo das cotas
O Fundo possui suas cotas registradas na B3 sob o codigo BRCO11.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o valor de negociagao foi R$98,32 (2021 -
R$102,63).

f)  Distribuicdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente
aos semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada
apos o efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo,
subtraidas todas as despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2022 2021
Lucro Liquido do exercicio 159.751 251.839
(+/-) Ajuste das receitas nao transitadas no caixa 5.056 (470)
(-) Ajustes das despesas nao transitadas no caixa (2.959) (524)
(-) Ajuste a valor justo Iméveis/A¢des (36.922) (148.425)
Lucro conforme regime de caixa 124.926 102.420
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 118.821 99.905
Rendimentos pagos do exercicio atual 109.215 90.594
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte (ii) 9.606 9.311
Percentual distribuido 95% 98%

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de
2022, levam em consideracao a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM
01/2014, ajustada pelas adicoes/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de calculo devera ser objeto de apreciacédo dos cotistas em assembileia,

por ocasido da aprovacao das demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022.
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8. Patriménio Liquido--Continuacao

Subscricdo, integralizacdo, amortizacao e resgates de cotas--Continuagao

f)  Distribuicdo de rendimentos--Continuacao
(i) A parcela de R$ 9.606 liqguidada em 13 de janeiro de 2023 e R$ 9.311 liquidada em 07
de janeiro de 2022, é referente a distribuicao de rendimentos dos exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e 2021, respectivamente.

g) Evolugéo e rentabilidade

Exercicio findo em Valor da cota Rentabilidade %
31 de dezembro de 2022 121,48 9,11%
31 de dezembro de 2021 118,71 15,69%

A rentabilidade passada nao é garantia de resultados futuros.

9. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Administragéo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituragéao: Oliveira Trust Servicer S.A.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Gestao: Bresco Gestao e Consultoria Ltda.

Formador de mercado: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

10. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagao ao patriménio
liquido médio sdo os seguintes:

35



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.--Continuagao
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragées financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

10. Encargos do Fundo--Continuagao

36

2022 2021
Despesas administrativas R$ % sobre o PL Médio R$ % sobre o PL Médio
Taxa de gestao 14.990 0,85% 15.365 0,95%
Taxa de administragéo 870 0,05% 1.122 0,07%
Tributarias 916 0,05% 415 0,03%
Formador de mercado 96 0,01% 104 0,01%
Taxa de escrituragao 224 0,01% 235 0,01%
Auditoria 163 0,01% 155 0,01%
Servigos do sistema financeiro 77 0,00% 90 0,01%
Advogados 167 0,01% 49 0,00%
Taxa de custodia 153 0,01% 96 0,01%
Consultoria 27 0,00% 43 0,00%
Correios 180 0,01% 141 0,01%
Cartorio 5 0,00% 37 0,00%
Outras despesas 19 0,00% 15 0,00%
Total 17.887 1,01% 17.867 1,10%
Patriménio Liquido Médio 1.765.499 1.620.499

a) Remuneracdo da Administradora e do Custodiante

i)  Administradora e gestor

O Gestor sera remunerado por meio da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance,
conforme definidas abaixo, em cada caso, sujeito aos termos e condigdes do contrato de
gestéo.

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Gestor devera receber uma remuneragao mensal
equivalente a 1,0% (um por cento), ao ano, sobre (i) o valor de mercado, caso as Cotas
do Fundo integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme
definido na regulamentagéo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii)
sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, caso nao aplicavel o critério previsto no
Regulamento; considerando-se, para tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, devendo ser convertida em uma taxa
mensal a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as prestag¢des devidas apuradas com
base no Patriménio Liquido ou valor de mercado do Fundo do pendultimo dia util e pagas
no ultimo Dia Util do més a que se refere a prestagdo dos servigos (“Taxa de Gest&o”).
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a) Remuneracéo da Administradora e do Custodiante--Continuacao

i)  Administradora e gestor--Continuagao

Além da taxa mensal, sera também devida ao Gestor, caso aplicavel, uma taxa de
comercializagdo paga a cada novo contrato de locagéo celebrado pelo Fundo no valor
correspondente ao valor mensal de locagao contratado (“Taxa de Comercializagdo”). A
Taxa de Comercializagao integra, para todos os fins, a Taxa de Gestao.

A Taxa de Comercializagado, quando aplicavel, sera devida apenas nas hipoteses em
que a celebracéo do novo contrato de locacéo pelo Fundo e/ou renovacéo decorra Unica
e exclusivamente do empenho de seus proprios esforgcos, nos termos do contrato de
gestao, sem intermediacao de terceiros. Caso o Gestor tenha se valido da intermediagao
de terceiros em relagao a tal celebragao, seja por meio da contratagdo de servigos de
corretagem ou de servigos de qualquer outra natureza, a Taxa de Comercializagao nao
sera devida ao Gestor.

A Taxa de Comercializagcdo, quando devida, sera apurada e paga na mesma data
prevista para o pagamento da Taxa de Gestao, no més subsequente ao da celebragao
do respectivo contrato de locacéo.

i) Taxa de performance

A Taxa de Performance sera apurada semestralmente e sera paga ao Gestor, desde
que ela seja superior a zero (TP>0), até o ultimo dia util do més de encerramento do
semestre, nos meses de junho e de dezembro, bem como por ocasido da liquidagéo do
Fundo, conforme férmula abaixo:

Taxa de Performances =
6

Z {[(Distribuicdo Bruta,,) — (Valor Atualizado das Emissdesm_1) X Benchmark + 12)] x 20%}
m=1

+ TPNgs_1)

m: més de competéncia da apuragao, sendo 1 o primeiro més do semestre e 6 o ultimo
més do semestre.
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Taxa de performance--Continuagao

Distribuicdo Bruta m: distribuicdo bruta calculada no periodo de competéncia da
apuracao antes da dedugao da Taxa de Performance.

Valor Atualizado das Emissdes (m-1): soma do valor das emissdes realizadas pelo
Fundo até o inicio do més de competéncia da apuracgao, adicionando-se ao valor da
Terceira Emissao o valor total das cotas existentes antes desta emiss&do com base em
sua precificacéo, atualizados pela variacdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, desde a data
de cada emissao até o inicio do més de apuracgao.

Benchmark: 6,0%.

TPN (s-1): eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre
anterior

Durante o exercicio de 2020, o Gestor somente fara jus a Taxa de Performance caso a
“Distribuicdo de Rendimento” (conforme abaixo) anunciada no semestre represente um
rendimento equivalente igual ou superior a 7,0% (sete por cento) ao ano, conforme
férmula abaixo:

6
z (Distribui(;éo de Rendimento,,, ~ Numero de Cotas(m_l))

m=1
> (7,0% =+ 2 X Valor da Cota na Terceira Emissio)

Distribuicdo de Rendimento m: distribuicdo de rendimento anunciada no periodo de
competéncia da apuracéo.

Numero de Cotas (m-1): nUmero de cotas do Fundo no inicio do més de competéncia da
apuragao.

Valor da Cota na Terceira Emissao: valor por cota considerado na Terceira Emissao.
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a) Remuneracéo da Administradora e do Custodiante--Continuacao

i)

ii)

Taxa de performance--Continuagao

O novo racional relacionado a atuagao do Gestor, incluindo a possibilidade de outorga
de procuracao pela Administradora para o exercicio de determinadas atividades, que
passara a vigorar nos termos dos Artigos 5.2, 5.3 (iv) e (ix), e 5.5 do Regulamento.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 nao houve pagamento de
taxa de performance.

Custodiante

Sera devido ao Custodiante, pelos servigos de escrituracdo das cotas a remuneracao
R$50 a serem pagos em parcela Unica na data em que ocorrer a primeira integralizagdo
de Cotas referente a primeira oferta primaria de cotas do Fundo nos termos da Instrugao
CVM 400 ou o ultimo dia util de dezembro, o que ocorrer primeiro; e (ii) o valor
correspondente a R$1,40 (um real e quarenta centavos) por Cotista até o limite de 2.000
(dois mil) Cotistas, acrescido de R$1,00 (um real) por Cotista do que exceder 2.000 (dois
mil) Cotistas até o limite de 10 Cotistas, acrescido de R$0,40 (quarenta centavos) por
Cotista que exceder 10.000 (dez mil) Cotistas até o limite de 20.000 (vinte mil) Cotistas,
acrescido de R$0,25 (vinte e cinco centavos) por Cotista que exceder 20.000 (vinte mil)
Cotistas, respeitando o piso mensal de R$3 atualizado anualmente pela variagao
positiva do indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M) divulgado pela Fundagéo Getulio
Vargas - FGV, apurados e pagos na mesma data da Taxa de Administragao.”

Em 29 de setembro de 2022, houve alteracdo na cobranga conforme NE.11.
Formador de mercado

Pelos servicos de formador de mercado, a XP fara jus a uma remuneragao mensal de
R$7 (sete mil reais), pagos trimestralmente, corrigida anualmente pelo indice de precos
ao consumidor amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE”), a ser paga bruta de qualquer retencdo, dedugéo e/ou
antecipacao de qualquer tributo, taxa, contribuicdo e/ou comissao bancaria, em moeda
corrente nacional (“remuneragéo”), a cada dia 25 dos meses de fevereiro, maio, agosto e
novembro e calculada pro rata die, desde a data de verificagdo da condigao precedente.
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Por meio de consulta formal realizada em 03 de maio de 2022 apds analises das respostas dos
Cotistas do Fundo a consulta formal, foi apurado que (i) Cotistas representando 36,13% das
cotas em circulagado aprovaram, sem quaisquer ressalvas ou restricdes, as Demonstragdes
Financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021, (ii)
Cotistas representando 0,26% das cotas em circulagéo votaram no sentido de se abster da
votagdo, e (iii) Cotistas representando 0,01% das cotas em circulagdo votaram contra a
deliberagao. Sendo assim, restaram aprovadas as Demonstra¢gdes Financeiras do Fundo
referentes ao periodo encerrado em 31 de dezembro de 2021.

Em assembleia geral extraordinaria de cotista realizada no dia 14 de julho de 2021 os cotistas
detentores de 25,3593 % das cotas emitidas pelo fundo resolvem aprovar a alteragéo do
regulamento do, de forma a (i) permitir a cessao e transferéncia a terceiros, inclusive dar em
garantia, total ou parcialmente, os créditos decorrentes da locacéo, arrendamento ou alienagéo
dos ativos imobiliarios integrantes da carteira, assim como quaisquer outros créditos relacionados
aos ativos imobiliarios, e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizagao de créditos imobiliarios; e (ii) formalizar o compromisso do
gestor e da administradora em considerar, na realizagdo de investimentos em ativos imobiliarios,
os efeitos econdmicos, sociais e ambientais, de curto e longo prazo, de tais operagdes do Fundo,
em relagcéo aos prestadores de servigo, fornecedores, clientes e demais partes interessadas,
incluindo as comunidades em que séo desenvolvidas suas atividades.

Apéds a analise das respostas, de forma eletrdnica, a Administradora registra que recebeu, de
forma eletronica, a manifestagao de conflito de interesse de cotistas detentores de
aproximadamente 33,7874% das cotas emitidas do Fundo, logo, tais cotas ndo estao aptas a
serem consideradas no computo do quérum, devendo, portanto, serem subtraidas do total de
cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do Oficio-Circular n° 4/2019/CVM/SIN de 01 de abril de
2019.

Desta forma, foi apurado que Cotistas, representando 31,7782% das cotas em circulagao, sendo
que foram excluidas do cédmputo as cotas dos Cotistas declaradamente conflitados e/ou
impedidos de votar, em atendimento a Consulta Formal aprovaram, sem quaisquer ressalvas ou
restricbes, a locagcdo de uma area de 8.983,21m2 de area bruta locavel do Imével Canoas,
equivalente a 26,98% do referido imovel, pelo Fundo, na qualidade de locador, € a Natura, na
qualidade de locataria, pelo prazo de 05 (cinco) anos, com inicio retroativo em 01/04/2021,
devido a continuidade das operagdes da locataria no imével, com valor de locagcdo em linha com
os valores de mercado, conforme Laudo de Avaliagdo da Cushman & Wakefield de 2020, o qual
seré reajustado anualmente de acordo com a variag&o positiva acumulada do IPCA/IBGE (indice
de Precgos ao Consumidor Amplo), bem como autorizaram a Administradora a praticar todos e
quaisquer atos necessarios a efetivacdo da transagao aqui descrita.

Em 29 de setembro de 2022, a Administradora alterou o Regulamento do Fundo referente a
remuneracdo do Administrador, Custodiante e Controlador previstos na assembleia geral
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extraordinaria de cotista realizada no dia 14 de julho de 2021, conforme art. 17-A, inciso lll, da
Instrucdo CVM n°® 472,

Politica de divulgagao das informagoes

A Administradora coloca a disposi¢cao dos interessados, em sua sede ou nos érgaos reguladores,
as seguintes informacdes:

Politica de divulgacao das informag¢oées--Continuacéo

(i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete 0 Anexo 39-I da Instrugao ICVM 472;

(i) Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-Il da Instrugdo ICVM 472;

(iii) Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) As demonstragdes financeiras;

(b) O relatério do auditor independente; e

(c) O formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao ICVM 472.
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

(v) Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a ata da
Assembleias geral extraordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizagado, o sumario das decisées tomadas na assembleia geral
ordinaria.
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Informacgoes tributarias

O Fundo, conforme legislagdao em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
s6 incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugao
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na
fonte e declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacao
em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.022, onde determina
que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50
cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de

2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informago6es sobre transagdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigcos prestados conforme disposto nas Notas 09 e 10, no exercicio findo em 31
de dezembro de 2022, nao foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas ao
Fundo.

Demandas judiciais

No dia 07/12/2022 foi publicado fato relevante sobre o processo judicial do imével GPA CDO006 a
favor do fundo e de acordo com a resposta a carta de circularizagao do escritério Pinheiro Neto, o
grau de risco é de perda possivel.

Acéo declaratoria: 1133765-75.2022.8.26.0100 — 12 instancia — Valor da causa R$ 24.994.

Informamos que n&o temos conhecimento da propositura de agdes contra o Fundo, de natureza
civel, execugdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.
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16. Outros servigcos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se
que a Administradora, no periodo, nao contratou nem teve servigos prestados pela Ernst &
Young Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele administrados,
que afetassem ou pudessem afetar a independéncia da companhia na execucéo dos servicos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor nao deve
auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os
interesses deste.

17. Outras informagoes

Em 23 de dezembro de 2022 a CVM emitiu a Resolugdo CVM n° 175, alinhada com a Lei da
Liberdade Econbmica (Lei 13874/2019), no que se refere as operagdes dos fundos de
investimentos regulados por essa Autarquia, destacando-se, entre outros : (i) a regulamentacéo
da responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade de criacao pelos fundos de classes
com patriménio segregado e subclasses; (iii) a maior flexibilizagdo para investimentos no exterior
pelos fundos; e a (iv) segregacéo das responsabilidades do gestor e da administradora dos
fundos. A referida Resolugéo entra em vigor em 3 de abril de 2023, quando todos os fundos de
investimento em atividade na data de emissdo da norma, serdo automaticamente transformados
em fundos de classe Unica de cotas e devem adaptar-se integralmente as suas disposi¢des até
31 de dezembro de 2024. A Administradora e Gestor do Fundo estdo tomando as medidas
necessarias para adaptagdo do mesmo a nova Regulamentacgéo, dentro dos prazos
estabelecidos na norma.

18. Eventos subsequentes
Em 2023 foi realizado estudo interno e a administragao decidiu utilizar o percentual de 86,4% para

os valores “a receber”, vencidos do inquilino B2W no montante de R$ 536, a partir de fevereiro de
2023.

Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor - CPF: 008.991.207-17
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