Bresco Logistica Fll
Janeiro 2022 BRESCO

LOGISTICA FII
O Bresco Logistica Fll possui 11 propriedades com 446 mil m? de &rea bruta locavel (“ABL") e potencial para expansdo da ABL em 6%. O portfolio
do fundo encontra-se com uma receita anual estabilizada de mais de R$143 milhdes, sendo 36% provenientes de propriedades localizadas na
cidade de Sao Paulo e com 0% de vacancia fisica nos empreendimentos. Os contratos de locacdo possuem prazo médio remanescente de 4,5 anos
e 48% sao atipicos. Aproximadamente 93% dos inquilinos sédo classificados como grau de investimento (escala global), AAA (br) ou AA (br) pelas
agéncias de rating e as especificacdes técnicas de 10 das 11 propriedades sdo de classificacdo A+. O fundo possui gestdo ativa com foco

exclusivamente no segmento logjistico.

Demonstracao de Resultado (critério caixa)

Informacoes Gerais

Total de Receitas 124.321 10.706 11.453 11.835 100,0% CNPJ:
. el 20.748.515/0001-81
Receita Imobiliaria 122.895 10.586 11.324 11.626 98,2%
Receita Financeira 1.426 119 129 209 1,8% ISIN:
Total de Despesas (21.748) (1.484) (1.783) (1.966) (16,6%) BRBRCOCTF007
Taxa de Gestdo (15.365) (1.070) (1.262) (1.197) (10,1%)
Taxa de Performance - - - - = Cédigo B3:
BRCO11
Taxa de Administracio! (1.453) (119) (125) (124) (1,0)
Taxa de Comercializagdo (631) - - - = Némero de Cotas:
Despesas com Corretagem (418) - - (328) (2,8%) 14.778.781
Despesas com Propriedades (3.137) (253) (319) (144) (1,2%)
. Patriménio Liquido:
Despesas Gerais (741) (42) a7 (173) (1,5%) R$ 1.755MM
Despesas Financeiras (3) 0) 0) 0) (0%) (R$ 118 7/cota)
Lucro Caixa 102.573 9.221 9.670 9.869 83,4%
Valor de Mercado:
Ajuste na Distribuicao (2.669) (354) (359) (558) (4,7%) R$ 1.449MM
Rendimento Anunciado 99.905 8.867 9.311 9.311 78,7% (R sa0rccte
% do Lucro Caixa Distribuido? 97,4% 96,2% 96,3% 94,3% = Gestor:

Bresco Gestdo

Mercado Secundario

Taxa de Gestéo:

Evolucdo do Prego da Cota e Volume Médio Diario de Negociacao Rentabilidade Total desde o IPO 100% a.a
. !
149,5
11,4% BRCO11 vs -4,8% IFIX
126,8,
o> t12301250 PPy Vol Médio N 2do desde o IPO Taxa de Performance:
5113915, olume Médio Negociado desde o T
123 111,51108109,3 oss . 9 20% da distribuicdo bruta
g 5o ~R$2,68 milhdes / dia que exceder 6,00% sobre o
100" 1096 . (Giro de 88% das cotas) valor das emissdes
11a %57 937 954 958 a9 963 904 TN 976 B 966 5,5 968 505, W o2 atualizados por IPCA
89,3 4 2 .
i g0 Base de Cotistas
8.0
46 5,7 7 Aumento de 741% desde o IPO, Administrador
161512131514 1,21,31,81,8 262726342527  302827312926% L e Custodiante:
para +60,5 mil cotistas o
BRI R IR R VR O R R A (AR O R g g A R g\ Oliveira Trust
STV L ST T TSIV L S o

Composicao do IFIX

ADTV?  emmm Preco de Fechamento da Cota (R$/Cota) IFIX base 100 desde o IPO Taxa de Administragao

Representacao de ~1,4% do indice

e Custodia:
Rentabilidade PL<= R$1,0 bi, 0,10% a.a
PL > R$1,0 bi, 0,03% a.a

Rendimento Anunciado Mensal / Cota 0,56 0,60 0,63 0,63 Presenca e{fg)oz/fegt")es (%):
Rendimento Anualizado @ Valor de Mercado 71% 8,4% 7,3% 7,7%

Rentabilidade Total (4,7%) (9,6%) 20,9% (4,5%) Formador de Mercado:

XP Investimentos

Rentabilidade IFIX (2,3%) (3,6%) 8,8% (1,0%)

2 Inclui Taxa de Custodia e Taxa de Escrituragéo. Mais informacbes em https,//www.brescologistica.com.br/

2 Lucro Caixa Acumulado néo distribuido de R$ 4,0 milhdes.
3 Volume Médio Didrio de Negociagdo (R$ MM).


https://www.brescologistica.com.br/
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Composicdo da Receita?®

Setor de Atuacao Rating dos Inquilinos Classificacao das Propriedades3

Varejo / E-
arejo / E-commerce AAA(bY) - AA(bN)

m Bens de Consumo A+ (10 Propriedades)

® Investment Grade

55% ® Operador Logistico m A (1 Propriedade)
68% o
IndUstria mn/a 88%
GPA Mercado Livre Natura Whirlpool BRF B2W Magalu  Carrefour RB DHL Outros
Por Cliente 25% 13% 12% 12% 6% 6% 6% 5% 4% 4% 7%
GPA CD06 GPA CD04 Bresco Bresco Whirlpool HUB Natura Bresco BRF Bresco DHL  Bresco
Sao Paulo Séo Paulo Contagem Bahia S&o Paulo Itupeva [tupeva Londrina Canoas Embu Resende
+R$ 1 I 3 O I/ O /o I 8 /o I 5
milhdes de Receita Vacancia de Contratos Anos de Prazo Médio
Anual Estabilizada Fisica* Atipicos Remanescente de Locacéo wauin
1 Propriedades proximas aos grandes centros de consumo, com potencial para atender a ultima etapa da entrega de mercadorias ao consumidor final. Mais informagdes em https.//www.brescologistica.com.br/

2 % em relacdo a Receita Estabilizada dos Contratos de Locacdo.
3 De acordo com os critérios de classificacao de condominios logisticos da SIILA.
4 Area Logistica (ndo considera o prédio de escritdrio de Bresco Contagem). Vacéncia Financeira de 0,0%.


https://www.brescologistica.com.br/

Perfil dos Contratos de Locagdo

Tipologia e Vencimento dos Contratos Indice e Més de Reajuste?! B FﬁESCD
LOGISTICA FII

A 52%
91%
Tipico m Atipico IPCA ®IGPM
0,
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15,8%1 .
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Obras em Andamento e Novas Locagoes

Benfeitorias Bresco Canoas

Acompanhamento da Obra

Com previsdo de entrega em fevereiro de 2022, o imoével de Canoas tem o
foco de suas benfeitorias na instalacdo de divisérias entre inquilinos,
implantacdo de sistema termoacustico e de ventilagdo na cobertura, reparos
no piso interno, reforcos estruturais de pilares e docas, instalagdo de
automacao dos medidores de consumo, retrofit do restaurante, além de
melhorias diversas sobre areas comuns e pintura da fachada do

empreendimento.

A benfeitoria do imovel sera suportada com recursos disponiveis em

caixa e nao deve afetar a distribuicao de rendimentos do Fundo.

Registros Fotograficos

1 Critério Caixa. Mais informagées em https,//www.brescologistica.com.br/

2 Direfto de agdo revisional apds 3 anos de vigéncia do contrato tipico ou do dltimo aditamento de prego firmado.
3 Participacdo dos Investidores existentes no Bresco Logistica antes do IPO

¥ Nidmero de Cotistas em milhares


https://www.brescologistica.com.br/

Benfeitorias Whirlpool Sao Paulo
Acompanhamento da Obra (22 Fase)' - 7,0% Concluida EEE%EE"

Inicio das obras da 22 fase das benfeitorias no imoével Whirlpool Sdo Paulo em

dezembro de 2021 com previsdo da entrega para maio de 2022.

Benfeitorias executadas pela Athié | Wohnrath com o objetivo de realizar a
mudanca da sede corporativa da Whirlpool para o imével Whirlpool Sdo Paulo.
Obras dedicadas a instalacdo de mais de 650 estacdes de escritérios, 99 salas
de reunido, bercério, restaurante, areas de descompressao e convivéncia, além
de retrofit na recepcdo, reformas estruturais e reparos pontuais em todo o

imovel.

O valor do aluguel das benfeitorias da 22 fase representara,

aproximadamente, R$ 0,01 por cota do Fundo ao més.

Imagens llustrativas do Projeto

Benfeitorias Bresco Bahia
Inicio das Obra

Inicio das obras de ampliacdo do refeitério no imoével Bresco Bahia em

janeiro de 2022 com previsdo da entrega para maio de 2022.

A obras de ampliacgdo demandardo um investimento previsto de
aproximadamente R$ 7,2 milhdes, valor que sera suportado integralmente
com os recursos disponiveis no fundo. Com a realizagdo da Sian
Engenharia e a Britcor, construtora e gerenciadora respectivamente, sera
executada a ampliagdo do refeitério, que passara por reformas na cozinha
industrial, mezanino, banheiros e vestiarios, além de uma revisdo de seu

acesso e aumento da ETE.

O valor do aluguel da expansdo representara, aproximadamente, R$

0,01 por cota do Fundo ao més.

Imagens llustrativas do Projeto

1 Conforme Fato Relevante divulgado em 24 de novembro de 2021. Mais informacbes em https,/www.brescologistica.com.br/
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Resumo dos Ativos BRESCO
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GPA CDO06 Sao Paulo — Sao Paulo/SP

ABL 53.765 m? Pé Direito 125 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Atipico Docas 163

Prazo Remanescente 3 meses Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansdo - Endereco Av. Marginal Tieté, 342

GPA CD04 Sao Paulo - Sao Paulo/SP

ABL 35.510 m? Pé Direito 13 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas -

Prazo Remanescente 1,5 ano Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansao - Endereco Estrada Turistica do Jaragua, 50

Whirlpool Sao Paulo — Sao Paulo/SP

ABL 50.952 m? Pé Direito 8e10m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?
Tipo de Contrato Atipico Docas 20

Prazo Remanescente 12,8 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansao - Endereco Rua Olympia Semerano, 381

DHL Embu - Embu das Artes/SP

ABL? 7.476 m? Pé Direito 12 m

Vacéncia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Atipico Docas 5

Prazo Remanescente 5,8 anos Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expanséo 4.815 m? Endereco Av. Helio Ossamu Daikuara, 1135

HUB Natura ltupeva - Itupeva/SP

ABL 34.845 m? Pé Direito 13e19m
Vacancia 0% Capac. do Piso 8 ton/m?

Tipo de Contrato Atipico Docas 15

Prazo Remanescente 6,8 anos Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expanséo 8.042 m? Endereco Rod. D. Gabriel Paulino B. C., 1606

17476 m? referentes a drea de galpdo. Nao inclui 10.605 m? de ABL referentes a drea de patio. Mais informacdes em https.//www.brescologistica.com.br/



https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idCanal=O9vLBc0f1Hr2VObSXFUrPQ==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=bvE73PqwEx18vb24RMEfxw==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=qyXp1IgO2m11jHYjaoKo7A==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=PW2ql9NwKI6JKPrLAH/2WA==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=EBBXD76c78oLflpj+XHs8Q==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=bvE73PqwEx18vb24RMEfxw==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=qyXp1IgO2m11jHYjaoKo7A==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=PW2ql9NwKI6JKPrLAH/2WA==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=EBBXD76c78oLflpj+XHs8Q==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=XbB1hzv3BAnH9T7hxYqumw==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=XbB1hzv3BAnH9T7hxYqumw==
https://www.brescologistica.com.br/

Portfdlio Imobiliario

Resumo dos Ativos

1 Ngo considera 3.380 m? referentes ao prédio de escritorio atualmente vago.

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansao

BRESCO

LOGISTICA FII

Bresco Itupeva - Itupeva/SP

38.965 m?
0%
Tipico

7 meses

Pé Direito 12 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 40
Nivelado a Laser Sim

Endereco Rod. D. Gabriel Paulino B. C., 1606

Bresco Contagem — Contagem/MG

ABL

Vacancia®

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansao

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansdo

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expanséo

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expanséo

72.941 m?
0%
Tipico
2,5 anos

Pé Direito 12 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 84
Nivelado a Laser Sim

Endereco Av. Wilson Tavares Ribeiro, 1651

Bresco Resende — Resende/RJ

25.488 m?
0%
Tipico
2,3 anos

9.675 m?

Pé Direito 13 m
Capac. do Piso 5 ton/m?2
Docas 48
Nivelado a Laser Sim

Endereco Acesso Rod. Pres, Dutra, km 298

Bresco Canoas — Canoas/RS

33.296 m?
0%
Tipico
3,6 anos

Pé Direito 13 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 60
Nivelado a Laser Sim

Endereco Avenida Tabai (BR 386), 1200

BRF Londrina - Londrina/PR

23.173 m?
0%
Atipico
10,8 anos

4.564 m?

Pé Direito 12,8 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 29
Nivelado a Laser Sim
Endereco Avenida Saul Elkin

Mais informacdes em https.//www.brescologistica.com.br/



https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=/MCxKlnIuAzRsl6mviYojQ==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=/MCxKlnIuAzRsl6mviYojQ==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=N5vC23m40/eMyuu2C7YlVg==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=wm/KxWMDq97VLedf+BDetA==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=FRO+OIqkVBpbVSq1DLiS+g==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=UeMJOxaULfFhsa583ODdCQ==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=N5vC23m40/eMyuu2C7YlVg==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=UeMJOxaULfFhsa583ODdCQ==
https://www.brescologistica.com.br/
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Bresco Bahia — Lauro de Freitas/BA

ABL 58.715 m? Pé Direito 12 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas 120

Prazo Remanescente 4,0 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansdo - Endereco Rod. BA-535, km 23

1.0 fundo ndo possui renda minima garantida (RMG) em nenhum dos seus ativos. O fundo detém 100% de participacdo em todas as propriedades do portfdlio.

Comunicados ao Mercado e Fatos Relevantes
Janeiro 2022

Fato Relevante — Cessao de Direitos Creditdrios

No dia 10 de janeiro, o Fundo comunicou aos cotistas do Fundo e ao mercado que, firmou os documentos de uma operagdo de captacdo de
recursos por meio da cessdo de determinados direitos creditérios decorrentes do contrato de locacao Built to Suit do Imével BRF Londrina de sua
titularidade que serdo representados por uma cédula de crédito imobilidrio, que por sua vez, serd utilizada como lastro para a emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios da 4692 série da 12 emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI") da Opea Securitizadora S.A,,
objeto de distribuicdo publica sob regime de garantia firme, nos termos da Instrucdo Normativa CVM n°476/2009, com volume total de operagdo

de R$ 25,5 milhdes.

Para acessar o Fato Relevante: Clique Aqui

Fato Relevante — Refeitdrio Bresco Bahia — Mercado Livre

No dia 19 de janeiro, o Fundo comunicou aos cotistas do Fundo e ao mercado que, celebrou instrumento de aditamento ao contrato de locacdo
com o MERCADO ENVIOS SERVICOS DE LOGISTICA LTDA. (“Mercado Livre") para expandir o refeitério existente no imével BRESCO BAHIA
("Imével”). A construgdo e o gerenciamento de obra serdo realizados com a SIAN ENGENHARIA LTDA. (“Construtora”) e a BRITCOR CONSULTORIA
& ADMINISTRAGCAO DE FACILITIES LTDA. (“Gerenciadora”), respectivamente. As benfeitorias demandardo um investimento previsto total de
aproximadamente R$ 7,2 milhdes, valor que serd suportado integralmente com os recursos disponiveis no Fundo, oriundos da Cesséo de Direitos

Creditorios integralizada em 14 de janeiro de 2022.

Para acessar o Fato Relevante: Clique Aqui

Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobilidrio, material prc i icitagdo de compra ou venda de quotas do fundo, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro, investimento ou sugestao de 2 de i Foi. com base em

informagées publicas, dados internos, que ndo necessariamente foram auditados, e outras fontes externas e possui carater exclusivamente informativo. As informagoes se referem as datas mencionadas. A Bresco Gestéo e Consultoria Ltda. ndo garante a veracidade das informages e dos

dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissces. Os retornos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condicdes de mercado e em cendrios econdmicos atuais e passados, s quals podem variar no futuro. realizada
em periodos anteriores ndo garante resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de Investimento Imobilidrio ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de sequro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC”). Leia

atentamente o Regulamento antes de investir, em especial a secéo “Fatores de Risco”. £ vedada a copia, distribuicéo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da Bresco Gestdo e Consultoria Ltda.


https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=i2Vfp1OAcquTTCanZXMgbg==
https://www.brescologistica.com.br/Download.aspx?Arquivo=3GfXIWNdmLs7cGeY97f0Nw==
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