Oferta Publica de Distribuicao Primaria de
Cotas da 52 Emissao do Bresco Logistica Fundo
de Investimento Imobiliario

Perfazendo o montante total de, inicialmente,
RS 300.000.107,85

(Trezentos milhdes, cento e sete reais e oitenta e cinco centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) é uma apresentacéo de informagdes gerais sobre a oferta publica de distribuicdo objeto de pedido de registro sob o rito automatico, em regime de melhores esforgos, de cotas,
da 52 (quinta) emiss&o do BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO (“Fundo”), administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Administradora”) e gerido pela BRESCO
INVESTIMENTOS E GESTAO LTDA. (“Gestora”), nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160", “Oferta” e “Novas Cotas”,
respectivamente), e foi preparado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador Lider”), em conjunto com o Fundo, a Administradora e a Gestora, com finalidade
exclusivamente informativa para fins de suporte a distribuicdo da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaragdo ou garantia com relagédo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor
investido nas Novas Cotas e/ou das informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Os termos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos documentos da Oferta (“Documentos da Oferta”).

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, ndo tendo intengédo de ser completo, constituir um prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou
solicitagdo de oferta de subscrigdo, bem como nédo deve ser tratado como uma recomendagédo de investimento nas Novas Cotas, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler os Documentos da Oferta,
incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a segdo “Fatores de Risco” constante deste Material Publicitario, para avaliagdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Este Material Publicitério foi preparado pelo Coordenador Lider e a andlise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presungdes e informagdes obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informagdes constantes deste
Material Publicitdrio, no que diz respeito a tendéncias econémicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informagdes disponibilizadas por consultores independentes, pelo gestor do Fundo e outras fontes do
setor. Nem o Fundo ou a Gestora e nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informagdes aqui contidas estédo sujeitas a alteragdes, sem aviso
prévio aos destinatarios deste Material Publicitario.

0 Fundo é classificado pela ANBIMA como FIl Renda de segmento Logistica com Gest&o Ativa.

Este Material Publicitario foi preparado com as informagdes necessarias ao atendimento das disposicdes do Cédigo ANBIMA para Administragé@o e Gestdo de Recursos de Terceiros e o Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas,
bem como das normas emanadas da Comiss&o de Valores Mobilidrios (CVM).

0 Coordenador Lider e a Gestora bem como suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragédo ou garantia, expressa ou implicita, com relagédo a exatiddo, completude ou veracidade
das informacgdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informagdes contidas neste Material Publicitario
ou dele omitidas.

0 Coordenador Lider e a Gestora bem como seus respectivos representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada pelos
Investidores com base nas informacgdes contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servigos prestados por
terceiros contratados por V.Sas. Os Investidores deverdo tomar a decisdo a respeito da subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagdo e
perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a todas as informacdes que julguem necessdrias a tomada da decisdo de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem,
juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa dos Documentos da Oferta
e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.

A decisao de investimento em Novas Cotas é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento.

0 investimento em Novas Cotas n&o é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagéo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de Novas Cotas no mercado secundario brasileiro é
restrita; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Novas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos e
financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr riscos relativos ao setor de atuagdo do Fundo.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informacdes”, buscar por “Bresco
Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar a opgédo desejada). 2
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

0 REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS NAO SE SUJEITOU A ANALISE PREVIA DA CVM, DE ACORDO COM O ARTIGO 26, INCISO VI “b”, DA RESOLUGAO CVM 160, POR SE TRATAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO
SOB O RITO AUTOMATICO. AINDA, A OFERTA ESTA DISPENSADA DO ATENDIMENTO DE DETERMINADOS REQUISITOS E PROCEDIMENTOS OBSERVADOS EM OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS SOB O RITO
ORDINARIO, COM 0S QUAIS 0S INVESTIDORES USUAIS DO MERCADO DE CAPITAIS POSSAM ESTAR FAMILIARIZADOS. NESTE SENTIDO, 0S DOCUMENTOS DA OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO O PRESENTE MATERIAL
PUBLICITARIO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

A PRESENTE OFERTA E AS NOVAS COTAS EM QUESTAO TRATA-SE DE UM INVESTIMENTO DE RISCO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM E DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS NOVAS COTAS, DO FUNDO E
DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUI%SCRICAO E INTESSRALIZACAO DAS NOVAS COTAS. 0S POTENCIAIS INVESTIDORES SAO
ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU
EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, ESPECIALMENTE A SEGAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO NA OFERTA.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM.

A INFORMAGAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E
RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAQ CVM 160.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Historico da Equipe

se 0000 Empresa

| 2006 a 2011 | Desde 2011 |
I I I
Certificada
BRACOR . I BRESCO
RELACOES BEM CONSTRUIDAS
CARLOS BETANCOURT EQUITY INTERNATIONAL CARLOS JAGUAR
BETANCOURT GROWTH PARTERS
ITAU BBA OLAYAN ROYAL GROUP
ANTONIO LUIZ DA GUILHERME PEDRO LUIZ MEMBRO FUNDADOR
W. R. BERKLEY CORPORATION MORGAN STANLEY CUNHA SEABRA PEIRAO LEAL BARREIROS PASSOS

& Sécios com +35 anos de experiéncia no setor imobiliario

& Histérico positivo em diferentes ciclos imobiliarios

@& Investimento em mais de 70 iméveis com R$5,0 bilhdes em valor de mercado PRIz
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Comité Executivo

Carlos Betancourt
Socio-Fundador, CEO

+35 anos de experiéncia no
setor imobiliario

Membro do Cl e do CA da
Bresco, membro do CA do
Green Building Council Brasil e
membro do Board of Trustees
da University of Notre Dame

Sécio-Fundador da Bracor, do
Patria Investimentos e da
Colliers

Bacharelado em Administragao
de Empresas pela FGV e MBA
na Pace University

MATERIAL PUBLICITARIO

Rafael Fonseca
Sécio, CIO

+25 anos de experiéncia em
Investment Banking, Private
Equity e setor imobiliario

Ex-membro do Comité de
Investimento e Conselho de
Administracao da Bresco

Janos/Pragma, Gavea
Investimentos, ING Barings

Bacharelado em Administragao
de Empresas pela FGV e MBA
em Wharton

Camila Osborn

Sdcia, Diretora Juridica & RH

+25 anos de experiéncia no
setor imobiliario e mercado de
capitais

Bracor (2006), Allen & Overy,
Banco Itati BBA

Bacharelado em Direito pela
USP e LLM pela London School
of Economics

Carlos Sisti

Sacio, Diretor de Operagoes

+35 anos de experiéncia no
setor imobilidrio

Bracor (2007), A. Lindenberg,
US Equities Realty, BKO

Bacharelado em Engenharia
pelo Mackenzie e MBA pela
Poli-USP

Fernando Pereira

Sacio, Diretor de Engenharia

+25 anos de experiéncia no
setor imobilidrio e de
construgao

Bracor (2008), Carrefour/Dia%,
Método Engenharia

Bacharelado em Engenharia
Civil pela Faculdade de
Engenharia Sdo Paulo (FESP),
Tec.

Construgao Civil pelo
Mackenzie, MBA em Gestdo de
Projetos pelo Instituto Maua de
Tecnologia e MBA em Real
Estate pela Poli-USP (em
andamento)

Felipe Sangalli

Socio, Diretor Financeiro

+10 anos de experiéncia no
setor imobilidrio

Procter & Gamble, Grupo Pao
de Acucar, Grupo Encalso
Damha

Bacharelado em Administragao
de Empresas pela FGV

CGE (Certificagdo de Gestores
ANBIMA para Fundos
Estruturados)

Fonte: Gestora.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Estrutura Organizacional

Equipe Multifuncional com Competéncias e Habilidades Complementares

Comité Executivo

Juridico & Compliance

Engenharia

Locacao & Relacionamento com Clientes Investimentos
Marketing Financeiro

Recursos Humanos Arquitetura

Portfdlio

Administrativo

Relagdes com Investidores

Equipe Atual: 38 Colaboradores

Prospeccgao Analise e Estruturagao Execucao Gestao do Portfolio

Fonte: Gestora.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Plataforma Unica de Investimentos Imobiliarios

Segregacao dos Mandatos por Estratégia de Atuacao e Perfil de Risco

Bresco Gestao (Gestora)

Bresco Growth FlI Bresco Logistica FlI
(Desenvolvimento) ﬁ (Renda)
Imoveis em Desenvolvimento Imodveis Estabilizados

~ /@/’

Built to Suit Sale-leaseback

Desenvolvimento Aquisicao

8

Fonte: Gestora.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Cenario Macroeconomico

indice de Inflagdo: IPCA

Taxa Basica de Juros: Selic

Crescimento Anual do PIB?

(%) 5
° Controle sobre Inflagao
Consensus de Redugédo da Inflagdo nos Préximos Anos.

(%) Queda Taxa Basica de Juros
Expectativa de Reducdo nos Préximos Trimestres.

(%) i -
° Crescimento do PIB Brasil
Crescimento Estdvel do PIB Apés Pandemia.

10,1% 13.8% 11,8% £8%
9,3% 9,0% 8,5% 18 7%
5,8% o 3,0% 2,9%
4,6% 3,8% 3,5% 1,8% 2,0%
-0.89 8,0% 7,1%
Bl . 0,8% ' 5,2% 5,0% l B
2021 2022 2023 2024E 2025E 2021 2022 2023 2024E 2025E 2020 2021 2022 2023 2024E 2025E
——Selic Meta Juros Real
-3,3%
Taxa de Desocupacao \Indice de Confianca do Consumidor Indice EMBI+ (Risco Brasil)
(%) Reducao da Taxa de Desocupagao Recuperagao do Consumo Queda na Percepc¢ao Risco Brasil

Menor Taxa como Gatilho para Aumento do Consumo.

8,0%
7,9%
7,8%
7,7%
7,6%
abr-maijun  mai-jun-jul  jun-jul-ago  jul-ago-set  nov-dez-jan
2023 2023 2023 2023 2024

Avanco da Confianga do Consumidor na Disposigao de Consumo e
Demanda de Bens e Servigos no Mercado Futuro.

| > 90,8

86,7

Jan/23

Jan/24

Queda na Percepgéao de Risco de Crédito do Pais.

258
230
Jan/23 Jan/24

Fontes: Boletim Focus BCB, FGV IBRE e IPEA. | Notas: (1) Acumulado ao longo do ano / mesmo periodo do ano anterior. As projecdes exibidas, com base em levantamentos especulativos sobre os rumos da economia, ndo representam e nem devem ser considerados, a qualquer
momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou concretizagdo. as informagdes presentes neste material de divulgagao sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. 10
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MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos Imobiliarios

Potencial Valorizagdo do Mercado com a Reducao das Taxas de Juros

Comparacao Historica IFIX vs. Taxa Selic

3.400 16%
14%
2.900
12%
10%
2.400
8%
1.900
6%
4%
1.400
2%
900 0%
N N Q% Q2 % $) ™ ™ ) ) © © A A Q> > S S Q Q o N Vv Vv > 53 ™
N A N N N N N N N N N N N N N N N N v Vv S v v v v v v
& & & & X & X & X & X & IS IS & & RIS X &
g N g N g N g N g N 4 N g N g N g N g N g N g N g N g
——IFIX (esq.) Taxa Selic (dir.)
Fonte: Gestora.
Nota: O histérico de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura. 12
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MATERIAL PUBLICITARIO

Investimentos Imobiliarios

Potencial Valorizacao do Mercado com a Reducado dos Prémios de Risco

Yield do Segmento Logistico vs. NTN-B 2035 Prémio de Risco do Segmento Logistico sobre NTN-B 2035
18,0% 9.0%

BRCO11 precificado
historicamente 40bps

16,0% 8,0% abaixo da média do
Segmento Logistico
(atualmente na média)
14,0% 7,0%
12,0% 6,0%
10,0% 5,0%
8,0% 8,5% 4,0%
6,0% 3,0% U
A , 2,8%
v V u/
4,0% 2,0% v 24%
2,0% 1,0%
0,0% 0,0%
AANDOL DD NN, 0 0 0N A Y O O QO QO NNV AV ad D ™ AN DL DD D XX D DN AN D DO 9NN AN A DD %
NN NI N NI N NN NN NN NN NN NN DD A VDV VNV Y NN NN NN NN NN NN NN NNNN DD AL ALV ALV YV
PR\ XX AR\ RIS IR\ XX AR\ RRSIRS IR\ R\ AR\ RIS SR\ Y LY LY L LN €N €N SN LSS SN SN SN K
'{Z’Q Q ,\,bQ Q ,\,bQ \o ,\,b(\ \o '{Z’Q Q ,\,bQ Q ,\,bQ \o ,\,b(\ \o '{Z’Q Q ,\,bQ Q ,\,bQ \o ,\,b(\ \o '{Z’Q Q ,\,bQ ~\'z>° Q ,@Q §> \,bQ Q ,@Q \\> .@Q Q ,\,bQ\ \\> .@0 Q ,\,bQ\ Q ,\,DQ Q _@0 \\> ,\,DQ Q _@0 Q ~\'z>° \\\, ,é\
mm NTN-B 2035 Dividend Yield —Spread ——— Média Spread
Fonte: Gestora.
Nota: O histérico de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. 13
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Investimentos Imobiliarios

Desempenho dos REITs Listados versus Imoveis Diretos nos EUA & Precificacao BRCO11

Média Mdvel de 2 anos

BRCO11: Preco de Fechamento da Cota Mercado vs. Cota Patrimonial
(%) (R$/cota)

150
140
130

120

110 A

Retorno Anualizado de 3 anos

; Média Movel de 2 Anos dos 100 I IJ
REITs Publicos se Assemelha
-20 H ao Indice de Real Estate Privado
“ 90
L
-30 50
5888588838888 gz 22gyy © 5288958555555 8988588933833
Q B O L 0 0 %N O Cc = 00 %8 DO =2 000 DO0CcC =900 %0 D0DCc =0 R R D A | 1 L e e T e oy T N I I A Y D |
o £ 3 5 29 0 £ 35 S0 0 L 55 20 0 L S5 S S0 o0 L S S S0 N > ¥ ¢ O £ N > = ¢ O = N > % ¢c 0 £ N > = c 0o + N >
«+++ REITs Publicos - Real Estate Privado

- Média Mével de 2 Anos REITs Publicos

Prego de Fechamento da Cota Mercado
Fontes: Janus Henderson, Gestora e B3.

Cota Patrimonial
Nota: (1) Real Estate Investment Trusts (REITs), modalidade de investimento americana que se assemelha com os Fundos de Investimentos (FlIs) no Brasil. O histérico de rentabilidade néo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Segmento Logistico

Oportunidade de Crescimento

Baixa Penetragao de Condominios Classificagoes Buildings para
Logisticos no Brasil Condominios Logisticos

Oferta Subdesenvolvida para Dimensées
do Mercado’

Estoque Logistico per Capita (m?)

Brasil [ 02 C: 4%
Portugal 04
B: 19%
Italia 0,5
Espanha 0,5 AAA: 37%
Franca 0,8
Reino Unido 1,1
A:13%
Suécia 1,1
Bélgica 1,3 82%
Canada 4,7
AA: 27%
EUA 55 m Parques Logisticos Galp&o Isolado
Potencial de Crescimento do Brasil ao Compararmos com Dos 207 Milhdes de m? Industriais Baixa Porcentagem de Condominios Logisticos
Outros Paises e Considerarmos as Dimensdes do Pais Apenas 18% Sao Condominios Logisticos de Alta Qualidade

Fontes: CBRE, Buildings. | Nota: (1) Portugal, Itdlia e Espanha sé incluem estoque logistico.
As informagdes contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em andlise prépria e independente da Gestora em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a
Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo. 16
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Segmento Logistico

E-commerce como Principal Impulsionador de Demanda

Faturamento E-commerce Brasil

CAGR E-commerce Projetado

MATERIAL PUBLICITARIO

Percentual de Vendas Online

(RS Bilhdes)
+250%
278
262
243
225
204
186
170
151
126
90
70
O O N A H K K & K &
SISO ARG A N G I R A
I R I S S N N P N

(2023-27)

India

Brasil
Argentina
Turquia
México
Russia
China

Africa do Sul
Italia

EUA

Global
Canada
Indonésia
Espanha
Australia
Japéao
Alemanha
Franca
Reino Unido
Coréia do Sul

2,9%

(2016-26E)
33%
°
°
31% 25% 25%
° °
22%
°
°
21%
13% 13%
° °
15%
11% 4% 4%
Reino Unido EUA Brasil Argentina

2016 ©2021 ©2026E

19%

11%

3%

México

E-commerce Requer

Mais Area Logistica Que o Varejo Tradicional

Fontes: ABComm, Statista, NielsenlQ, CBRE, HSBC. As informagdes contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em andlise prépria e independente da Gestora em relagdo a desemprenhos do mercado imobilidrio. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades
estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas

nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo.
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Destaques Operacionais

10 392 1%

Fevereiro/24

Propriedades Mil m? de ABL Potencial de Expansao
+R$1 2 I Milhdes ~8,5 /0 ~3 ; /0
de Receita Estabilizada Rendimento Anualizado’ de Contratos Atipicos
de Propriedades Last Mile da Receita na cidade de Sdo Paulo Anos de Prazo Médio Remanescente de Locagéo

Fonte: Gestora.
Notas: Dados em 29/02/2024. (1) Rendimento Anualizado anunciado em fev/24 com base no valor da cota em 29 de fevereiro de 2024. As informagdes divulgadas sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes. A rentabilidade obtida no
passado nao representa e ndo deve ser considerada qualquer forma de promessa ou garantia de rentabilidade futura. 19
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Portfolio Atual

Localizagao Geografica

' ' [ J Portfélio com

64%

de Propriedades
Last Mile"

Fonte: Gestora.
Nota: (1) Propriedades préximas aos grandes centros de consumo, com potencial para atender a ltima etapa da entrega de mercadorias ao consumidor final. 20
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Composicao da Receita de Locacao’

\Setor dos Inquilinos Risco de Crédito dos Inquilinos Classificacao das Propriedades
(%) (%) (%)

8% 15%
6%

15%

41%
23%
61%
45%
85%
E-commerce/Varejo m Bens de Consumo
m Operador Logistico Industria AAA(br) - AA(br) mInvestment Grade m OQutros A+ (9 Propriedades) m A (1 Propriedade)
Composicao da Receita
(%)
Mercado Livre Natura Whirlpool GPA BRF Magalu RB Americanas Valgroup MRO QOutros

Por Cliente 18% 16% 15% 13% 8% 6% 6% 5% 4% 4% 6%

Bresco Whirlpool Hub Natura GPA CD04 Bresco Bresco BRF Bresco Bresco Bresco

Bahia Sao Paulo ltupeva Sao Paulo Contagem ltupeva Londrina Canoas Resende Embu

Fonte: Gestora.
Notas: (1) % em relag&o a Receita Estabilizada dos Contratos de Locagao. O histérico de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. 21
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Perfil dos Contratos de Locacao

) @ @

Tipologia & Vencimento dos Contratos Més de Reajuste

indice dos Contratos de Locacdo: 100% IPCA

94,4%

37%

63%
Tipico mAtipico
22,5%
20,7%
57,0%
%
15,0% 13.9% 13.4%
5,6% o

46% 5,7% o

4,0%

2023 2024 2025 2026+ 0,3%
Revisional 10,3% 16,5% 13,4% Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago  Set Out Nov  Dez

Fonte: Gestora.
Nota: O histérico de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. 22
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Liquidez

e o 00
Dezembro/2023 2023 Janeiro/2024 Fevereiro/2024 Follow On IPO
Presenca em Pregdes (%) 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Volume Médio Diario Negociado (RS MM) 41 3,1 3,2 3,6 3,1 2,9
Giro (% de Cotas") 4,4% 47,0% 3,2% 3,7% 156,8% 185,8%
Perfil do Investidor Numero de Cotistas
(%) (# milhares)

Crescimento de +16x
desde o IPO

18% 61%

Pessoa Fisica mInstitucional W Investidores Originais >
Fonte: Gestora.
(1) Namero de Cotas: 14.778.781. (2) Participagdo dos investidores existentes no Bresco Logistica Fll antes do IPO. O histérico de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de
rentabilidade futura.
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Distribuicao de Rendimentos

Guidance & Potencial Valorizacdo da Cota Estimado (Desde Abril/2023)

Variagio da Distribuicio de Rendimentos Variagio da Cota & Dividend Yield BRCO11 vs. Setor Logistico
+40% +20%
+12%
122,9
+26%
102,3
R$0,87 6 0%
r o % 8,5%
R$0,78 por cota 8,5% 8,5%
7,3%
por cota
<] ()
R$0,62 _E _E
por cota s B s B
g g W=
) (2] o) 7]
a [=] a [a)
ol o o =
> B s B
Distribuigdo Guidance Divulgado’ Guidance é{,b P > P o> P ik 45{,’-’ '\5({'5 a> Afl'b(
em abr/23 em mai/23 Atualizado? b <& N N S £ N 8 & 3 @
Fonte: Gestora.
Notas: As informacgdes divulgadas sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes estimativas. O histérico de rentabilidade nédo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugest&o de rentabilidade futura(1) Guidance apos venda do Imével Bresco S&o Paulo, divulgado via fato relevante do dia 11 de maio de 2023. (2) Guidance atualizado considerando o acordo com o GPA, divulgado via fato relevante do dia 13 de junho de 2023. o4
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Rentabilidade

o @ 0 0
(Fevereiro/2024)
Rentabilidade Total Acumulada 2023 Rentabilidade Total Acumulada Desde o IPO
(%) (%)
66,5%
5° Fundo com r\ 37 1%
melhor rentabilidade 117
do IFIX em 2023
39,2%
22,3%
076 30,4%
0 ,6%
15,5% 16,6%
%
13,0 18,4%
16,2%
4,6%
IPCA acum. CDI IFIX Média Setor IBOV BRCO11 IFIX IBOV Média Setor IPCA acum. CDI BRCO11

Fonte: Gestora.

Notas: Rentabilidade do cotista ao entrar na data do IPO do BRCO11 (dez/19) nos fundos em analise (ndo considera a participagdo em posteriores Follow Ons). A média do setor considera apenas Flls do segmento Logistico com valor de mercado acima de RS 1 Bilhdo. As
informacdes divulgadas sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. A rentabilidade obtida no passado nao representa e ndo deve ser considerada qualquer forma de promessa ou garantia de rentabilidade futura. 25
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Principais Parametros de Avaliacao

C 8

LOCALIZAQAO INQUILINOS PADRAO CONSTRUTIVO PERFIL DOS CONTRATOS
Acesso e Proximidade com Qualidade de Crédito EspecificacOes Técnicas Tipologia dos Contratos e
Grandes Centros de Consumo e Setor de Atuacao e Eficiéncia Operacional Prazo de Vencimento
A7,
G
VALOR DE LOCAGAO POTENCIAL DE EXPANSAO GESTAO DIVIDEND YIELD
Oportunidade de Valorizacao Rentabilidade Equipe Dedicada com Histoérico Curto e Longo Prazo

ao Longo do Ciclo Imobiliario Marginal Exitosa e Experiéncia no setor

Fonte: Gestora.
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Bresco Osasco

Desenvolvimento
Galpao 41411
O SP 'llll;; Y 4 "’
4 W17l 7
s T . i,
ABL: 29.637 m? 4 ,,,::,’i ;;,.g:# iareages

; n'llu, SEREH)
LTI T T H W.
feaaanas isaanas’ iesy Ay LLLLLLLLA
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A : %

Rod. dos Bandeirantes

Bresco Osasco

Rod. Anhangueré
N )T » . 4

Localizagao
Rua Henry Ford, 803 - e e -"j".g‘ e b & Y45
* 1 km da Rod. Castelo Branco AT i Qsasgo o e, At S g OPSUA, w G S : : 45

o 9 Q 0~. N . " » i - $ _’( : — . . - v
* 2 km da Marginal Pinheiros < Vol W

+ 3 km da Marginal Tieté | R VR 7 W AR

6,5 km do Rodoanel g ;‘ bl QI T e B

6 km da Rod. Anhanguera ol W e X%_‘-‘,. G ey
PV SSTNE Sl A —

20 km do Centro de Sao Paulo Y i e ! <. Marginal Tieté ERD i
“&*  Rod.CastelloBranco iV — : 9 SO LT
. LR S AS T a e AP - 15 Ry N
] ~- L . - ’o('.’ s 5 ALy 4 T A a - = o
il e, B Os ’ ; , iy & ‘Ago//.“p_.,-t 13 o G
Uil ~e P NN e W N ‘ ! g

v . A3 > # g
’ ey ‘-.,'{";' \ > ,/¢ Ny ‘.‘, PN
,\' ',% ‘ l & . 7 4 N "_-‘ﬁ‘ e PR E
.

o P Ez : - .Marg’inal Pinheiros |« TR S W G S T

Y o
LN 158 : SN % 7. Q a ”
e ; y I . . V& Sao Paulo °¢
- 3 " \ ‘ ‘ \ 4 ’. s . . ’ R
Fonte: Google Earth. ‘) AT ' 1Ay ' .‘ \ ." " Pt \‘ . -'. N 'j. Q’ 2/9;, K <
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Bresco Osasco

Caracteristicas do Imével

- Centro de Distribuicdo (Osasco-SP)

+ Participacao a ser adquirida pelo Fundo: 100%

* Terreno: 40,6 mil m?

 ABL: 29,6 mil m?

* Locatarios: Olist / Heineken / Cainiao / Ishida

* Ocupagao Atual: 80%’

+ Prazo Médio Remanescente de Contrato: 4,2 anos

Especificagoes Técnicas

« Utilizado para Operacgdes “Last-mile”
« PéDireito: 12 m

+ Capacidade do Piso: 6 Toneladas/m?
» 56 Docas

« 190 Vagas de Carro

* Modulavel

* Piso Nivelado a Laser

Fonte: Gestora.
Nota: (1) Aquisicdo do imével apds a ocupacdo de ao menos 85% da ABL.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Bresco Natura Murici
e © 0 © 0 0 0 0 0 O
Built To Suit

Galpao

Murici - AL

ABL: 50.291 m?
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Bresco Natura Murici

Localizagao

BR-104, Murici - AL

54 km de Macei6

* 34 km do Aeroporto de Maceid
208 km do Porto de Suape

Fonte: Google Earth.
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Bresco Natura Murici

Caracteristicas do Imovel

Centro de Distribuicao (Murici-AL)
Participacao a ser adquirida pelo Fundo:
Terreno:

ABL:

Locatario:

Ocupacao Atual:

Prazo Médio Remanescente de Contrato:

Especificagoes Técnicas
Pé Direito:
Capacidade do Piso:

de Carro
Piso Nivelado a Laser

Fonte: Gestora. > . &
Imagem: Natura Murici e, 1"’ Y
s o R
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Area de Potencial : .

| Repansao ~
: i > :

Bresco Simoes Filho
e ®© ¢ & o ¢ & 0 0 O
Aquisicao

Galpao

Simoes Filho - BA

. & w - - e S
- «'”:“ Jnl e 2 LTS > ’// ~ -
ABL: 25.188 m? ' T T g = |

M
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Bresco Simoes Filho

Localizagao

Via de Acesso Il da BR 324

16 km do Aeroporto Internacional de Salvador
24 km de Salvador

19 km do Centro de Lauro de Freitas

+ 8 km do Centro de Simdes Filho & 4‘5 ;

] y y -f' 0. ;.- - . Qv. 4 '
r 11, / , ’ : e ‘--..
s N \ 5 “(\ :’ »
. o V \ ’ .
~"\ 8 ‘,{)V ' P -5, b
P S
o @y ‘
>
o e
’.‘ . <% ! ¢
b ‘ | BA-526 =N
"’ ’I » ‘6:“ .
/4 *i : .
: { - v
Salvador :

Fonte: Google Earth.
-
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Bresco Simoes Filho

Caracteristicas do Imével

Centro de Distribui¢ao (Simdes Filho-BA)
Participacao a ser adquirida pelo Fundo:
Terreno: ' e : =
ABL: ks
Locatarios:

Ocupacgao Atual:

Prazo Médio Remanescente de Contrato:

Especificagoes Técnicas / ' S\am . - \
Pé Direito: ' T e
Capacidade do Piso:
Capacidade Painel Solar:

g reni” - >

Fonte: Gestora. Wi s oy “ 4 ‘\?{F g
Nota: (1) Aquisigdo do imével apds a ocupagdo de ao menos 85% da ABL. Imagem: Bresco " i -r,,"‘m g W /_=_3' et 36
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Resumo do Pipeline de Aquisicao

o 06 @
Ativo Alvo Classe do Imével Localizagao Raio ABL Montante RS$/m? Cap Rate
Estimado’
i Osasco
Bresco Osasco Logistico Sio Pal 15 km 29.637 m?
(S&o Paulo) R$ 356MM RS 3.386/m? 8,5% - 9,1%
Murici - Valor na média 2,7% abaixo do Laudo de Avaliacdo dos Ativos
Natura Murici Logistico 60 km 50.291 m?
(Alagoas)
- 50% do valor de aquisigao a vista e 50% apos 12 meses
(correcdo por IPCA)
Simoes Filho
Bresco Simdes Filho Logistico 25 km 25.188 m?

(Bahia)

Fonte: Gestora.

- “Cap Rate Efetivo”" de aquisi¢cao no primeiro ano entre 17% - 18%

Nota: (1) Considerando os iméveis do Pipeline de Aquisi¢do 100% ocupados com base em valores de locacdo de mercado. Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou garantia de aquisigéo, considerando, ainda, ndo haver
qualquer documento celebrado pelo fundo e/ou pela gestora. As informagdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento, uma vez que se tratam de condigdes indicativas e passiveis de alteragdes.

37
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Indicadores do Fundo'Pos Aquisicdes

13 497 9%

Propriedades Mil m2 de ABL Potencial de Expansao
+RS 1 5 2 Milhoes 2 ' 8 /0 ~ 9 /0
de Receita Estabilizada’ Rendimento Anualizado? de Contratos Atipicos

4% 31% 5,2

de Propriedades Last Mile'® da Receita na cidade de Sao Paulo® Anos de Prazo Médio Remanescente de Locagao

Fonte: Gestora.
Notas: Os indicadores consideram o portfélio atual e aquisi¢gdo dos imdveis Bresco Osasco, Natura Murici e Bresco Simées Filho. (1) Considerando os iméveis do Pipeline de Aquisigdo 100% ocupados com base em valores de locagéo de mercado. (2) Rendimento Anualizado médio

dos trés primeiros anos com base no prego de subscrigdo da Emiss&o. (3) Propriedades proximas aos grandes centros de consumo, com potencial para atender a Ultima etapa da entrega de mercadorias ao consumidor final. As informagdes divulgadas sdo baseadas em
simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. A rentabilidade obtida no passado ndo representa e ndo deve ser considerada qualquer forma de promessa ou garantia de rentabilidade futura.
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MATERIAL PUBLICITARIO
Estudo de Viabilidade

Demonstracao de Resultados (critério caixa) — Média Mensal Principais Premissas
RS milhares (cxceto quando indicado . Amol | Ano2 | Ano3 |
Total de Receitas 18.095 18.666 19.469
Receita Imobiliaria 16.100 18.155 19.250 Projecéo IPCA
Receita Financeira 1.995 511 219 4 0%
Total de Despesas (3.155) (3.204) (3.385) Joa.a.
Fee de Gestao e Adm. (1.819) (1.819) (1.819) Projecdo SELIC Terminal
Taxa de Performance (670) (689) (661) 9 0%
Despesa com Propriedades (310) (282) (294) 7% a.a.
Demais Despesas (356) (414) (612)
Lucro Caixa Mensal 14.940 15.463 16.084
Lucro Caixa Mensal / Cota 0,86 0,89 0,93
Ajuste na Distribuigao 115 (149) (518) Datas Estimadas deAquisicao
Rendimento Mensal 15.055 15.314 15.566 Bresco Osasco
Rendimento Mensal / Cota 0,87 0,89 0,90 Mai/24
Lucro Caixa Acumulado N&o Distribuido 14.565 16.348 22.561 Natura Murici
Mai/24
Valor da Cota Emissao (Patrimonial + Custos) 121,50 121,50 121,50

Bresco Simoes Filho
2524

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS
AOS COTISTAS. AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E 0S
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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Estudo de Viabilidade

Dividend Yield e Rendimento/Cota

Dividend Yield Estimado

Primeiros Trés Anos

Rendimento/Cota Estimado Equivalente

(Primeiro Ano)

(Segundo Ano)

Ano 1 Ano 2 Ano 3

mmmmm Dividend Yield = === Média 3 Anos (Terceiro Ano)
A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIQAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS
AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULAQOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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Resumo da Tese de Investimento

v Portfdlio de propriedades estrategicamente localizadas nos principais mercados consumidores, com facil acesso as principais rodovias

do pais e alta barreira de entrada;
v" Imoveis de alto padrao construtivo e inquilinos com alto perfil de crédito;
v Equipe especializada, com foco no segmento logistico e com mais de 30 anos de track-record no setor mobiliario;
v Gestao Ativa com a aquisicao e reciclagem de propriedades, que geram potencial de ganho de capital no longo prazo;

v Pipeline de aquisicao de imoveis com precificacao vantajosa, com desconto em relagao aos Laudos de Avaliagcao e parcelamento do

pagamento de aquisi¢ao;

v" Momento potencialmente propicio para alocagao de capital com as perspectivas de reducao da taxa de juros;

Fonte: Gestora.

Notas: (1) Na opinido da Gestora. . 5 , ~ : )

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE TESE DESENVOLVIDA PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA

CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTOS APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGCAO AQUI INDICADAS NAO

SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA. 42

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

\ St

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta

Oferta Publica (Resolugdo CVM n° 160) com Rito Automatico

Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

52 Emisséo de Cotas

Bresco Investimentos e Gestéo Ltda.

Administrador Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Assessores Legais Cescon Barrieu (Coordenador) e Mattos Filho (Gestor e Fundo)

Regime de Colocagao Melhores esforgos de colocagao

Publico-Alvo Investidores Profissionais

Oferta Base RS 300.000.107,85, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, com possibilidade de lote adicional de até 25%
Montante Minimo RS 100.000.035,95, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria

Preco de Subscrigao RS 121,50 equivalente ao Prego de Emissédo (RS 119,95) acrescido da Taxa de Distribuigdo Priméria (RS 1,55)

NS TG E G DR A ES BT RS 5.103,00, equivalente a 42 cotas, considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria
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Caracteristicas da Oferta

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicado parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o0 montante

Distribui¢ao Parcial

minimo de RS 100.000.035,95, sem considerar Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a 833.681 Novas Cotas

O Fundo poderd, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, emitir um lote
Lote Adicional adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até 625.260 Novas Cotas,
correspondentes a RS 74.999.937,00, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

Ambiente de Distribuigéo e As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicéo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA"); e
Negociagao

(ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3

Tipo e Prazo do Fundo O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracéo

Custos Indicativos da Oferta Base RS % em relagdo a Emissdo | Valor por Cota (RS) % em relagcdo ao prego unitario da Cota
Comisséo de Coordenagéo e Estruturagéo 3.000.001,08 1,00% 1,20 1,00%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenagéo e Estruturagao 320.420,70 0,11% 0,13 0,11%
Assessores Legais 166.021,03 0,06% 0,07 0,06%
Custos da Oferta CVM - Taxa de Registro 113.95374 0,04% 0,05 0,04%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 15.200,12 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrdo (Fixa) 45.600,43 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrdo (Variavel) 105.000,04 0,04% 0,04 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - Subscrigéo DP (Varidvel) 56.774,93 0,02% 0,02 0,02%
Custos de Marketing e Outros Custos 50.000,00 0,02% 0,02 0,02%
TOTAL 3.872.972,07 1.29% 1,55 1,29%
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Cronograma Indicativo da Oferta

o
N° Evento Data
Protocolo de Registro Automaético na CVM
1. Divulgagéo do Fato Relevante sobre a aprovacgéo da Oferta 13/03/2024
Divulgagéo do Anuncio de Inicio
2. Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 18/03/2024
3. Divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta 19/03/2024
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
4. 20/03/2024
Inicio do periodo para Negociagao do Direito de Preferéncia exclusivamente no Escriturador
5. Encerramento do Periodo de negociagéo do Direito de Preferéncia no Escriturador 21/03/2024
6. Inicio do 1° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 22/03/2024
7. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 26/03/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
8. Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia 27/03/2024
Encerramento do 1° Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento
Divulgagédo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia
9. 28/03/2024
Data de realizagéo do 1° Procedimento de Alocagao
10. Datada 12 Liquidacdo da Oferta 03/04/2024
11.  Inicio do 2° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 04/04/2024
12.  Encerramento do 2° Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 18/04/2024
13.  Data de realizagdo do 2° Procedimento de Alocagao 19/04/2024
14. Datada 22 Liquidagéo da Oferta 02/05/2024
15.  Data méxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 09/09/2024 46
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Informacdes Adicionais

Os documentos da Oferta estao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, da Gestora, do
Fundos.NET e da B3, nos websites indicados abaixo:

»  Administradora: https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=9451&busca=bresc&typo=fundos (neste website, clicar em “Documentos’, em “52 Emissao” e, entdo, clicar na
opgao desejada);

»  Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Bresco Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario - Oferta Publica de Distribuicdo da Quinta Emissado de Cotas do Fundo” e, entao, clicar na opcédo desejada);

= Gestora: https://www.brescologistica.com.br/ (neste website clicar em “Governanga Corporativa’, clicar em “Emissdes de Cotas” e, entéo, clicar na opgdo desejada);

=  CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM’, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribuicao”, em “Ofertas rito automatico Resolucao CVM 160" clicar em “Consulta de Informacdes”, buscar por “Bresco Logistica Fundo de Investimento” e, entao, clicar na opgao
desejada);

*  Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM’, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida,
clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entéo,
clicar na opgao desejada);

= B3 www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda
Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, clicar na opgao
desejada); e

»=  Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Equipe de Distribuicao

a

Coordenador Lider

Getulio Lobo Leandro Bezerra
Carlos Antonelli Lucas Brandao
Elisa Martinez Rafael Culbert
Fernando Leite Rafaella Reale

Guilherme Pescaroli
Guilherme Pontes
Gustavo Oxer
Hugo Massachi
Lara Anatriello
Marco Regino
Marion Ayrosa
Raphaela Oliveira
Vitor Amati

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br comercial.fiis@xpi.com.br
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagées disponiveis neste material
publicitdrio e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢ao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢Ges adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4° da Resolugdo CVM
160.

Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoéveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionéria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacédo das Cotas.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes.

0 Brasil, atualmente, esté sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino
“Hamas” e o estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de
precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragcdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagao, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd néo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuigdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo,
(a) o alongamento do periodo de amortizagéo das Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo,
sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais,
inflagéo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem ser negativamente impactados.
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Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da

economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito: Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo podem ndo cumprir suas obrigagdes de pagar tanto
o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigagdes. Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e devedores
dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas
condicdes, a Gestora poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos
do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem
os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marcagdo a Mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e
o cdlculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
célculo é realizado mediante a divisdo do patrimoénio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.
Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condi¢bes das
demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher,
com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio
nao tém sua tributagédo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo
serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no @mbito do Fundo ndo ha limite méximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario
acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagédo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragédo na legislagao tributaria
vigente.
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Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagdo tributédria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relagéo a
esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislac&o tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuigao de rendimentos e de resgate das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nao Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta: Este Material Publicitario contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Material Publicitario. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Material Publicitario.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Material Publicitario em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Material Publicitario foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

N&o hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Material Publicitario e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estad sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuigdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagao de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio
do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alterag&o na legislagéo tributéria vigente. A parte da legislagéo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em
operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagéo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido. Escala
Qualitativa de Risco: Maior

Risco de diluigdo: Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estao sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Pregco de Emisséo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagédo da integralizagdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exergam o seu direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas,
poderd existir uma diluicdo na sua participagao, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos
critérios para precificagdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteragcbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode
ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas. Escala Qualitativa de
Risco: Maior

Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagédo do valor da Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda
na venda das Novas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Novas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos
rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragédo
dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagao dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Novas Cotas e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociagao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta: Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito
de Preferéncia terd suas Novas Cotas bloqueadas para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apés a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta e apds obtida
autorizagdo da B3. Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia e durante o Prazo para Exercicio do Direito de Subscri¢gdo de Sobras e de Montante Adicional, o Cotista que subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo das Novas Cotas, que, até a disponibilizagdo do Antncio de Encerramento da Oferta, do anuncio de distribuigdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios, calculados desde a data de sua integralizacéo até a
data de conversao do recibo de Nova Cota, e da obtengao de autorizagao da B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas
subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento. Escala
Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da legislagédo aplicavel. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao
caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na legislagdo aplicavel: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locagéo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratag&o, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagdo de determinados servigos, exceto durante a primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (V)
a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emiss@o da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboragdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo prépria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pela
Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode nédo se mostrar confidvel em fungéo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado imobiliario. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendagéo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projegdes sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe
garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢gées enviesadas acarretando sério prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.

0 Estudo de Viabilidade néo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacéo de investimento, analise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutengéo das informagdes contidas no
Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagé@o de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de nao realizagao dos investimentos: O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de iméveis e/ou ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, ou, ainda
de Imoveis Alvos atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderad enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados
através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvos. A auséncia de imdveis e/ou ativos para aquisi¢do pelo Fundo poderad impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de
aquisicdo de Imoéveis Alvos e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizagio imobiliaria e as companhias securitizadoras: Conforme Regulamento o Fundo podera investir em certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI"). Os
CRI poderdo ser negociados com base no registro provisoério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI deverd resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos

imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emisséo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissédo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderado vir a ser
acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n° 12.024/09, os
rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislagéo tributdria, eliminado tal isengao, criando ou elevando aliquotas do
IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizagdo dos empreendimentos investidos pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando
sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoréveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, e (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatério ndo reflita o dgio e/ou a
apreciagao historica. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo
ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, poderad acarretar riscos e passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsdveis. Dentre tais riscos, destacam-
se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (i) a impossibilidade da averbagdo da construgéo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nédo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagao das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios que
sejam integrantes do patrimonio do Fundo, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo impactando
negativamente as Cotas do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel: Os imdveis investidos pelo Fundo poderdo nédo ter sucesso na celebragdo de contratos com locatdrios e/ou arrendatdrios e/ou adquirentes dos empreendimentos
imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais s&o atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo. 55
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Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo s&o os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos imdveis do Fundo; (ii) pressdo
para queda do valor médio da area locada por conta da redugéo dos niveis de locagao; (iii) tendéncia de solicitagdes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condiges adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;
(vi) depreciagdo substancial dos imdveis do Fundo; (v) percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével do Fundo se localiza; (vi) mudangas regulatérias afetando a industria de alguns locatéarios onde se
encontrem alguns dos iméveis do Fundo; (vii) alteragdes nas regras da legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os iméveis do Fundo est&o localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagao, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagé@o a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios
previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizagao dos iméveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento
pelo Fundo. A andlise do potencial econdémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo e consequentemente podera afetar negativamente o patriménio do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposicao associados a locagao e venda de iméveis: A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de
locatérios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobilidrios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribuigdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em fungéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagao ou arrendamento: O Fundo poderd ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneragdo dos Cotistas. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos ao Fundo e/ou seus Cotistas. Escala Qualitativa de
Risco: Maior

Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios: No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de
dividas dos antigos proprietdrios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢cdo de ativos que irdo integrar o seu patrimoénio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo
dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisigdo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios
venham a propor execugao e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissado da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtencgéao pelo Fundo dos
rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de construgao: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor
dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a constru¢do dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas nédo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Ativos Alvo conforme disposto na regulamentacéo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagao: Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagao que podem vir a ser suportados pelo Fundo:
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(i) quanto a receita de locagao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo ndo tenha condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o
que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com agdes judiciais para cobranga de alugueis gerando
despesas extraordinarias ao Fundo; e

(i) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo n&o se concretizarem na integra, visto que, a cada renovagéo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes
nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da lei do inquilinato, “nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatério terd direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja
explorando seu negdécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagéo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagao
compulséria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agdo renovatéria. Ainda em fungdo dos contratos de locagao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre locador e locatdrio sobre o valor da locagao, poderd ser pedida a reviséo judicial do aluguel a fim de ajusté-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagédo poderdo variar conforme as condi¢gdes de mercado
vigentes a época da agao revisional;

(iii) existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Alvo aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locagéo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagdo devida, hipéteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragdo do Cotista; e

(iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderéo variar consideravelmente em fungdo da época do ano, do desaquecimento econémico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagéo, dentre
outras causas, o que podera gerar uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeigoamento das garantias dos Ativos: Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio
das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo ndo seja suficiente para com as obrigac¢des financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugdo e reforgo das garantias
poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos: As aplicagOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da
Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redugé@o ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o
sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de
forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessdrias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda
das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do Processo de Aquisicao dos Ativos Alvo: A aquisicdo dos ativos alvo é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anédlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢do de tais
ativos imobilidrios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Alvo, bem como o risco de materializagao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobilidrios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucdo de tais demandas
podera nado ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo aquisi¢ao dos Ativos Alvo da Oferta ou aquisigao em condigdes diversas daqueles previstas neste Material Publicitario e no Estudo de Viabilidade: Ndo hd como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que
dependera da concluséo satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de
Viabilidade constante deste Material Publicitario, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.
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Adicionalmente, considerando que as negociagdes para aquisigdo dos Ativos Alvo da Oferta descritos na neste Material Publicitario estdo em andamento, ndo hda garantias de que as condigdes previstas neste Material Publicitério e no Estudo de
Viabilidade sejam as mesmas no momento da aquisigdo dos ativos. Caso as aquisigdes sejam concretizadas em condigdes piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisi¢ao de tais ativos pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietdrios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrdrias que alcancem valores substanciais ou impegam a
continuidade da operagdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local,
da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao em agdes judiciais, a perda de agdes podera ensejar risco a imagem e reputagao do Fundo e dos respectivos ativos imobilidrios. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizagao de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos Alvo da Oferta: Os Ativos Alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular
de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagdo necessarias a regularizagdo de obras de expansdo e melhorias
realizadas nos Ativos Alvo da Oferta. Nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da nao colocagao do Montante Inicial da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial
da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nao concretizagao da Oferta: Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Ndo hé qualquer obrigagao de devolugdo dos valores investidos com
correcdo monetdria, o que poderd levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade. Escala Qualitativa de Risco: Médio

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito: O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no &mbito da Oferta, que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo conduzida pelos assessores
juridicos da Gestora, apresentou escopo restrito, limitado a verificagdo da veracidade das informagdes constantes deste Material Publicitario, de modo que podem néo estar elencados neste Material Publicitério todos os riscos juridicos relacionados aos
Ativos-Alvo Oferta. A ndo aquisigdo dos Ativos-Alvo Oferta em virtude de ndo atendimento de condigdes precedente, ou a materializagdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Adicionalmente, a auditoria legal de escopo restrito ndo contempla a andlise de documentos relacionados aos Ativos que ja integram a carteira do Fundo, limitado a verificagdo da veracidade das informagdes constantes deste Material Publicitério.
Eventuais passivos relacionados aos Ativos em carteira podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisicao, direta ou indiretamente, de iméveis. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco
de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderédo ter baixa liquidez em comparacgao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteragoes nas praticas contabeis: As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a elaboragao das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢oes
previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos
Contdbeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das préticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as préticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos
de investimento imobilidrio, a adog&o de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Médio 58
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Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Material Publicitdrio e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos nédo
sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagdo nas taxas de
juros e indices de inflagdo e variagdo cambial. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, a Administradora, conforme recomendagdo da Gestora, poderad deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, poderd convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem
pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissdo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderd sofrer diluicdo de sua participagdo. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagoes de projegdes: O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituigdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projegdes constantes deste Material Publicitdrio e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragées nas condigdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Material Publicitario e/ou do referido material de divulgagéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Regulatério: A legislagdo e regulamentagdo aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagao, leis tributérias, leis cambiais, leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratoérias e alteragoes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislagdo aplicével,
destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem
limitagdo, com relagéo a alternativas para renovagéo de contratos de locagdo e definigdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo; e

(ii) Risco de alteragdes na legislagao: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a
legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitag&o, alteragdes no Cddigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo poderéa ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragédo dos
Cotistas do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de
todos Termos de Aceitacao da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais: Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de
adesdo ao Contrato de Distribuigdo ou em qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider
e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagao das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questao
deverdo cancelar todos os Termos de Aceitagdo da Oferta que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corre¢do monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricao na negociagao dos Ativos. Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de negociacéo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgéos reguladores. Essas
restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdbes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigbes para negociagao dos
ativos da carteira do Fundo, bem como a precificagao dos ativos podem ser adversamente afetados. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protegao patrimonial. Existe a possibilidade de alteragcdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo
Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operacdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”) de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagédo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragéo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracgéao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelos devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emisséo CRI e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra os devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagédo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico- financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relagao a exploragdo de Iméveis Alvos do Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de nao contratagao de seguro: Ndo é possivel assegurar que na locagdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes
(incluindo, mas n3o se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estédo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagéo pagos pela seguradora ndo
forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

0 Fundo poderg, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, poderd ocasionar efeitos adversos na condigado financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, hd a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o
Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros poderd ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial serd favoravel ao detentor do
interesse segurdvel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderéo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a
expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discusséo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Pré-Pagamento ou amortizacao extraordindria dos ativos: Os Ativos Financeiros e Outros Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordindria. Tal situagdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na identificagcdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse
modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessdrios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.
A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de servicos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sado responséveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd nédo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido. Escala Qualitativa de Risco: Médio 60
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Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na necessidade de
deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. N&o ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados
a aportar e ndao ha como garantir que apds a realizagao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores: Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o
Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta. Escala
Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas: O valor
de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cbes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem
reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacgao das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Subscri¢ao: Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estard em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o Termo de Aceitagdo da Oferta ou a Ordem de Investimento enviado pelos Investidores somente serd acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuigdo Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o
pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo referidos valores devolvidos com base no Prego de Subscrigdo, sem juros ou corre¢gdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poder&o participar do Procedimento de Alocacdo (conforme adiante definido), sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os
termos de aceitagdo da Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundéario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e os Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secunddrio e,
consequentemente, afetar os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais
partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagédo aos Ativos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown
da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragées do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagéo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagao da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderao afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdao deste: No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste serd partilhado entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a
alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao
da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e
dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor 61
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Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo poderd investir em um Unico imével ou em poucos imoéveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatdrios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente
em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e
desenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas. Escala Qualitativa de
Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagédo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos
Ativos Alvos e dos Ativos Financeiros do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipotese, hd possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista. Escala
Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional: Os Ativos Alvo e Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo e uma gestéao
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanga: Algumas matérias relacionadas a manutengdo do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagédo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus
socios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para
a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paradgrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agdes, conforme legislagdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras "(a)" a "(e)", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicével) e de votagéo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissoes: No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituigdo: A substituigdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacéo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da
Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagdo, de negdécios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituigdo da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geragao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Decorrente da Prestagao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento: A Gestora, instituicdo responsével pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacéo na qualidade
de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigao de tais ativos. Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a ndo substituicao da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel. Caso tal substituigdo ndo acontega,
o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagao da Gestora na tomada de decisdes de investimento: O objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locagdo, arrendamento e/ou
comercializagdo de Imoéveis Alvos. A administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de
administragdo dos imdveis do Fundo que considere adequadas. Além de iméveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da Gestora na selegdo dos ativos
que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imdveis Alvos, dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros pela Gestora, fato que poderd trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos Ativos Alvos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagao ou perda dos iméveis que garantem os CRI: Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao fiducidria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais iméveis oferecidos
em garantia poderd afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos iméveis de propriedade do Fundo foram dados em garantia no @mbito de operagdes de securitizagao imobilidria, de forma que estéo sujeitos ao risco de execugdo por parte dos credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagdo das Cotas. H34, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nédo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas._Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriagao e de outras restrigoes de utilizagao dos bens imdveis pelo Poder Publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo hd como garantir de antem&o que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os imodvel(is) seja(m) desapropriados, este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados. Outras restricbes aos imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgéo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais: Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento
da legislagdo, regulamentagéo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagédo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagéo
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pogos artesianos e para o langamento de
efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagéo para supresséo de vegetagdo e intervengdo em area de
preservagdo permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatdrios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores
ou supervenientes a aquisigdo dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposigdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias
de negdcios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. 63
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Na hipétese de violagé@o da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais —, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas €,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatdrios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdi¢do e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogagdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizac¢Ges) e das sang¢des criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Destaca-se que, dentre
outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢édo - inclusive mediante contaminagao do solo e da dgua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais,
sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparagdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagdo da contaminagédo). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislagdo
federal incluem a suspensédo imediata de atividades e multas que podem chegar a RS 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminag3o) € propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade
civil pela reparagao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagcdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de
imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtengéo de licengas ambientais para instalages e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo
custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis do Fundo a condigoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio e riscos de agao renovatéria: Alguns contratos de locagcdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatério, como, por exemplo, a agdo renovatéria, sendo que para a proposigdo desta agédo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locag&o anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agbes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugéo de negdécios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por
determinado locatério visando renové-lo, o locatario pode, por meio da propositura de ag&o renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na agdo renovatoéria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do
Poder Judicidrio a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacéo e decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis. Escala Qualitativa de
Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis Alvos que compdem a carteira do Fundo, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinérias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, mobilia, conservagéo, instalagdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencgao dos imoéveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

NZo obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessérias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao de iméveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagoes ou locar espagos para novos inquilinos: A reforma de empreendimentos
previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes, destinados a operacdes de logistica, em dreas proximas as areas em que se situam os Ativos Alvo do Fundo poderdo impactar adversamente a
capacidade de o Fundo locar e renovar a locagdo de espagos dos Ativo Alvo do Fundo em condigbes favoraveis, fato este que poderd gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagao de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptagédo dos imdveis, cuja realizagdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos Alvo. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. Escala Qualitativa de Risco: Menor
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