Bresco Logistica Fll
Margo 2022

BRESCO

LOGISTICA FII

O Bresco Logistica Fll possui 11 propriedades com 446 mil m? de &rea bruta locavel ("ABL") e potencial para expansdo da ABL em 6%. O portfolio

do fundo encontra-se com uma receita anual estabilizada de mais de R$146 milhdes, sendo 36% provenientes de propriedades localizadas na

cidade de Sao Paulo e com 0% de vacancia fisica nos empreendimentos. Os contratos de locacdo possuem prazo médio remanescente de 5,1 anos

e 48% sao atipicos. Aproximadamente 93% dos inquilinos sdo classificados como grau de investimento (escala global), AAA (br) ou AA (br) pelas

agéncias de rating e as especificacdes técnicas de 10 das 11 propriedades sdo de classificacdo A+. O fundo possui gestdo ativa com foco

exclusivamente no segmento logjistico.

Demonstracao de Resultado (critério caixa)

Total de Receitas 11.846 11.597 13.168 36.611 100,0%
Receita Imobiliaria 11.626 11.327 12.860 35.813 97,8%
Receita Financeira 220 270 308 798 2,2%

Total de Despesas (1.966) (2.081) (1.732) (5.779) (15,8%)
Taxa de Gestao (1.197) (1.216) (1.219) (3.632) (9,9%)
Taxa de Performance - - - - -
Taxa de Administracao?! (124) (125) (126) (375) (1,0%)
Taxa de Comercializagdo - (387) - (387) (1,1%)
Despesas com Corretagem (328) - - (328) (0,9%)
Despesas com Propriedades (146) (185) (81) 412) (1,1%)
Despesas Gerais 171) (29) 172) 371) (1,0%)
Despesas Financeiras 0) (140) (133) (274) (0,7%)

Lucro Caixa 9.880 9.516 11.436 30.832 84,2%
Ajuste na Distribuicao (569) (205) (2.126) (2.900) (7,9%)

Rendimento Anunciado 9.311 9.311 9.311 27.932 76,3%

% do Lucro Caixa Distribuido? 94,2% 97,8% 81,4% 90,6% -

Mercado Secundario

Evolucdo do Preco da Cota e Volume Médio Diério de Negociagdo Rentabilidade Total desde o IPO

14,2% BRCO11 vs -4,7% IFIX
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para +65,4 mil cotistas

Composicdo do IFIX

ADTV? e Preco de Fechamento da Cota (RS$/Cota) IFIX base 100 desde o IPO

Representacdo de ~1,4% do indice

Rentabilidade e Custédia:
PL<= R$1,0 bi, 0,10% a.a
Rendimento Anunciado Mensal / Cota 0,63 0,63 0,63 0,63 _
Presenca em Pregbes (%):
Rendimento Anualizado @ Valor de Mercado 7,7% 7,6% 7,6% 7,6% 100%
ili 0, () 0, 0,

Rentabilidade Total (4,5%) 2, 7% (0,1%) (2,0%) Formador de Mercado:
Rentabilidade IFIX (1,0%) (1,3%) 1,4% (0,9%) XP Investimentos

2 Inclui Taxa de Custodia e Taxa de Escrituragéo. Mais informagbes em https.,//www.brescologistica.com.br/

2 Lucro Caixa Acumulado ndo distribuido de R$ 63 milhdes.
3 Volume Médio Didrio de Negociagdo (R$ MM).

Nota: Reclassificacées foram realizadas nos meses de janeiro e fevereiro, alterando positivamente o lucro caixa acumulado.

Informacoes Gerais

CNPJ:
20.748.515/0001-81

ISIN:
BRBRCOCTF007

Caodigo B3:
BRCO11

Numero de Cotas:
14.778.781

Patriménio Liquido:
R$ 1.757MM
(R$ 118 9/cota)

Valor de Mercado:

R$ 1.467MM
(R$ 993/cota)

Gestor:
Bresco Gestdo

Taxa de Gestao:
1,00% a.a

Taxa de Performance:
20% da distribuicdo bruta
que exceder 6,00% sobre o
valor das emisses
atualizados por IPCA

Administrador
e Custodiante:
Oliveira Trust

Taxa de Administragao



https://www.brescologistica.com.br/
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Portfélio Imobiliario
Destaques Operacionais BRESCO

LOGISTICA FII
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Composicdo da Receita?®

Setor de Atuacao Rating dos Inquilinos Classificacao das Propriedades3

Varejo / E-
arejo / E-commerce AAA(bY) - AA(bN)

m Bens de Consumo A+ (10 Propriedades)

® Investment Grade

55% ® Operador Logistico m A (1 Propriedade)
68% o
IndUstria mn/a 88%
GPA Mercado Livre Natura Whirlpool BRF B2W Magalu  Carrefour RB DHL Outros
Por Cliente 25% 13% 12% 12% 6% 6% 6% 5% 4% 4% 7%
GPA CD06 GPA CD04 Bresco Bresco Whirlpool HUB Natura Bresco BRF Bresco DHL  Bresco
Sao Paulo Séo Paulo Contagem Bahia S&o Paulo Itupeva Itupeva Londrina Canoas Embu Resende
+R$146 0,0/O 48/0 5'1
milhdes de Receita Vacancia de Contratos Anos de Prazo Médio
Anual Estabilizada Fisica* Atipicos Remanescente de Locacéo wauin
1 Propriedades proximas aos grandes centros de consumo, com potencial para atender a ultima etapa da entrega de mercadorias ao consumidor final. Mais informagdes em https.//www.brescologistica.com.br/

2 % em relacao a Receita Estabilizada dos Contratos de Locagdo.
3 De acordo com os critérios de classificacdo de condominios logisticos da SIILA.
4 Area Logistica (ndo considera o prédio de escritdrio de Bresco Contagem). Vacéncia Financeira de 0,0%.
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Perfil dos Contratos de Locagdo
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Cessao de Direitos Creditorios

Cessao de Direitos Creditorios
Caixa R$ 45,6MM

(LTV: 1,5%)

Taxa: IPCA + 6,5%

Pagamentos: juros e amortizagdo mensal (sem caréncia)
Prazo: 130 meses (inicio em fev/22 — término nov/32)
Lastro: 36,6% do contrato de locagdo Built to Suit do
imovel BRF Londrina

Ativo RS 1,8Bi Passivo + PL RS 1,8Bi
Garantia: Nao ha

Mais informagées em https,//www.brescologistica.com.br/

2 Critério Caixa.
2 Contrato de Locagdo do Imdvel GPA CDO6 (15,2%) passard a ser Tipico em maj/22, conforme Fato Relevante divulgado em 24 de fevereiro de 2022.

7 Direito de acdo revisional apos 3 anos de vigéncia do contrato tipico ou do ultimo aditamento de prego firmado.

¥ Participacdo dos Investidores existentes no Bresco Logistica antes do IPO.
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Obras em Andamento e Novas Locagoes
BRESCO

LOGISTICA FII

Benfeitorias Whirlpool Sao Paulo
Acompanhamento da Obra (22 Fase)' - 43,0% Concluida

Inicio das obras da 22 fase das benfeitorias no imoével Whirlpool Séo Paulo em

dezembro de 2021 com previsdo da entrega para maio de 2022.

Benfeitorias executadas pela Athié | Wohnrath com o objetivo de realizar a
mudanca da sede corporativa da Whirlpool para o imével Whirlpool Sao Paulo.
Obras dedicadas a instalacdo de mais de 650 estagdes de escritérios, 99 salas
de reunido, bercario, restaurante, areas de descompressao e convivéncia, além
de retrofit na recepcdo, reformas estruturais e reparos pontuais em todo o

imovel.

O valor do aluguel das benfeitorias da 22 fase representars,
aproximadamente, R$ 0,01 por cota do Fundo ao més.

Imagens llustrativas do Projeto

Benfeitorias Bresco Bahia
Acompanhamento da Obra - 20,6% Concluida

Inicio das obras de ampliacdo do refeitério no imoével Bresco Bahia em

janeiro de 2022 com previsdo da entrega para maio de 2022.

A obras de ampliacdo demandardo um investimento previsto de
aproximadamente R$ 7,2 milhdes, valor que serd suportado integralmente
com os recursos disponiveis no fundo. Com a realizagdo da Sian
Engenharia e a Britcor, construtora e gerenciadora respectivamente, sera
executada a ampliagdo do refeitério, que passara por reformas na cozinha
industrial, mezanino, banheiros e vestiarios, além de uma revisdo de seu

acesso e aumento da ETE.

O valor do aluguel da expansdo representara, aproximadamente, R$

0,01 por cota do Fundo ao més.

Imagens llustrativas do Projeto

1 Conforme Fato Relevante divulgado em 24 de novembro de 2021. Mais informacbes em https,/www.brescologistica.com.br/
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Portfélio Imobiliario
Resumo dos Ativos BRESCO

LOGISTICA FII

GPA CDO06 Sao Paulo — Sao Paulo/SP

ABL 53.765 m? Pé Direito 125 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato? Atipico Docas 163

Prazo Remanescente? 5,1 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansdo - Endereco Av. Marginal Tieté, 342

GPA CD04 Sao Paulo - Sao Paulo/SP

ABL 35.510 m? Pé Direito 13 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas -

Prazo Remanescente 1.3 ano Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansao - Endereco Estrada Turistica do Jaragua, 50

Whirlpool Sao Paulo — Sao Paulo/SP

ABL 50.952 m? Pé Direito 8e10m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?
Tipo de Contrato Atipico Docas 20

Prazo Remanescente 12,6 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansdo - Endereco Rua Olympia Semerano, 381

DHL Embu - Embu das Artes/SP

ABL? 7.476 m? Pé Direito 12 m

Vacéncia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Atipico Docas 5

Prazo Remanescente 5,7 anos? Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expansédo 4.815 m? Endereco Av. Helio Ossamu Daikuara, 1135

HUB Natura ltupeva - Itupeva/SP

ABL 34.845 m? Pé Direito 13e19m

Vacancia 0% Capac. do Piso 8 ton/m?

Tipo de Contrato Atipico Docas 15

Prazo Remanescente 6,6 anos Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expanséo 8.042 m? Endereco Rod. D. Gabriel Paulino B. C., 1606
1 Conforme Fato Relevante divulgado em 24 de fevereiro de 2022. Mais informacdes em https//www.brescologistica.com.br/

27476 m? referentes a drea de galpao. Nao inclui 10.605 m? de ABL referentes a drea de patio.
3 Conforme Fato Relevante divulgado em 23 de marco de 2022, a MRO assumiu a locagao do imovel em 01/04/2022.
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Portfdlio Imobiliario

Resumo dos Ativos

1 Ngo considera 3.380 m? referentes ao prédio de escritorio atualmente vago.

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansao

BRESCO

LOGISTICA FII

Bresco Itupeva - Itupeva/SP

38.965 m?
0%
Tipico

8 meses

Pé Direito 12 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 40
Nivelado a Laser Sim

Endereco Rod. D. Gabriel Paulino B. C., 1606

Bresco Contagem — Contagem/MG

ABL

Vacancia®

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansao

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansdo

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansédo

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expanséo

72.941 m?
0%
Tipico
2,4 anos

Pé Direito 12 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 84
Nivelado a Laser Sim

Endereco Av. Wilson Tavares Ribeiro, 1651

Bresco Resende — Resende/RJ

25.488 m?
0%
Tipico
2,1 anos

9.675 m?

Pé Direito 13 m
Capac. do Piso 5 ton/m?2
Docas 48
Nivelado a Laser Sim

Endereco Acesso Rod. Pres, Dutra, km 298

Bresco Canoas — Canoas/RS

33.296 m?
0%
Tipico
3,5 anos

Pé Direito 13 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 60
Nivelado a Laser Sim

Endereco Avenida Tabai (BR 386), 1200

BRF Londrina - Londrina/PR

23.173 m?
0%
Atipico
10,6 anos

4.564 m?

Pé Direito 12,8 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 29
Nivelado a Laser Sim
Endereco Avenida Saul Elkin

Mais informacdes em https.//www.brescologistica.com.br/
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Resumo dos Ativos’ BRESCO
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Bresco Bahia — Lauro de Freitas/BA

ABL 58.715 m? Pé Direito 12 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas 120

Prazo Remanescente 3,8 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansdo - Endereco Rod. BA-535, km 23

1.0 fundo ndo possui renda minima garantida (RMG) em nenhum dos seus ativos. O fundo detém 100% de participacdo em todas as propriedades do portfdlio.

Comunicados ao Mercado e Fatos Relevantes
Margo 2022

Fato Relevante — Imoével DHL Embu

No dia 23 de mar¢o, o Fundo comunicou aos cotistas do Fundo e ao mercado que:

1) Alocatéaria DHL LOGISTICS (BRAZIL) LTDA. ("DHL") manifestou interesse em rescindir antecipadamente o contrato de locagdo e promover
a desocupacdo do Imével DHL Embu (“Imdvel”) até 31/03/2022, haja vista o interesse da empresa MRO SERVICOS LOGISTICOS S.A.
("MRO") em assumir a locagao do Imovel.

2) Em razdo do acima exposto, a multa negociada pela rescisdo antecipada do contrato de locagdo a ser paga pela DHL serd de R$
1.167.703,52 (um milhdo, cento e sessenta e sete mil, setecentos e trés reais e cinquenta e dois centavos). Referido valor devera ser
integralmente pago pela DHL até o dia 31/03/2022.

3) O contrato de locacdo celebrado com a MRO, equivalente a 100% da ABL do Imdvel, possui prazo de 60 meses, com inicio em 01/04/2022.
Com a locacdo, o fundo permanece com 0% de vacancia fisica de sua area logistica.

4) O valor do aluguel do referido contrato de locagdo com a MRO representa, aproximadamente, R$0,022 por cota do Fundo ao més,

descontadas eventuais despesas do Fundo e taxas praticadas nos termos do regulamento vigente.

Para acessar o Fato Relevante: Clique Aqui

Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobilidrio, material prc i icitagéo de compra ou venda de quotas do fundo, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro, investimento ou sugestao de Sgias de i Foi com base em

informacées publicas, dados internos, que ndo necessariamente foram auditados, e outras fontes externas e possui carater exclusivamente informativo. As informagées se referem as datas mencionadas. A Bresco Gestéo e Consultoria Ltda. ndo garante a veracidade das informagées e dos

dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os retornos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condicdes de mercado e em cendrios econémicos atuais e passados, os quais podem variar signific no futuro. realizada
em periodos anteriores ndo garante resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de Investimento Imobilidrio ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de sequro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC"). Leia

atentamente o Regulamento antes de investir, em especial a secdo “Fatores de Risco”. £ vedada a cdpia, distribuicdo ou reprodugdo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da Bresco Gestdo e Consultoria Ltda.


https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=i2Vfp1OAcquTTCanZXMgbg==
https://www.brescologistica.com.br/Download.aspx?Arquivo=2mXNafdZK8zxquqO4eF8bA==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=i2Vfp1OAcquTTCanZXMgbg==

