
 

Ə Inclui Taxa de Cust·dia e Taxa de Escritura«o.                                                                                                                                                                     Mais informa»es em https://www.brescologi stica.com.br/ 

Ɛ Lucro Caixa Acumulado n«o distribu²do de R$ 6,3 milh»es. 

Ƒ Volume M®dio Di§rio de Negocia«o (R$ MM).  

Nota: Reclassifica»es foram realizadas nos meses de janeiro e fevereiro,  alterando positivamente o lucro caixa acumulado.  

Bresco Logística FII 
Março 2022 
 

O Bresco Log²stica FII possui 11 propriedades com 446 mil mƐ de §rea bruta loc§vel (ŗABLŘ) e potencial para expans«o da ABL em 6%. O portf·lio 

do fundo encontra -se com uma receita anual estabilizada de mais de R$146 milh»es, sendo 36% provenientes de  propriedades localizadas na 

cidade de S«o Paulo e com 0% de vac©ncia f²sica nos empreendimentos. Os contratos de loca«o possuem prazo m®dio remanescente de 5,1 anos 

e 48% s«o at²picos. Aproximadamente  93% dos inquilinos s«o classificados como grau de investimento ( escala global), AAA (br) ou AA (br) pelas 

ag°ncias de rating e as especifica»es t®cnicas de 10 das 11 propriedades s«o de classifica«o A+. O fundo possui gest«o ativa com foco 

exclusivamente no segmento log²stico.  
 

Cdlnmrsq`¬ªn cd Qdrtks`cn (crit®rio caixa) 
     

R$ milhares  (exceto quando indicado)  Jan/2 2 Fev/2 2 Mar/22  2022 Acumulado % da Receita  

Total de Receitas  11.846 11.597 13.168 36.611 100,0% 

Receita Imobili§ria 11.626 11.327 12.860 35.813 97,8% 

Receita Financeira 220 270 308 798 2,2% 

Total de Despesas  (1.966)  (2.081)  (1.732)  (5.779) (15,8%) 

Taxa de Gest«o (1.197) (1.216) (1.219) (3.632) (9,9%) 

Taxa de Performance - - - - - 

Taxa de Administra«oƏ (124) (125) (126) (375) (1,0%) 

Taxa de Comercializa«o - (387) - (387) (1,1%) 

Despesas com Corretagem (328) - - (328) (0,9%) 

Despesas com Propriedades (146) (185) (81) (412) (1,1%) 

Despesas Gerais (171) (29) (172) (371) (1,0%) 

Despesas Financeiras (0) (140) (133) (274) (0,7%) 

Lucro Caixa  9.880 9.516 11.436 30.832 84,2% 

Ajuste na Distribui«o (569) (205) (2.126) (2.900) (7,9%) 

Rendimento Anunciado  9.311 9.311 9.311 27.932 76,3% 

% do Lucro Caixa Distribu²doƐ 94,2% 97,8% 81,4% 90,6% - 
 

Mercado Rdbtmc¦qhn 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Rentabilidade  
     

R$ (exceto quando indicado ) Jan/22  Fev/22  Mar/22  2022 Acumulado 

Rendimento Anunciado  Mensal /  Cota 0,63 0,63 0,63 0,63 

Rendimento Anualizado @  Valor de Mercado 7,7% 7,6% 7,6% 7,6% 

Rentabilidade  Total  (4,5%) 2,7% (0,1%) (2,0%) 

Rentabilidade I FIX (1,0%) (1,3%) 1,4% (0,9%) 

Evolução do Preço da Cota e Volume Médio Diário de Negociação  
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 ADTV³ Preço de Fechamento da Cota (R$/Cota)  IFIX base 100 desde o IPO

Hmenql`¬ºdr Fdq`hr 
 
 

CNPJ:  

20.748.515/0001-81 
 
 

ISIN: 

BRBRCOCTF007 
 
 

B¶chfn A29 

BRCO11 
 
 

M»ldqn cd Bns`r9 

14.778.781 
 
 

O`sqhl¸mhn K±pthcn9 

R$ 1.757MM  
(R$ 118,9/cota)  

 
 

Valor de Mercado:  

R$ 1.467MM  
(R$ 99,3/cota)  

 
 

Gestor : 

Bresco Gest«o 
 
 

S`w` cd Fdrsªn: 

1,00% a.a 
 
 

Taxa de Performanc e: 

20% da distribui«o bruta 

que exceder 6,00% sobre o 

valor das emiss»es 

atualizados por IPCA 
 
 

Administrador   

e Custodiante : 

Oliveira Trust 
 
 

S`w` cd @clhmhrsq`¬ªn      

d Btrs¶ch`9 

PL<= R$1,0 bi, 0,10% a.a 

PL > R$1,0 bi, 0,03% a.a 
 

 

Oqdrdm¬` dl Oqdfºdr '$(: 
100% 

 

 

Formador de Mercado:  
XP Investimentos 

Rentabilidade Total  desde o IPO 

14,2% BRCO11 vs -4,7% IFIX 
 

Volume M®dio Negociado desde o IPO 

~R$2,67 lhkgºdr . ch` 

(Giro de 9 5% das cotas)  
 

Base de Cotistas 

Aumento de 811% desde o IPO,  

para +6 5,4 mil cotistas  
 

Composi«o do IFIX 

Qdoqdrdms`¬ªn cd }0+3$ cn ůmchbd 
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dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omiss»es. Os retornos projetados, as an§lises, os cen§rios e as premissas se baseiam nas condi»es de mercado e em cen§rios econ¹micos atuais e passados, os quais podem variar significativamente no fut uro. Rentabilidade realizada 

em per²odos anteriores n«o garante resultados futuros. A rentabilidade divulgada n«o ® l²quida de impostos. Fundos de Investimento Imobili§rio n«o contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Cr®dito (ŗFGCŘ). Leia 

atentamente o Regulamen to antes de investir, em especial a se«o ŗFatores de RiscoŘ. £ vedada a c·pia, distribui«o ou reprodu«o total ou parcial deste material sem a pr®via e expressa concord©ncia da Bresco Gest«o e Consultoria Ltda.  

 

Portfólio Imobiliário 
Destaques Operacionais 

Localização Geográfica  

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Carteira de Clientes 

 

 

 
 

Composição da Receita² 

 

  

 

 

 

 
 

55%
37%

6%2%

Setor de Atuação

Varejo / E-commerce

Bens de Consumo

Operador Logístico

Indústria

15% 9% 14% 13% 12% 11% 7% 6% 5% 4% 3%

25% 13% 12% 12% 6% 6% 6% 5% 4% 4% 7%

Por Imóvel

Por Cliente

Ə Propriedades pr·ximas aos grandes centros de consumo, com potencial para atender a ¼ltima etapa da entrega de mercadorias ao consumidor final.  Mais informa»es em https://www.brescologistica.com.br/  

Ɛ % em rela«o a Receita Estabilizada dos Contratos de Loca«o. 

Ƒ De acordo com os crit®rios de classifica«o de condom²nios log²sticos da SIILA. 
4 ũrea Log²stica (n«o considera o pr®dio de escrit·rio de Bresco Contagem). Vac©ncia Financeira de 0,0%. 

88%

12%

Classificação das Propriedades³

A+ (10 Propriedades)

A (1 Propriedade)

58%
14%

13%

6%

5%3%

SP 

RS 
PR 

BA 

MG 

72%

28%

Centro s de 

Chrsqhath¬ªn 

Propriedades 

Last Mile ƒ 

68%

25%

7%

Rating dos Inquilinos

AAA(br) - AA(br)

Investment Grade

n/a

 

36%   
da Receita Total do fundo  

na cidade de São Paulo  

+R$146   
milhões de Receita  

Anual Estabilizada 

0,0%   
Vacância  

Física4 

de Contratos  

Atípicos 

48%   5,1 
Anos de Prazo Médio 

Remanescente de Locação (WAULT) 

GPA CD06 

S«o Paulo 
GPA CD04 

S«o Paulo 

 

 

HUB Natura 

Itupeva 

 

Bresco  

Contagem 

 

Whirlpool  

S«o Paulo 
Bresco  

Itupeva 

 

DHL 

Embu 
a 

BRF 

Londrina 
Bresco 

Canoas 

GPA Natura Whirlpool  BRF Carrefour RB DHL Outros Mercado Livre  

Bresco 

Bahia 

Magalu 

RJ 

Bresco 

Resende 
a 

B2W 
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dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omiss»es. Os retornos projetados, as an§lises, os cen§rios e as premissas se baseiam nas condi»es de mercado e em cen§rios econ¹micos atuais e passados, os quais podem variar significativamente no fut uro. Rentabilidade realizada 

em per²odos anteriores n«o garante resultados futuros. A rentabilidade divulgada n«o ® l²quida de impostos. Fundos de Investimento Imobili§rio n«o contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Cr®dito (ŗFGCŘ). Leia 

atentamente o Regulamen to antes de investir, em especial a se«o ŗFatores de RiscoŘ. £ vedada a c·pia, distribui«o ou reprodu«o total ou parcial deste material sem a pr®via e expressa concord©ncia da Bresco Gest«o e Consultoria Ltda.  

 

Perfil dos Contratos de Locação 

 

 

 
 

 

 

Composição Acionária 

 
 

Cessão de Direitos Creditórios  

  

 

 

 

 

52%
48%

Tipologia e Vencimento dos Contratos

Típico Atípico

22,1%

48,0%²

9,7%

14,9% 5,3%

70,1%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

2022 2023 2024 2025+

49%

21%

30%

Perfil do Investidor

Ativo R$ 1,8Bi Passivo + PL R$ 1,8Bi

Caixa R$ 45,6MM
Cessão R$ 25,7MM

91%

9%

Índice e Mês de Reajuste¹

IPCA IGPM

11,9%

3,9%

15,8% 15,6%

5,4% 5,8%

3,6% 3,7%

9,7%

13,2%

4,9%

22,3%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

   RevisionalƑ       9,7%              12,9%              11,1%               19,0% 

Ə Crit®rio Caixa.           Mais informa»es em https://www.brescologistica.com.br/  

Ɛ Contrato de Loca«o do Im·vel GPA CD06 (15,2%) passar§ a ser T²pico em mai/22, conforme Fato Relevante divulgado em 24 de fevereiro de 2022 .     

3 Direito de a«o revisional ap·s 3 anos de vig°ncia do contrato t²pico ou do ¼ltimo aditamento de preo firmado. 

4 Participa«o dos Investidores existentes no Bresco Log²stica antes do IPO. 

 

 

7,2 8,8 9,6 9,6 9,4 9,4 9,710,411,011,612,012,4

20,821,421,922,7

29,0
31,332,2

38,4
42,3

45,3
47,9

51,553,4
55,7

60,5
62,8

65,4

Pessoas Físicas 

Investidores  

Originais 4 

Institucionais  

Aumento de 811%  

desde o IPO  

M»ldqn cd Bnshrs`r (milhares)  

Bdrrªn cd Chqdhsns Bqdchs¶qhns 

(LTV: 1,5%) 

Taxa: IPCA + 6,5%  

Pagamentos:  juros e amortiza«o mensal (sem car°ncia) 

Prazo: 130 meses (in²cio em fev/22 ŕ t®rmino nov/32) 

Lastro:  36,6% do contrato de loca«o Built to Suit  do 

im·vel BRF Londrina 

Garantia : N«o h§ 

https://www.brescologistica.com.br/


dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omiss»es. Os retornos projetados, as an§lises, os cen§rios e as premissas se baseiam nas condi»es de mercado e em cen§rios econ¹micos atuais e passados, os quais podem variar significativamente no futuro. Rentabilidade realizada 

em per²odos anteriores n«o garante resultados futuros. A rentabilidade divulgada n«o ® l²quida de impostos. Fundos de Investimento Imobili§rio n«o contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Cr®dito (ŗFGCŘ). Leia 

atentamente o Regulamen to antes de investir, em especial a se«o ŗFatores de RiscoŘ. £ vedada a c·pia, distribui«o ou reprodu«o total ou parcial deste material sem a pr®via e expressa concord©ncia da Bresco Gest«o e Consultoria Ltda.  

Obras em Andamento e Novas Locações  

Benfeitorias Whirlpool São Paulo 

Acompanhamento da Obra (2ª Fase)¹ - 43,0% Concluída  

In²cio das obras da 2Ń fase das benfeitorias no im·vel Whirlpool S«o Paulo em 

dezembro de 2021 com previs«o da entrega para maio de 2022.  

Benfeitorias executadas pela Athi® | Wohnrath com o objetivo de  realizar a 

mudana da sede corporativa da Whirlpool para o im·vel Whirlpool S«o Paulo. 

Obras dedicadas ¨ instala«o de mais de 650 esta»es de escrit·rios, 99 salas 

de reuni«o, ber§rio, restaurante, §reas de descompress«o e conviv°ncia, al®m 

de retrofit na recep«o, reformas estruturais e reparos pontuais em todo o 

im·vel.   

O valor do aluguel  das benfeitorias  da 2ł e`rd representaq¦, 

aproximadamente, R$ 0,0 1 por cota do Fundo  `n l¯r. 

Registro Fotogr§fico 

Imagens Ilustrativas do Projeto  

 

Benfeitorias Bresco Bahia 
Acompanhamento da Obra - 20,6% Concluída  

In²cio das obras de amplia«o do refeit·rio no im·vel Bresco Bahia em 

janeiro de 2022 com previs«o da entrega para maio de 2022.  

A obras de amplia«o demandar«o um investimento previsto de 

aproximadamente R$ 7,2 milh»es, valor que ser§ suportado integralmente 

com os recursos dispon²veis no fundo.  Com a realiza«o da Sian 

Engenharia e a Britcor, construtora e gerenciadora respectivamente , ser§ 

executada a amplia«o do refeit·rio, que passar§ por reformas na cozinha 

industrial, mezanino, banheiros e vesti§rios, al®m de uma revis«o de seu 

acesso e aumento da ETE.   

O valor do aluguel da dwo`mrªn qdoqdrdms`q¦+ `oqnwhl`c`ldmsd+ Q# 

/+/0 onq bns` cn Etmcn `n l¯r- 

 

Imagens Ilustrativas do Projeto  

 Mais informa»es em https://www.brescologistica.com.br/  

 

 

Ə Conforme Fato Relevante divulgado em 24 de novembro de 2021.  Mais informa»es em https://www.brescologistica.com.br/  
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dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omiss»es. Os retornos projetados, as an§lises, os cen§rios e as premissas se baseiam nas condi»es de mercado e em cen§rios econ¹micos atuais e passados, os quais podem variar significativamente no futuro. Rentabilidade realizada 

em per²odos anteriores n«o garante resultados futuros. A rentabilidade divulgada n«o ® l²quida de impostos. Fundos de Investimento Imobili§rio n«o contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Cr®dito (ŗFGCŘ). Leia 

atentamente o Regulamen to antes de investir, em especial a se«o ŗFatores de RiscoŘ. £ vedada a c·pia, distribui«o ou reprodu«o total ou parcial deste material sem a pr®via e expressa concord©ncia da Bresco Gest«o e Consultoria Ltda.  

Portfólio Imobiliário 
Resumo dos Ativos 

 

FO@ BC/3 Rªn O`tkn Ř Rªn O`tkn.RO  

ABL 35.510 lƓ O Chqdhsn 13 m  

U`b¨mbh` 0% Capac. do Piso  6 ton/m Ɠ 

Tipo de Contrato  S±ohbn Docas - 

Prazo Remanescente  1,3 ano  Nivelado a Laser  Sim 

Onsdmbh`k cd Dwo`mrªn - Dmcdqd¬n  Drsq`c` Stq±rshb` cn I`q`ft¦+ 50 

 

Vghqkonnk Rªn O`tkn Ř Rªn O`tkn.RO  

ABL 50.952 lƓ O Chqdhsn 8 e 10 m  

U`b¨mbh` 0% Capac. do Piso  6 ton/m Ɠ 

Tipo de Contrato  @s±ohbn Docas 20 

Prazo Remanescente  12,6 anos Nivelado a Laser  Sim 

Onsdmbh`k cd Dwo`mrªn - Dmcdqd¬n  Rua Olympia Semerano, 381  

 

DHL Embu Ř Embu das Artes/SP  

ABLƓ 7.476 lƓ O Chqdhsn 12 m  

U`b¨mbh` 0% Capac. do Piso  6 ton/m Ɠ 

Tipo de Contrato  @s±ohbn Docas 5 

Prazo Remanescente  5,7 anosƔ Nivelado a Laser  Sim 

Onsdmbh`k cd Dwo`mrªn 4.814 lƓ Dmcdqd¬n  Av. Helio Ossamu Daikuara , 1135  

 

HUB Natura Itupeva Ř Itupeva/SP  

ABL 34.845 lƓ O Chqdhsn 13 e 19 m  

U`b¨mbh` 0% Capac. do Piso  8 ton/m Ɠ 

Tipo de Contrato  @s±ohbn Docas 15 

Prazo Remanescente  6,6 anos  Nivelado a Laser  Sim 

Onsdmbh`k cd Dwo`mrªn 8.042 lƓ Dmcdqd¬n  Rod. D. Gabriel Paulino B. C. , 1606  

 

 

FO@ BC/5 Rªn O`tkn Ř Rªn O`tkn.RO  

ABL 53.765 lƓ O Chqdhsn 12,5 m  

U`b¨mbh` 0% Capac. do Piso  6 ton/m Ɠ 

Tipo de Contrato ƒ At±ohbn Docas 163 

Prazo Remanescenteƒ  5,1 anos  Nivelado a Laser  Sim 

Onsdmbh`k cd Dwo`mrªn  - Dmcdqd¬n  @u- L`qfhm`k Shds¯+ 342 

 

Ə Conforme Fato Relevante divulgado em 24 de fevereiro de 2022 .     Mais informa»es em https://www.brescologistica.com.br/  

Ɛ 7.476 mƐ referentes a §rea de galp«o. N«o inclui 10.605 mƐ de ABL referentes a §rea de p§tio.   

Ƒ Conforme Fato Relevante divulgado em 23 de maro de 2022, a MRO assumiu a loca«o do im·vel em 01/04/2022.  
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