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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que compreendem o balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro

de 2024 e as demonstracoes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as

politicas contabeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢io patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2024, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secfo intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragGes financeiras". Somos independentes em
relaciio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados

no contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstragoes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada

sobre esses assuntos.

Assuntos

Como o
assunto foi
conduzido

- PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua do Russel, 804, 7°, Ed. Manchete,
Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907
T: 4004-8000, www.pwc.com.br
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Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das propriedades
para investimento (Notas 3 (f) e 5)

Conforme apresentado no balango patrimonial, o
Fundo possui investimentos substancialmente
concentrados em propriedades para investimento,
mensuradas ao valor justo. A mensuracao do valor
justo das propriedades para investimento foi
considerada uma area de foco de auditoria devido a
sua subjetividade e relevancia no contexto das
demonstracoes financeiras, com o envolvimento de
julgamento, por parte da Administradora e de
especialistas externos.

Para a mensuracao do valor justo desses
investimentos, a administracao e seus especialistas
externos, utilizam técnicas de avaliacao, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam,
principalmente, pelo fluxo de caixa projetado dos
ativos.

Considerando a relevancia desses investimentos
em relacao ao patrimonio liquido do Fundo e a
consequente apuragao do valor da cota, a
mensuracao do valor justo dessas aplicagoes foi
considerada area de foco de nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Realizamos o entendimento do processo adotado
pela Administradora para a mensuracao do valor
justo das propriedades para investimento.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificagio de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de célculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
principais premissas adotadas pela administragao e
seus especialistas externos na construcao do
modelo de mensuracgao do valor justo, bem como
analisamos o alinhamento dessas premissas e desse
modelo com as praticas usualmente utilizadas pelo
mercado.

Consideramos que os critérios e principais
premissas adotados pela

administracao para a mensuracao do valor justo das
propriedades para investimento estao consistentes
com as informacdes analisadas em nossa auditoria.

Outros assuntos

Valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstragoes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
apresentadas para fins de comparacao, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, que emitiram relatoério de auditoria com data de 077 de marco de 2024, sem ressalvas.

Responsabilidades da administraciao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracao do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentaciao das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragio de
demonstracées financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou

€ITo.
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Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragido das demonstracdes financeiras. A
continuidade das operac6es de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanc¢a do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaborac¢io das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcées podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisoes economicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracgoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representacées falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacgao a
eventos ou condicoes que possam levantar diivida significativa em relacao a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes financeiras
ou incluir modificacio em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia,
eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em continuidade operacional.
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Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

+ Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras, inclusive as
divulgacGes, e se essas demonstragoes financeiras representam as correspondentes transagoes € 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaraciao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as acGes tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacio podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacio para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 28 de fevereiro de 2025
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Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ n2 20.748.515/0001-81
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Balango patrimonial

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais)

Ativo

Circulante

Ativos financeiros de natureza ndo imobilidria
Disponibilidade
Cotas de fundos de investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Alugueis a receber

Valores a receber

Valores a receber - Alagamento

Letras de Crédito Imobiliario

PDD - aluguéis a receber

Valores a receber
Venda de imdveis a receber
Dissolucdo - Cias Investidas

Despesas antecipadas
Taxa de fiscalizagao CVM
Taxa Anbima

Nao Circulante imobiliario

Propriedade para investimento
Imoveis acabados

AgOes de companhia investida
Bresco VI

Valores a receber
Venda de imdveis a receber

Total do ativo

Passivo

Circulante

ObrigacgGes por aquisicdo companhias investidas
Lucros a distribuir

Operagdo com Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Caucdo - Locatarios

IPTU a pagar

Dissolucao - Cias Investidas

Expansao

Demais valores a pagar

Gastos com imdveis a pagar

Auditoria externa

Contingéncias Judiciais

Despesas operacionais - CRI

Reparos devolugdo do imoével

Nao Circulante imobiliario

Operagdo com Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Despesas operacionais - CRI

Total do passivo

Patrimonio liquido
Integralizagdo de cotas
Lucros acumulados

Custos relacionados emissao de cotas

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.

Nota

5a.v
5.v.ii
5.v.ii
5d
5a.iv

5a.ii

5.iii

5.c (ii)

5.c (i)
8.f
5.b

5.c.i

5.c
5.c.i

2024 2023
Valores % PL Valores % PL
236.370 12,52% 351.190 14,35%
168.706 8,95% 37.037 2,09%
2 0,00% 3 0,00%
168.704 8,95% 37.034 2,09%
16.688 0,86% 314.152 8,64%
12.829 0,68% 11.080 0,62%
2.563 0,13% 1.522 0,09%
1.296 0,05% - 0,00%
- 0,00% 141.192 7,95%
- 0,00% (369) -0,02%
50.956 2,70% 64.291 3,62%
50.917 2,70% 64.291 3,62%
39 0,00% - 0,00%
20 0,00% 1 0,00%
19 0,00% - 0,00%
1 0,00% 1 0,00%
1.824.587 96,84% 1.469.347 88,20%
1.748.208 92,79% 1.469.342 82,77%
1.748.208 92,79% 1.469.342 82,77%
3 0,00% 5 0,00%
76.376 4,05% 96.436 5,43%
76.376 4,05% 96.436 5,43%
2.060.957 109,36% 1.820.537 102,55%
157.367 8,33% 24.710 1,39%
134.478 7,14% - 0,00%
13.843 0,73% 14.631 0,82%
3.781 0,20% 3.609 0,20%
2.901 0,15% 2.587 0,15%
780 0,04% - 0,00%
649 0,03% - 0,00%
358 0,02% 72 0,00%
271 0,01% 107 0,01%
240 0,01% 230 0,01%
63 0,00% 25 0,00%
54 0,00% - 0,00%
(51) 0,00% (51) 0,00%
- 0,00% 3.500 0,20%
19.448 1,03% 20.607 1,16%
19.797 1,05% 21.008 1,18%
(349) -0,02% (401) -0,02%
176.815 9,36% 45.317 2,55%
1.884.142 100,00% 1.775.220 100,00%
1.293.743 68,66% 1.156.891 65,17%
614.900 32,64% 640.984 36,11%
(24.501) -1,30% (22.655) -1,28%
2.060.957 109,36% 1.820.537 102,55%
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Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada
CNPJ n2 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n® 36.113.876/0001-91
Demonstragoes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais)

Nota 2024 2023
Propriedades para investimento
Rendas de aluguéis 5a.v 138.778 127.608
Ajuste ao valor justo - imdveis 921 830
Correcao monetdria - venda de iméveis 5a.ii 14.738 18.638
Corregdao monetadria - aquisicdo de companhias investidas (3.278) -
PDD - aluguéis 5a.iv 369 (369)
Equivaléncia patrimonial 5.d 165 (8)
Despesas com manutenc¢ao e conservacao 5 a.vi (2.253) (4.781)
Resultado na venda de imdveis 5a.ii - (4.235)
Depdsito judicial - GPA 15 - 12.638
Multa rescisoria 5.iv - 4.660
Multa rescisdria - Magazine Luiza 5.iv - 285
Resultado liquido de propriedades para investimento 149.440 155.266
Operagao com Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Obrigacdo CRI - Juros 5.c.i (1.491) (1.541)
Obrigac¢do CRI - Corregao monetdria 5.c.i (1.089) (1.121)
Outras despesas - CRI (129) -
Custo de emissdo - CRI 5.c.ii (51) (50)
Operacédo CRI - JBS - (1.952)
Resultado liquido das opera¢do com Certificados de Recebiveis Imobiliarios (2.760) (4.664)
Outros ativos financeiros
Letras de Crédito Imobilidrio 5.e 13.623 1.192
Resultado com aplicagGes em cotas de fundo de investimento 4 5.899 6.589
Tributarias (1.519) (1.537)
Outras receitas/despesas operacionais - 14
Resultado com aplicagcbes em operacées compromissadas - 63
Resultado liquido de outros ativos financeiros 18.003 6.321
Reversao de provisdes operacionais (93) -
Outras despesas 10 (27.583) (26.357)
Taxa de gestdo (18.125) (16.579)
Taxa de performance (7.749) (7.162)
Taxa de administracdo (438) (407)
Servigos do sistema financeiro (357) (122)
Advogados (181) (1.410)
Formador de mercado (168) (43)
Auditoria (159) (173)
Taxa de controladoria (147) (139)
Taxa de custddia (147) (140)
Outras despesas administrativas (54) (4)
Consultoria (45) (85)
Cartorio (13) (93)
Lucro Liquido do Exercicio 137.007 130.566
Quantidade de cotas 15.905.133 14.778.781
Resultado liquido por cota (em Reais) 8,61 8,83

As notas explicativas da administradora sao parte integrante das demonstragGes financeiras.
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Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ n2 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstrag¢oes das mutagoes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de
2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de Reais)

Cotas subscritas e Custos relacionados
. . . Lucros acumulados

Nota integralizadas a emissdo de cotas Total
Em 31 de dezembro de 2022 1.156.891 (22.655) 661.162 1.795.398
(-) Distribuicdo de resultados no exercicio 8.f - - (150.744) (150.744)
Lucro liquido do exercicio - - 130.566 130.566
Em 31 de dezembro de 2023 1.156.891 (22.655) 640.984 1.775.220
Integralizacdo de cotas 136.852 - - 136.852
(-) Distribuicdo de resultados no exercicio 8.f - - (163.091) (163.091)
Custos relacionados emissdo de cotas - (1.846) - (1.846)
Lucros acumulados - - 137.007 137.007
Em 31 de dezembro de 2024 1.293.743 (24.501) 614.900 1.884.142

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada
CNPJ n2 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragoes dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de Reais)

2024 2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Aplicacdo/resgate em Letras de crédito imobilidrio 154.815 (140.000)
Recebimento de aluguéis 137.029 126.186
Rendas de cotas de fundo de investimento 5.079 5.361
Demais pagamentos e recebimentos 845 (110,00)
Taxa de gestdo (18.079) (16.579)
Taxa de performance (7.749) (7.162,00)
Alagamento - Canoas (1.846) -
Outros pagamentos/recebimentos com imdveis (839) 714
Sistema financeiro (378) (121)
Taxa de administragdo (399) (407)
Advogados (180) (1.383)
Formador de mercado (168) (43)
Taxa de custédia (147) (140)
Controladoria (147) (139,00)
Auditoria (120) (171)
Consultoria (45) (85)
Cartorio (13) (93)
Depésitos judicais - 12.638
Rendas de operagbes compromissadas - 63
Rendas de aluguéis - Multa - 4.659
Caixa liquido das atividades operacionais 267.658 (16.812)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Venda de imovel 48.172 182.911
Dissolugdo - Cias investidas 8.628 -
Aquisicdo de Cias investidas (139.991) -
Gastos com propriedades para investimento acabadas (15.545) (5.205)
Reparos devolugdo do imdvel (2.543) 3.500
Pagamento de despesas com imdveis (2.136) (2.708)
Adiantamento de gastos com propriedades para investimento acabadas (82) -
Aumento de capital de compabhia investida - (8)
Gastos com propriedades para investimento em construgdo - (741)
Multa rescisdria - Magazine Luiza - 285
Caixa liquido das atividades de investimento (103.497) 178.034
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aplicacdo de cotistas 136.852 -
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (163.879) (145.719)
Cessdo de crédito CRI (3.619) (3.508)
Custo de emissdo de cotas (1.846) -
Repasse securitizadora - 54
Custo de emissao da CRI - (987)
Caixa liquido das atividades de financiamento (32.492) (150.160)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 131.669 11.062
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 37.037 25.975
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 168.706 37.037
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 131.669 11.062

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

1. Contexto operacional

O Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Bresco FlI” ou “Fundo”),
anteriormente denominado Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario, administrado pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Oliveira Trust” ou “Administradora”), foi constituido em 5 de
agosto de 2016, sob forma de condominio fechado e com prazo de duracdo indeterminado, nos termos da
Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 e alteragbes posteriores. O Fundo possui suas cotas registradas
na B3 pelo cédigo BRCO11.

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante locagdo ou arrendamento, com a exploracdo comercial de
empreendimentos imobilidrios nos segmentos logistico e/ou industrial, com gest3o ativa da carteira pela Bresco
Investimentos e Gestdo Ltda (“Gestor”). A parcela dos recursos do Bresco Fll que nao for investida na aquisicdo
de ativos imobiliarios sera alocada em ativos financeiros, em observancia a politica de investimento, de modo
gue o Fundo poderd, também, obter rendimentos decorrentes dos seus investimentos em ativos financeiros. A
carteira do Fundo é composta por ativos financeiros e ativos imobilidrios.

O publico-alvo do Fundo é composto por investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia
social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou
no exterior.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pela Administradora ou por qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Apresentacao e elabora¢ao das demonstragoes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizacdo e determinagdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da
efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracgdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio, incluindo a Instru¢do CVM n2 516/11 e pelas orientacdes emanadas da Comissdo de
Valores Mobiliarios.
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Docusign Envelope ID: 578 CD3AF-FAC3-4A1D-A2AF-5008F6086938

Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das demonstracoes
financeiras. Todas as informacgdes financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em milhares de reais,
exceto quando indicado.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizacdo e determinacao dos valores dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma,
guando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos
poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para emissdo e
divulgacdo em 28 de fevereiro de 2025.

3. Principais praticas contabeis

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e adote premissas
que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o exercicio do relatdrio. O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos
de liquidacao duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor recuperdvel de ativos. Os resultados efetivos podem
variar em relacdo as estimativas.

Entre as principais prdticas contdbeis adotadas, destacam-se:

a) Apropriacdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério “pro
rata die”.

b) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Cotas de fundos de investimento com liquidez imediata possuem resgate em D+0 e ativos liquidos em carteira,
representados substancialmente por operacées compromissadas, lastreadas em titulos publicos, o que configura
a recompra e conversao das cotas em capital de forma imediata, atendendo aos requisitos para ser classificado
como equivalente de caixa.
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Docusign Envelope ID: 578 CD3AF-FAC3-4A1D-A2AF-5008F6086938

Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

¢) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do
propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo Fundo, tendo como premissa
qgue o Fundo se torna parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro
sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos de transacdao que sao
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.

d) Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracdo

i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

ii) Classificagdo dos ativos e passivos financeiros para fins de mensurag¢éo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensura¢do, em uma das seguintes categorias:

Ativos e passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacdo.

Esta categoria estd composta pelas cotas de fundo de investimento e letra de crédito imobiliario. O Fundo nao
possui passivos financeiros a valor justo por meio do resultado.

Ativos e passivos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos e passivos sdao reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos e passivos financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva de
juros, caso tenha incorréncia desta. Os ativos financeiros estdo sujeitos a provisdes para perdas sempre que
houver evidéncia de reducdo do seu valor recuperavel. A categoria de ativos financeiros estd composta pelos
valores de venda imdveis a receber, aluguéis a receber e valores a receber. A categoria de passivos financeiros
esta composta principalmente por operacdo com certificados de recebiveis imobiliarios.

Provisdo para perdas esperadas: A provisdo é reconhecida sempre que houver evidéncia de redugdo no valor
para perdas esperadas dos ativos financeiros do Fundo avaliados pelo custo amortizado. A provisdo para perdas
esperadas é mensurada pela diferenca entre o valor contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa
esperado calculado apds a mudanca de estimativa.
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Docusign Envelope ID: 578 CD3AF-FAC3-4A1D-A2AF-5008F6086938

Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

e) Cotas de sociedade de propdsito especifico

Os investimentos em cotas de sociedades para propdsito especifico, cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, sdo avaliados com base no Pronunciamento
Técnico CPC 18(R2) emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis, que trata de investimento em coligada,
em controlada e em empreendimento controlado em conjunto.

Estes investimentos sdo avaliados e mensurados pelo método da equivaléncia patrimonial, reconhecidos
inicialmente pelo custo, sendo o seu valor contabil aumentado ou diminuido pelo reconhecimento da
participacdo do Fundo nos lucros ou prejuizos de cada periodo gerados pela investida apds a aquisicdo e a
realizacdo dos ajustes necessarios para uniformizar as praticas contabeis da investida as praticas contdbeis do
Fundo. A participagdo do Fundo no lucro ou prejuizo do periodo da investida é reconhecida no resultado do
periodo do Fundo e as distribuicGes recebidas da investida reduzem o valor contabil do investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sdo reconhecidos no Fundo, na
proporc¢ao de sua participacdo, a crédito do valor contabil do investimento no Fundo.

f) Propriedades para investimento

Imdveis acabados

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria de propriedades
para investimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transacao diretamente atribuiveis a operacao
de compra, tais como, taxas cartordrias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imodvel,
corretagens e honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu reconhecimento inicial,
devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos sao reconhecidos nos resultados
do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado
entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente
uma operacgao forgada. Incluem-se nesta categoria os imdveis adquiridos para auferir renda e imdveis com
apreciacdo de capital de longo prazo.

A avaliagdo dos imdveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo, anualmente. Na hipdtese

de qualquer evento extraordindrio que, a critério da Administradora, seja potencialmente capaz de impactar a
valorizagdo dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo, nova realizagdo devera ser efetuada.
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Docusign Envelope ID: 578 CD3AF-FAC3-4A1D-A2AF-5008F6086938

(@)

(i)

(iii)

Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

g) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada periodo.

h) ProvisGes, ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacdo entre:

ProvisOes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data da posi¢do
financeira decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o
Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam
incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros que nao estejam
totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a
ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo. Os ativos
contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstracgdes financeiras, uma vez que pode tratar-se de resultado
gue nunca venha a ser realizado. Porém, quando a realizacdo do ganho é praticamente certa, entdo o ativo
relacionado ndo é um ativo contingente e o seu reconhecimento é adequado.

Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicacdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as quais
sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 31 de dezembro de 2024
e 2023 estdo assim representados:

2024 2023
Bancos 2 3
Cotas de fundos de investimento (i) 168.704 37.034
Total 168.706 37.037
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CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

(i) Cotas de fundo de investimento

2024 2023
Fundo Quantidade  Valor da cota Saldo Quantidade Valor da cota Saldo
Itad OT RF Referenciado FIC 10.142.539,65 16,22018 164.198  2.337.447 14,639 34.163
Itat Soberano Ref. DI 62.785,10 71,59823 4.478 44,258 64,634 2.846
Itat Top Renda Fixa Ref. DI 3.837,33 7,261118 28 3.899 6,522 25

Total 10.209.162 168.704 1.899.773 37.034

5. Ativos de natureza imobiliaria

a) Propriedades para investimento

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 as propriedades para investimento estdo
assim representadas:

Matricula Denominagdo Tipo Areas total (m2) Areas construidas (m?) 2024 2023

101.824 Bresco Itupeva Acabado 75.000,00 38.964,93 104.338 104.903
136.701 Bresco Contagem Acabado 166.816,68 72.941,44 205.467 193.410
140.212  Hub Natura Itupeva Acabado 142.257,54 34.844,95 212.952 210.832
2.615 Bresco Osasco Acabado 40.561,50 29.643,01 160.813 -
3.090 Bresco Resende Acabado 50.000,64 25.487,73 52.379 53.132
3.767 Bresco Murici Acabado 156.780,77 50.291,40 118.302 -
5.086 Bresco Embu Acabado 31.206,36 7.476,58 40.417 41.123
53.033 Bresco Bahia Acabado 58.714,90 58.714,90 224.317 226.696
89.198 Whirlpool Sdo Paulo Acabado 61.013,00 50.952,46 223.473 224.675
91.971 Bresco Canoas Acabado 51.400,12 33.277,67 74.288 78.696
92.627 GPA CD-04 S3o Paulo Acabado 100.000,00 35.510,40 209.553 214.230
97.193 BRF Londrina Acabado 101.603,86 23.173,00 121.909 121.645

1.748.208 1.469.342
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CNPJ: 20.748.515/0001-81
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

i.Descrigdo das caracteristicas dos ativos imobilidrios

O Fundo é proprietario dos seguintes imdveis:

Bresco Itupeva
Composto por Imével Urbano, Logistico, Galpdo, multiusuario, localizado na Rodovia Dom Gabriel

Paulino Bueno Couto, s/n, Itupeva - SP. O imdvel foi incorporado em 30 de agosto de 2019 pelo
Fundo, em decorréncia da incorporacdo da empresa Bres Dom Gabriel Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. (Bres Dom Gabriel). O imdvel em referéncia, na data-base do presente relatdrio,
estava inteiramente locado.

Bresco Contagem

Condominio logistico que compdem edificacdo do tipo escritdrio comercial composta por 4
pavimentos (prédio administrativo/apoio) e os pavimentos térreos e mezaninos (oficina e galpdes)
adquirido em 7 de dezembro de 2016. Localizado na Avenida Wilson Tavares Ribeiro, n2 1.651,
Contagem - MG. Na data-base do presente relatério, estava inteiramente locado.

Hub Natura Itupeva

Composto por Imével Urbano, Logistico, Galpdo, Monousuario, localizado Rodovia Dom Gabriel
Paulino Bueno Couto, Km 74,5 ltupeva - SP. O imédvel foi incorporado em 30 de agosto de 2019
pelo Fundo, em decorréncia da incorporacdo da empresa Bres ltupeva Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. (Bres Itupeva). O imdvel em referéncia, na data-base do presente relatdrio,
estava inteiramente locado.Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, Km 74,5 Itupeva - SP.

Bresco Osasco

Imével composto por galpGes logisticos e industriais, localizado na Rua Henry Ford, 803,
Presidente Altino - Osasco/SP. O imdvel foi incorporado em 31 de maio de 2024 pelo Fundo, em
decorréncia da dissolucdo, liquidagdo e extin¢do da companhia Bres Henry Ford Empreendimentos
Imobilidrios S.A. O imdvel em referéncia, na data-base do presente relatdrio, estava inteiramente
locado.

Bresco Resende

Composto por um terreno e dois galpdes logisticos que se encontram em uma regiao industrial,
localizado na Rua H, Fazenda da Barra 3, Resende - RJ. O imdvel foi incorporado em 30 de
novembro de 2018 pelo Fundo, em decorréncia da incorporacdo da companhia Bres Resende
Empreendimentos Imobilidrios S.A. O imdvel em referéncia, na data-base do presente relatério,
estava inteiramente locado.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

Bresco Murici

Imdvel composto por galpdo industrial, localizado as margens da Rodovia BR1-104 em Murici/AL.
O imovel foi incorporado em 31 de maio de 2024, em decorréncia da dissolucdo, liquidacdo e
extingdo da companhia Bresco Murici Empreendimentos Imobilidrios S.A. O imdvel em referéncia,
na data-base do presente relatdrio, estava inteiramente locado.

Bresco Embu

O imovel foi adquirido em 20 de dezembro de 2017 e esta vinculado ao projeto completo para
galpdo de armazenagem, para as finalidades da legislacdo de protecdo de mananciais
metropolitanos. Localizado na Avenida Hélio Ossamu Daikuara, n2 1.135, S3o Paulo - SP. O imével
em referéncia, na data-base do presente relatério, estava inteiramente locado.

Bresco Bahia

O Imével foi adquirido em dezembro de 2020, escritura definitiva de transferéncia em 30 de marg¢o
de 2021, o imdvel é um galp3o logistico triple-A, com drea total de terreno de 226.513,21m? e drea
locdvel de 58.714,90m?. Localizado na Estrada da Telha, n2 483, bairro Barro Duro, na Cidade de
Lauro de Freitas, BA. O imdvel em referéncia, na data-base do presente relatdrio, estava
inteiramente locado.

Whirlpool Sdo Paulo

Composto por imdvel urbano, industrial, prédio industrial, monousuario, localizado Rua Olimpia
Semeraro, 381, 675 e 737, Sao Paulo - SP. O imédvel foi incorporado em 30 de agosto de 2019 pelo
Fundo, m decorréncia da incorporacdo da empresa Bresco V Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
(Bresco V). O imével em referéncia, na data-base do presente relatdrio, estava inteiramente
locado.

Bresco Canoas

Composto por um terreno e um galpdo logistico que se encontra em uma regido
industrial/logistica, localizado na Rodovia BR 386, n2 1.200, Canoas - RS. O imdvel foi incorporado
em 30 de novembro de 2018 pelo Fundo, em decorréncia da incorporagdo da companhia Bres
Canoas Empreendimentos Imobilidrios S.A. O imdvel em referéncia, na data-base do presente
relatdrio, estava inteiramente locado.

GPA CD-04 Séo Paulo

Composto por Galpdo Logistico monousuario, localizado Estrada Turistica do Jaragud, 50, Sao
Paulo - SP. O imdvel foi incorporado em 30 de agosto de 2019 pelo Fundo, em decorréncia da
incorporacdo da empresa Bresco IV Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (Bresco IV). O imdvel em
referéncia, na data-base do presente relatério, estava inteiramente locado.
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BRF Londrina

Em 28 de setembro de 2018, o Fundo firmou, na qualidade de superficidrio, a Escritura Publica de
Concessdo de Direito de Superficie do imdvel localizado na Avenida Saul Elkind S/N, Londrina — PR,
objeto da matricula n297.193 do 22 Cartério de Registro de Imdveis, com o objetivo de construcao
sob medida e concomitante locacao de um centro de distribuicao frigorificado. A obra foi entregue
em novembro de 2019. O imével em referéncia, na data-base do presente relatério, estava
inteiramente locado.

ii. Venda Bresco Sado Paulo (GPA CDO06) — Valores a receber

O Imovel foi adquirido em 27 de dezembro de 2016, composto por um terreno, um armazém e um
prédio, localizado na Avenida Marginal Direita do Tieté, n2 342, S3o Paulo - SP.

Em 07 de novembro de 2022 o fundo divulgou em fato relevante que a Companhia Brasileira de
Distribuicdo notificou formalmente para vistoria e restituicdo da posse do imével de forma
antecipada, cujo prazo do contrato de locagdo era valido até 12 de maio de 2027, com entrega das
chaves em 09 de novembro de 2022.

Em 11 de maio de 2023, conforme Escritura de Venda e Compra o imével foi vendido para a JBS
S.A pelo valor de R$325.000, pago da seguinte forma: a) R$55.000 no ato da venda b) R$270.000
em 48 parcelas mensais e sucessivas de R$5.625 cada uma, corrigidas pelo Certificado de Depdsito
Interbancdrio - CDI desde a presente data até o dia imediatamente anterior ao vencimento de
cada parcela, sendo a primeira (12) parcela em 01/07/2023 com vencimento final em 01/06/2027.
Em 27 de outubro de 2023, conforme Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Crédito de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), o Fundo realizou a cessdao definitiva de 37,04% dos créditos
imobilidrios, no periodo compreendido entre 01 de dezembro de 2023 e 01 de junho de 2027 &
cessiondria OPEA Securitizadora S.A.
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Movimentacéo da venda

Baixa do imdvel

Baixa do imovel Resultado venda Valor a receber

Saldo inicial 2022 327.821 - -
Venda de imdveis - 325.000 325.000
Custo incorrido de desenvolvimento 1.414 - -
Custo da venda de imdveis (184.063) (329.235) -
Estorno valor justo (145.172) - -
Valor cessdo de crédito - - (94.000)
Valor recebido - - (86.204)
Corregdao monetaria - - 19.532
Despesa cessdo crédito - flat - - (1.837)
Despesa juros securitizagdo (1.764)
Saldo final 2023 - (4.235) 160.727
Valor recebido - - (48.172)
Correg¢do monetaria - - 14.738
Saldo final 2024 127.293

iii.  Classificacdo e critério adotado na mensuracgdo

Atualizacdo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2024, o valor justo das propriedades para investimento (imdveis acabados)
estd suportado por laudos de avaliagdo elaborados pela empresa Cushman & Wakefield, emitidos
em com data base de novembro de 2024, (2023: elaborados pela empresa Cushman & Wakefield,
emitidos em 14 de dezembro de 2023).

Foram utilizadas as seguintes metodologias para a determinacdo do valor justo das propriedades
para investimento:
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2024

Denominagdo Data-base* d.I:s)::i::o Tern:;r:l cap J::;n‘:; Avaliador “:5:;:25?
Bresco Itupeva - IMOVEL: MT 101.824 05/11/2024 8,75% a.a 9,75% 4,70% 1 1
Bresco Contagem - IMOVEL: MT 136.701  13/11/2024 9,50% a.a 9,25% 7,90% 1 1

T::)’_ ylazt“ra Itupeva - IMOVEL: MT 05/11/2024  7,50%a.a 8,25% 4,70% 1 !
Bresco Osasco - IMOVEL: MT 2.615 08/11/2024 8,50% a.a 8,50% 4,30% 1 1
Bresco Resende - IMOVEL: MT 3.090 05/11/2024 10,00% a.a 9,75% 16,90% 1 1
Bresco Murici - IMOVEL: MT 3.767 12/11/2024 8,75% a.a 9,00% - 1 1
Bresco Embu - IMOVEL: MT 5.086 08/11/2024 7,50% a.a 7,75% 22,60% 1 1
Bresco Bahia - IMOVEL: MT 53.033 06/11/2024 9,00% a.a 9,00% 8,10% 1 1
WHIRLPOOL - IMOVEL: MT 89.198 11/11/2024 7,50% a.a 9,00% 7,50% 1 1
Bresco Canoas - IMOVEL: MT 91.971 07/11/2024 10,00% a.a 9,50% 12,80% 1 1

g; :;7[)'04 S0 Paulo - IMOVEL: MT 08/11/2024  7,00%a.a 8,00% 8,65% 1 !

BRF Londrina - IMOVEL: MT 97.193 12/11/2024 7,75% a.a 9,25% 5,50% 1 1

2023
Denominagdo Data-base* Taxa de Terminal cap Taxha d.e Avaliador Me’to.do.'de
desconto rate vacancia avaliagdo

Bresco Itupeva - IMOVEL: MT 101.824 01/11/2023 8,50% a.a 9,50% 11,60% 1 1
Bresco Contagem - IMOVEL: MT 136.701 01/11/2023 9% a.a 9,00% 5,20% 1 1
T:é’_ ;'13;“'3 Itupeva - IMOVEL: MT 01/11/2023  7,25%a.a 8,00% 11,60% 1 !
Bresco Resende - IMOVEL: MT 3.090 01/11/2023 9,75% a.a 9,50% 19,50% 1 1
Bresco EmbU - IMOVEL: MT 5.086 01/11/2023 5% a.a 7,50% 12,60% 1 1
Bresco Bahia - IMOVEL: MT 53.033 01/11/2023 8,50% a.a 8,50% 7,30% 1 1
WHIRLPOOL - IMOVEL: MT 89.198 01/11/2023 7,25% a.a 8,75% 17,60% 1 1
Bresco Canoas - IMOVEL: MT 91.971 01/11/2023 9,50% a.a 9,25% 15,50% 1 1
;5; ’2;7'}04 Sa0 Paulo - IMOVEL: MT 01/11/2023  7,25%a.a 7,75% 17,60% 1 !
BRF Londrina- IMOVEL: MT 97.193 01/11/2023 7,50% a.a 9,00% 8,8% 1 1

(*) N&o obstante ao descasamento entre a data-base do Fundo e a data-base do laudo de avaliagdo, ndo houve qualquer evento material que possa ter
impacto na avaliagdo do valor justo das propriedades para investimento em 31 de dezembro de 2024.
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Avaliador:
1 - Cushman & Wakefield

Método de avaliagdo

1 - Método da Capitalizagdo da Renda por Fluxo de Caixa Descontado

iv. Quadro demonstrativo das movimentagdes contdbeis

A movimentacdo ocorrida na conta de propriedades para investimento no periodo esta descrita a

seguir:
2024 2023
Saldo inicial 1.469.342 1.792.542
Recebimento Dissolugdo - Iméveis Henry Ford e Murici (*) 262.400 -
(+) Custo incorrido de desenvolvimento (**) 15.545 5.205
(+) Ajuste a valor justo 921 830
(-) Venda imével - (329.235)
Saldo final 1.748.208 1.469.342

(*) Imdveis foram incorporados em 31 de maio de 2024, em decorréncia da dissolugdo, liquidacdo e extingdo das companhias Bresco
Murici e Bres Henry Ford.

(**) Sdo gastos necessarios para que o imovel estivesse disponivel e de acordo com o seu objetivo, no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024.

V. Aluguéis a receber

Segue abaixo a movimentacdo dos aluguéis a receber:

2024 2023
Saldo inicial 10.711 9.709
(+) Rendas de aluguel 138.778 127.916
(-) Recebimento de aluguéis (137.029) (126.545)
(+) Baixa PDD (*) 369 -
(-) PDD - (369)
Saldo final 12.829 10.711
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(*) No decorrer do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a provisao para perda esperada
no valor de R$369 foi revertida, em andlise efetuada pelo administrador, a provisdo havia sido
constituida no exercicio fundo em 31 de dezembro de 2023, considerando a situagao financeira,

econdmica do devedor.

Em 28 de agosto de 2023 o fundo recebeu o montante de R$285, referente a multa por rescisdo
antecipada do contrato de aluguel do imdvel Bresco Contagem firmado com a Magazine Luiza,

“demonstracgdo de resultado do exercicio” e “demonstracdo do fluxo de caixa”.

Em 21 de agosto de 2023 o fundo recebeu o montante de R$4.460, referente a multa por rescisdo
antecipada do contrato de aluguel do imdvel Bresco Contagem firmado com o Carrefour, conforme

“demonstracdo de resultado do exercicio” e “demonstragao do fluxo de caixa”.

Vi. Despesas com manutenc¢ado e conservagao dos imdveis

Segue a composicdo do saldo apresentado na demonstracdo do resultado:

Despesas com imoveis 2024 2023

Condominios (*) 1.612 616
Outras despesas 271 1.670
Laudo de avaliagdo 98 -
Consultoria 81 1.447
Seguro 159 57
Manutengdo e conservagao 32 991
Total 2.253 4.781

(*) O aumento significativo em despesa com condominios se da devido a incorporagdo dos imdveis Bresco Murici e Bresco Henry Ford.

vii. Valores a receber

Segue abaixo a composicao de valores a receber apresentado no balango patrimonial:

Sinistro a receber - alagamento Bresco Canoas (a)
Reembolso de despesa com imdveis

Outros valores

Valores a reembolsar COELBA (b)
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Depésito judicial — Bresco Itupeva (c)

viii.

b)

Tributos a recuperar 99

Reembolso de despesas com seguros/IPTU
Valor a receber securitizadora
ISS a restituir (d)

105
99

59
115

Total

1.522

(a) Refere-se ao sinistro a receber, devido ao alagamento no municipio de Canoas.

(b) Valor refere-se solicitagdo de reembolso pelo Fundo, solicitado judicialmente, em face da Companhia de Eletricidade do Estado da

Bahia - COELBA, pela cobranga de tarifas de ultrapassagem de energia contratada.

(c) Refere-se a depésito judicial realizado pela empresa incorporada Bresco Dom Gabriel (imdvel Bresco Itupeva), decorrente de uma
condenagdo trabalhista movida por ex-funcionario de fornecedor subcontratado pela construtora, a qual encontra-se em

recuperacao judicial.

(d) Valor refere-se a imposto sobre servigo ISS sobre nota fiscal de servigo tomado pelo Fundo pago indevidamente para Prefeitura

Municipal do Rio de Janeiro, valor recebido no decorrer do exercicio de 2024.

Imdveis em expansao

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o fundo ndo possui imdveis em construcdo na
carteira, contudo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o R$1.111 do montante em
construcdo referente a expansdo dos imdveis Bresco Bahia e Whirlpool Sdo Paulo, foram transferidos

para imoveis acabados, conforme movimentagdo abaixo:

2024

2023

Saldo inicial
(+) Custo incorrido de desenvolvimento
(+) Transferéncia imdéveis em construgdo

(-) Baixa para adiantamentos

1.111
741
(1.901)
49

Saldo final

Operacdo com Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI

O Fundo é cedente de crédito imobilidrio que lastreou a emissdo de uma CCl no montante total de
R$37.384 assinado em 07 de janeiro de 2022, precificado por IPCA + 6,5% a.a. com prazo de vencimento
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em 22 de novembro de 2032. Os referidos créditos imobilidrios sdo oriundos do “Contrato de Locacdo
de Imével Comercial na Modalidade Built to Suit e Outras Avencas”, celebrado entre o Fundo e a BRF
S.A., em 11 de dezembro de 2017, conforme aditado em 03 de maio de 2018, 31 de outubro de 2019 e
10 de julho de 2020.

Conforme Termo de Securitizagao de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 4692 da Série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora S.A. O preco a ser pago, pela Emissora ao
Cedente, pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, corresponde a importancia de R$25.500. acrescida
da Atualizagdo Monetdria e dos Juros Remuneratdrios dos CRI, previstos no Termo de Securitizacdo,
desde a data de emissdo do CRI até a data de integralizagdo dos CRI.

Segue movimentagado da operagao:

2024 2023
Cessao de crédito CRI 24.617 25.409
Pagamento divida (3.619) (3.508)
Obrigacdo CRI - corregdo monetaria 1.089 1.121
Obrigagdo CRI - juros 1.491 1.541
Repasse securitizadora - 54
Saldo final 23.578 24.617
Circulante 3.781 3.609
N&o circulante 19.797 21.008
Segue movimentacdo do custo de emissao da CRI - a diferir:
2024 2023
Custo de emissdo da CRI - a diferir 452 502
Diferimento (52) (50)
Saldo final 400 452
Circulante 51 51
Ndo circulante 349 401
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c)

AcoOes de companhia investida

Bresco VI Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Em 14 de outubro de 2022 o Fundo adquiriu 100 a¢des da companhia Bresco VI Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., pelo montante de R$5, conforme apresentado no “balanco patrimonial” e na rubrica
“AcOes de companhia investida”.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a Cia realizou o aumento de capital no montante de
RS8 conforme apresentado na demonstragdo do fluxo de caixa na rubrica “Aumento de capital de
companbhia investida”. A companhia foi atualizada por equivaléncia patrimonial com atualiza¢do de
RS(8) conforme apresentado na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Equivaléncia
patrimonial”.

Bres Henry Ford Empreendimentos Imobilidrios Ltda. “Bres Henry Ford”

Conforme contrato de compra e venda de quotas, realizado em 28 de maio de 2024, o Fundo realizou
a aquisicdo da Companhia “Bres Henry Ford”. A aquisi¢do foi definida pelo valor de RS 147.800,
acrescido de RS 1.233, referente ao saldo positivo dos ativos e passivos apurados na demonstracdo de
fechamento, totalizando o montante de RS 149.033.

Bresco Murici Empreendimentos Imobilidrios Ltda “Bresco Murici”

Conforme contrato de compra e venda de quotas, realizado em 28 de maio de 2024, o Fundo realizou
a aquisicdo da Companhia “Bresco Murici”. A aquisi¢do foi definida pelo valor de RS 114.600, acrescido
de RS 7.559, referente ao saldo positivo dos ativos e passivos apurados na demonstracdo de
fechamento, totalizando o montante de RS 122.159.

(**) Dissolucdo de companhias investidas

Bres Henry Ford Empreendimentos Imobilidrios Ltda. “Bres Henry Ford”

Em 31 de maio de 2024, através de assembleia geral extraordindria, foi deliberada a dissolucdo e
liguidagdo da Companhia. Sendo assim, a liquidante destinou os ativos e passivos remanescentes para
a Unica acionista da Companhia “Bresco Logistica”, incluindo todos os eventuais débitos e passivos que
poderiam ser exigidos da Companhia, sucedendo a Companhia em todos seus ativos e passivos
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incluindo, mas ndo se limitando, a titularidade dos bens imdveis listados no Anexo Il do referido
contrato; e (b) eventuais passivos decorrentes de demandas judiciais movidas contra a Companhia ou
gue sejam de sua responsabilidade, listadas no Anexo IV do referido contrato, ou outras demandas que
sejam iniciadas futuramente contra a Companhia.

Bresco Murici Empreendimentos Imobilidrios Ltda “Bresco Murici”

Em 31 de maio de 2024, através de assembleia geral extraordinaria, foi deliberada a dissolucdo e
liguidagdo da Companhia. Sendo assim, a liquidante destinou os ativos e passivos remanescentes para
a Unica acionista da Companhia “Bresco Logistica”, incluindo todos os eventuais débitos e passivos que
poderiam ser exigidos da Companhia, sucedendo a Companhia em todos seus ativos e passivos
incluindo, mas ndo se limitando, a titularidade dos bens imdveis listados no Anexo Il do referido
contrato; e (b) eventuais passivos decorrentes de demandas judiciais movidas contra a Companhia ou
que sejam de sua responsabilidade, listadas no Anexo IV do referido contrato, ou outras demandas que
sejam iniciadas futuramente contra a Companhia.

(i) Segue abaixo a movimentacdo da aquisicdo das companhias investidas em 2024:

2024 2023
Saldo inicial - -
(+) Aquisigao (*) 271.192 -
(-) Pagamento (139.991) -
(+/-) Atualizacdo monetaria 3.278 -
Saldo final 134.478 -
(ii) Segue abaixo a movimentagdo das companhias investidas:
2024 2023
Saldo inicial 5 5
(+) Aquisicao 271.192 -
(-) Recebimento dissolugdo - imdvel (262.400) -
(-) Dissolugdo - companhias investidas (50) -
(-) Transferéncia de caixa - dissolugdo (8.909) -
(+/-)Equivaléncia patrimonial 165 -
(-) Ajuste valor justo - (8)
(+) Aumento de capital - 8
Saldo final 3 5
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d) Letras de Crédito Imobilidrias

O Fundo possui Letras de Crédito Imobilidrio, cujas caracteristicas se encontram descritas abaixo:

Valor Justo

Emissor Aquisi¢do Remuneragao Vencimento Valor Aplicado 2024 2023
Caixa Econ6mica Federal 30/11/2023 CDI 29/11/2024 140.000 - 141.192

Movimentagao:

2024 2023
Saldo inicial 141.192 -
(-) venda de Letras de Créditos Imobiliarios (154.814) -
(+) Aquisicdo de Letras de Créditos Imobilidrios - 140.000
(+) Rendas Letras de Créditos Imobilidrios 13.622 1.192
Saldo final - 141.192

6. Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicao
administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos, formados
por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos seguem conforme os
critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas préprias das carteiras,
definidas pelos Regulamentos.
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b)

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracdo, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos
incorridos na atividade do fundo.

Fatores de risco

Riscos de mercado

A aplicacdo em cotas do Fundo esta sujeita a diversos riscos de mercado, dentre os quais destacam-se:

Risco macroeconémico

O mercado imobilidrio tem alta correlagdo com a atividade macroeconémica brasileira, tendo sofrido
periodos de retragao decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento. As
medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal para controlar a inflagdo e influenciar outras
politicas podem ser implementadas mediante controle de precos e salarios, depreciacdo do real,
controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervencdo do Banco Central para afetar a taxa
basica de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a carteira podera
ser adversamente afetado pelas mudancas na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras
politicas do Governo Federal, bem como por fatores econémicos em geral, entre os quais se incluem,
sem limitacdo:

e Crescimento da economia nacional;

e Inflacdo;

e Flutuagdes nas taxas de cambio;

e Politicas de controle cambial;

e Politica fiscal e altera¢des na legislacdo tributdria;

e Taxas de juros;

e Liquidez dos mercados de capitais; e

e QOutros desenvolvimentos politicos, sociais e econémicos no Brasil ou que afetem o pais.
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Eventuais alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras, poderdao
resultar em consequéncias adversas para a economia do pais e consequentemente afetar
adversamente o desempenho do Fundo. Ademais, alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria e
previdencidria poderao resultar, entre outros, na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda
total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicacdes. Nem o Fundo nem a Administradora
responderdo a qualquer Cotista, caso ocorra, em razdo de alteragbes nas politicas fiscal, cambial,
monetdria ou previdenciaria: (a) a liquidagdo do Fundo ou, ainda, (b) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

e Demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
e Competitividade do setor imobiliario;
e Regulamentac¢do do setor imobilidrio; e

e Tributagdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos relacionados a liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a negociagao de suas cotas no mercado secunddrio, mesmo
sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, conforme o caso.
Desse modo, o investidor que subscrever as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de até 50 (cinquenta) anos a contar da data de autorizagdo de
funcionamento do Fundo pela CVM, podendo ser antecipado ou prorrogado.

Risco de crédito dos investimentos em ativos imobilidrios e ativos financeiros

As obrigacdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas
gue podem integrar a carteira estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente.
Eventos que podem afetar as condi¢des financeiras dos emitentes, bem como as mudancas nas
condicBes econbmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores
em de pagar, o que pode trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais
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emitentes. Mudancas na percepcdo da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo
substanciais, poderia também impactar nos precos de seus titulos e valores mobilidrios, afetando sua
liquidez.

Demais riscos

O Fundo também esta sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na politica econémica,
decisdes judiciais etc.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, os quais poderdo ser verificados no
regulamento.

7. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo ndo podera operar no mercado de derivativos, exceto quando essa operacdo for contratada para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
Fundo.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo ndo possuia instrumentos derivativos contratados.

8. Patrimonio liquido

O patrimonio do Fundo é formado por cotas de classe Unica.

Subscricdo, integralizacdo, amortizacdo e resgates de cotas

a)

Subscrigdo e integralizagdo

As cotas deverao foram subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta restrita, conforme
prazo estabelecido no respectivo suplemento.

As cotas foram integralizadas pelo preco de integralizagdo, a vista e/ou conforme solicitagdo que venha
a ser realizada pela Administradora aos cotistas, no prazo a ser estabelecido no suplemento, conforme
orientagao do gestor, nos termos dos compromissos de investimento, em moeda corrente nacional ou
mediante a integralizagcdo de bens e/ou direitos, incluindo ativos imobilidrios e/ou ativos financeiros,
cujo valor foi determinado em consonancia com laudo de avaliagdao elaborado para esta finalidade. A
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b)

forma de integralizagdo das cotas estd estabelecida no suplemento.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 houve a integralizacdo de 1.126.352 cotas no montante
de RS 136.852, conforme apresentado na demonstracdo do patriménio liquido, na rubrica
“integralizacdo de cotas”. (2023: ndo houve integralizacdo de cotas.)

Custos relacionados a emissdo de cotas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 o Fundo registrou RS 1.846 de custo relacionados a
emissdo de cotas. (2023: Ndo houve custos de emissdo).

Segue abaixo a composicdo destes custos:

2024 2023
Saldo inicial 22.655 22.655
Distribui¢do de cotas 1.791 -
Advogados 55 -
Saldo final 24.501 22.655

c) Amortizagdo

Para fins de amortizacdo de cotas, sera considerado o valor da cota do dia util imediatamente anterior
a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, conforme calculado nos termos do
regulamento.

Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos cotistas cair em dia que seja
feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro dia util seguinte, pelo valor da cota em vigor
no 12 (primeiro) dia util imediatamente anterior a data do pagamento.

Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de cotas os cotistas que
estiverem inscritos no registro de cotistas, ou registrados na conta de depdsito como cotistas no ultimo
dia util do més em que ocorrer a apuracao da respectiva parcela de amortizacao.

Os pagamentos de amortizacdo das cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de

ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
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d)

e)

f)

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo houve amortizacdo de cotas.
Resgate
Nado haverd resgate de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou de sua

liquidagdo.

Ambiente de negocia¢do das cotas

O Fundo possui suas cotas registradas na B3 sob o cédigo BRCO11.

Data Prego de fechamento Data Prego de fechamento
31/01/2024 123,47 31/01/2023 96,20
29/02/2024 122,90 28/02/2023 93,26
28/03/2024 122,63 31/03/2023 93,23
30/04/2024 119,79 28/04/2023 102,34
31/05/2024 116,35 31/05/2023 113,00
28/06/2024 113,53 30/06/2023 116,57
31/07/2024 116,96 31/07/2023 120,64
30/08/2024 115,11 31/08/2023 125,72
30/09/2024 111,60 29/09/2023 124,48
31/10/2024 107,88 31/10/2023 122,10
29/11/2024 100,30 30/11/2023 118,50
31/12/2024 101,99 28/12/2023 123,39

No exercicio findo em 30 de dezembro de 2024, o valor de negociacdo foi R$101,99(2023 - R$123,39).
Distribuigdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo serd efetivamente realizada apds o
efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as
despesas provisGes e encargos incidentes até o més de competéncia.
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2024 2023

Lucro Liquido do exercicio 137.007 130.566

(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa

26.202 25.997
(-) Ajustes das despesas ndo transitadas no caixa 303 395
(-) Ajuste a valor justo Imdveis/A¢des (921) (830)

Lucro conforme regime de caixa 163.091 156.128

(=) Total de rendimentos distribuidos (i) 163.091 150.744

% Percentual distribuido 100% 97%

Valor distribuido no exercicio relativo ao exercicio anterior (iii) 14.631 9.606

Valor distribuido no exercicio atual 149.248 136.113

Valor distribuido no exercicio seguinte, relativo ao exercicio atual (ii) 13.843 14.631

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, levam em consideragdo a base de calculo
descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adigdes/exclusbes realizadas pela Administradora.

A referida base de célculo devera ser objeto de apreciagdo dos cotistas em assembleia, por ocasido da aprovagdo das demonstragdes financeiras
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

(ii) O montante de R$14.631 liquidada em 15 de janeiro de 2024 é referente a distribui¢do de rendimentos do exercicio findo em 31 de dezembro de
2023.

(iii) A parcela de R$13.843, é referente a distribui¢do de rendimentos dos exercicios findo em 31 de dezembro de 2024.
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g) Evolugdo e rentabilidade

Exercicio findo Valor da cota * Rentabilidade (%)
31 de dezembro de 2024 118,46 7,36%
31 de dezembro de 2023 120,12 7,01%

A rentabilidade passada nao é garantia de resultados futuros. O calculo de rentabilidade desconsidera
as distribuicdes realizadas no periodo.

* A rentabilidade foi calculada com base na cota patrimonial divulgada pelo administrador.

9. Prestadores de servigos

Os prestadores de servicos sao:

Administragdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituragdo: Oliveira Trust Servicer S.A.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Gestdo: Bresco Investimentos e Gestdo Ltda.

Formador de mercado: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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10. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio liquido
médio sdo os seguintes:

2024 2023
Despesas administrativas RS % sobre o PL Médio RS % sobre o PL Médio

Taxa de gestdo 18.125 0,97% 16.579 0,92%
Taxa de performance 7.749 0,42% 7.162 0,40%
Taxa de administragdo 438 0,02% 407 0,02%
Servigos do sistema financeiro 357 0,02% 122 0,01%
Advogados 181 0,01% 1.410 0,08%
Formador de mercado 168 0,01% 43 0,00%
Auditoria 159 0,01% 173 0,01%
Taxa de controladoria 147 0,01% 139 0,01%
Taxa de custddia 147 0,01% 140 0,01%
Outras despesas administrativas 54 0,00% 4 0,00%
Consultoria 45 0,00% 85 0,00%
Cartdrio 13 0,00% 93 0,01%
Total 27.583 1,48% 26.357 1,55%
Patrimonio Liquido Médio 1.865.533 1.810.367

a) Remuneracdo dos Prestadores de Servigos e Encargos

i) Remuneracgdo do Administrador

A taxa de administracdo engloba a somatéria da remuneragdo do Administrador, do Custodiante e do
Controlador, conforme descritas nos itens abaixo (“Taxa de Administragdo”).

A remuneragdao do Administrador corresponderd a um percentual correspondente a 0,03% ao ano

incidente sobre o montante do Patriménio Liquido até R$1.000.000 e 0,018% ao ano incidente sobre o

montante do Patriménio Liquido que exceder RS 1.000.000.

Em qualquer situacdo, o valor da remunerac¢do do Administrador ndo sera inferior a RS 25 mensais.

35



Docusign Envelope ID: 578 CD3AF-FAC3-4A1D-A2AF-5008F6086938

Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas pela Classe A
diretamente aos prestadores de servico contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas nao
exceda o montante total da referida taxa.

A remuneracdo devida ao Administrador, conforme estabelecida acima, incidira sobre (i) o valor de
mercado, caso as Cotas da Classe A integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX),
conforme definido na regulamentacgao aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio, ou (ii) o valor
do Patrimoénio Liquido da Classe A, caso ndo aplicdvel o critério previsto no item “i” deste item;
considerando-se, para tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 Dias Uteis, devendo ser
convertida em uma taxa mensal a razdo de 1/12, sendo as prestacdes devidas apuradas com base no
Patriménio Liquido ou valor de mercado da Classe A do pentltimo Dia Util de cada més e pagas no
ultimo Dia Util do més a que se refere a prestacio dos servigos.

ii) Remuneragdo do Custodiante e do Controlador

Pela prestagao dos servigos de custddia, de controladoria e escritura¢do ao Fll Logistica nos termos do
Regulamento e deste Anexo, o Custodiante e o Controlador fardo jus a remunera¢do agregada
correspondente ao montante de 0,02% ao ano incidente sobre o montante do Patriménio Liquido até
R$1.000.000 e 0,012% ao ano incidente sobre o montante do Patrimdnio Liquido que exceder
R$1.000.000, considerando-se, para tanto, um ano de 252 Dias Uteis, devendo ser convertida em uma
taxa mensal a razdo de 1/12, sendo as prestac6es devidas apuradas com base no Patrimdnio Liquido
no pentltimo Dia Util de cada més e pagas no ultimo Dia Util do més a que se refere a prestacdo dos
servicos. Em qualquer situacdo, o valor minimo da remuneracdo agregada do Custodiante e do
Controlador n3o serd inferior a RS 8 mensais, atualizado anualmente pela variacdo positiva do
IPCA/IBGE, apurados e pagos ha mesma data da Taxa de Administracdo, sendo o rateio da remuneragio
definido no Contrato de Prestacao de Servigos de Controladoria.

Serd devido ao Custodiante, pelos servicos de escrituragdo das cotas, a seguinte remuneracdo: RS 50 a
serem pagos em parcela Unica na data em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas referente a
primeira oferta primaria de cotas do Fundo ou o ultimo dia util de dezembro de 2019, o que ocorrer
primeiro.

iii) Remuneragdo do Gestor
Pelos servicos prestados ao Fll Logistica, o Gestor deverd receber uma remunera¢do minima mensal

equivalente a 1,0%) ao ano sobre (i) o valor de mercado, caso as Cotas da Classe A integrem o Indice de
Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX), conforme definido na regulamentacgao aplicavel aos fundos
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de investimento imobilidrio, ou (ii) sobre o valor do Patriménio Liquido da Classe A, caso ndo aplicavel o
critério previsto no item “i” deste item; considerando-se, para tanto, em qualquer dos casos acima, um
ano de 252 Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal a razdo de 1/12 (um doze avos),
sendo as presta¢bes devidas apuradas com base no Patrimonio Liquido ou valor de mercado da Classe A
do penultimo Dia Util e pagas no ultimo Dia Util do més a que se refere a prestacdo dos servicos,

observado o item abaixo (“Taxa de Gestdo”).

Taxa de Gestdo Mdaxima. O Gestor deverd receber uma remuneragdao mensal maxima equivalente a 2%
sobre as bases de célculo descritas nos itens (i) e (ii) do item acima, sendo que este calculo compreendera
o valor a ser recebido a titulo de Taxa de Gestdo e de Taxa de Comercializa¢do, conforme aplicavel (“Taxa
de Gestdo Maxima”).

Fica desde ja estabelecido que a multa por eventual destituicdo sem Justa Causa devera ser acrescida a
Taxa de Gestdo.

Além da Taxa de Gestdo, serd também devida ao Gestor, caso aplicdvel, uma taxa de comercializagdo
paga a cada novo contrato de locagdo celebrado pela Classe A no valor correspondente ao valor mensal
de locagdo contratado (“Taxa de Comercializagdao”).

A Taxa de Comercializagdo, quando aplicavel, sera devida apenas nas hipdteses em que a celebragdo do
novo contrato de locacdo pela Classe e/ou renovacdo decorra Unica e exclusivamente do empenho de
seus proprios esforcos, nos termos do Contrato de Gestdo, sem intermediacdo de terceiros. Caso o
Gestor tenha se valido da intermediacdao de terceiros em relacdo a tal celebracdo, seja por meio da
contratacdo de servicos de corretagem ou de servicos de qualquer outra natureza, a Taxa de
Comercializagdo ndo sera devida ao Gestor.

iv) Taxa de Performance

Sem prejuizo da Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa de performance semestral (“Taxa de
Performance” ou “TP”), referente aos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano.

A Taxa de Performance serd apurada semestralmente e sera paga ao Gestor, desde que ela seja superior

a zero (TP>0), até o ultimo dia util do més de encerramento do semestre, nos meses de junho e de
dezembro, bem como por ocasido da liquidacdo do Fll Logistica, conforme féormula abaixo:
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Taxa de Performance, =

[3

Z {[(Distribuigao Brutay,,) — (Valor Atualizado das Emissdesgy-yy x Benchmark + 12)] x 20%} + TPNs—y)

m=1

m:més de competéncia da apuragdo, sendo 1 o primeiro més do semestre e 6 o Ultimo més do semestre.

Distribuicdo Bruta m: distribuicdo bruta calculada no periodo de competéncia da apuragao antes da
deducgdo da Taxa de Performance.

Valor Atualizado das EmissGes(m-1):soma do valor das emissées realizadas pelo fundo até o inicio do
més de competéncia da apuracdo, adicionando-se ao valor da Terceira Emissdo o valor total das cotas
existentes antes desta emissdo com base em sua precificacdo, atualizados pela variagdo do IPCA/IBGE,
desde a data de cada emissdo até o inicio do més de apuracdo.

Benchmark: 6,0%. TPN (s-1): eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre
anterior.

Taxas de Ingresso e Saida
N3o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas da Classe A.
iv) Formador de mercado

Pelos servicos de formador de mercado, a XP fard jus a uma remuneracdo mensal de R$18 (dezoito mil
reais), pagos trimestralmente, corrigida anualmente pelo indice de precos ao consumidor amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), a ser paga bruta
de qualquer retencdo, deducdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo, taxa, contribuicdo e/ou comissdo
bancaria, em moeda corrente nacional (“remunerac¢do”), a cada dia 25 dos meses de fevereiro, maio,
agosto e novembro, sendo a primeira remuneracgao paga no dia 25 de novembro de 2019 e calculada pro
rata die, desde a data de verificacao da condicao precedente.

11. Atos societdrios
Em 27 de maio de 2024, foi realizada assembleia geral extraordinaria e houve as seguintes deliberagdes: (i)

em relagdo ao item “(i)” da ordem do dia, apds a apresentacdao da Gestora, cujo material encontra-se no
Anexo Il a presente ata, exame e revisdo da matéria constante da ordem do dia, os Cotistas detentores de
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12.

29,9745% das cotas emitidas do Fundo, excluindo-se do coOmputo as cotas dos Cotistas declaradamente
conflitados e impedidos de votar, resolveram autorizar a aquisicao, pelo Fundo, das quotas representativas
do capital social da Bres Henry Ford e da Bresco Murici, detidas pelos fundos Bresco Growth e Bresco
Coinvestimento, pelo prego de aquisi¢ao descrito na ordem do dia. A Administradora e a Gestora registram,
neste ato, que os laudos de avaliacdo, elaborados pela Cushman & Wakefield, que balizaram o valor de
mercado da Bres Henry Ford e da Bresco Murici, encontram-se disponiveis para consulta dos Cotistas em
suas respectivas sedes. (i) em relagdo ao item “(ii)” da ordem do dia, os Cotistas detentores de 29,8223%
das cotas emitidas do Fundo, excluindo-se do cémputo as cotas dos Cotistas declaradamente conflitados e
impedidos de votar, resolveram aprovar a nova versdo do Regulamento, o qual sera regido, a partir da
presente data.

Por meio de consulta forma realizada em 24 de abril de 2024, apds analises das respostas dos Cotistas do
Fundo a Consulta Formal, foi apurado que (i) Cotistas representando 24,479% das cotas em circulacao
aprovaram, sem quaisquer ressalvas ou restricdes, as Demonstracdes Financeiras do Fundo referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023, (ii) Cotistas representando 0,437% das cotas em
circulacdo votaram no sentido de se abster da votacao, e (iii) Cotistas representando 0,013% das cotas em
circulacdo votaram contra a deliberacdo. Sendo assim, restaram aprovadas as Demonstracdes Financeiras
do Fundo referentes ao periodo encerrado em 31 de dezembro de 2023.

Por meio de consulta formal realizada em 28 de marcgo de 2023, apds andlises das respostas dos Cotistas do
Fundo a Consulta Formal, foi apurado que (i) Cotistas representando 10,223% das cotas em circulagdo
aprovaram, sem quaisquer ressalvas ou restricGes, as Demonstragdes Financeiras do Fundo referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, (ii) Cotistas representando 0,827% das cotas em
circulagdo votaram no sentido de se abster da votacdo, e (iii) Cotistas representando 0,030% das cotas em
circulagdo votaram contra a deliberag¢do. Sendo assim, restaram aprovadas as Demonstragdes Financeiras
do Fundo referentes ao periodo encerrado em 31 de dezembro de 2022.

Politica de divulgacao das informagoes

A Administradora coloca a disposicdo dos interessados, em sua sede ou nos érgdos reguladores, as
seguintes informacdes:

(i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteldo
reflete o Anexo 39-1 da Instrugao ICVM 472;

(ii) Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo ICVM 472;

(iii) Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
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13.

14.

(a) As demonstragGes financeiras;

(b) O relatdrio do auditor independente; e

(c) O formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugao ICVM 472.
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

(v) Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a ata da Assembleias
geral extraordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisGes tomadas na assembleia geral ordindria.

Informacgoes tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé incide
sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instru¢cdao Normativa RFB 1585, de
31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n? 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da
Instrucdo Normativa RFB n2 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimentos imobilidrios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10%
das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢do Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para
cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informagdes sobre transagdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados conforme disposto nas Notas 09 e 10, no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024, nao foram realizadas outras operag¢des com partes relacionadas ao Fundo.
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15.

16.

O fundo realizou transacdes com parte relacionada, conforme NE 5.c.

Demandas judiciais

Em 12 de junho de 2023 foi formalizado o acordo judicial junto ao inquilino GPA-CD06 do imdvel Bresco Sao
Paulo, referente a multa por rescisdo antecipada no montante de R$12.000 (doze milhdes de reais) com
acréscimos. O valor foi recebido em 31 de julho de 2023 no valor de R$12.638 (doze milhdes, seiscentos e
trinta e oito mil reais). Adicionalmente, a acdo declaratéria de niumero 1133765-75.2022.8.26.0100 foi
iniciado em 07 de dezembro de 2022, conforme fato relevante publicado.

Em 31 de dezembro de 2024 nao existem contingéncias provaveis ou possiveis contra o Fundo, que devam
ser divulgadas.

Outras informagodes

Em 13 de dezembro de 2023 foi publicada a Lei n2 14.754 (“Lei 14.754/2023”), conforme alterada pela Lei
n214.789, de 29 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributacdo de aplicacdes em fundos de
investimento fechados e da renda auferida por pessoas fisicas residentes no Brasil em aplicacdes
financeiras.

Desta forma, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes a partir de 12 de janeiro de 2024 em
fundos de investimento fechados, exceto a) FIA; b) FIDC e FIP, classificados como Entidade de Investimento,
nos termos da Resolugdo CMN n° 5.111 de 21/12/2023 e ETF passardo a ter incidéncia periddica (“come-
cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF), no ultimo dia util dos meses de Maio e Novembro, as
aliquotas de 15% ou 20%, conforme tipo de fundo e/ou o prazo médio da carteira do fundo. No momento
do resgate, amortizacdo ou distribuicdo de rendimentos devera ser aplicada aliquota complementar, se
aplicavel, conforme o prazo de investimento de cada cotista.

A tributacdo sobre o estoque de rendimentos acumulados até 31de dezembro de 2023 também foi prevista
na referida Lei 14.754/2023 a aliquota de 15%, com pagamento a vista em maio/2024 ou em até 24 parcelas.
Sendo que o cotista pessoa fisica residente poderd optar pela tributacao do estoque a aliquota de 8%, em
duas etapas: (i) sobre os rendimentos apurados até 30 de novembro de 2023, com pagamento em 4 parcelas
iguais, mensais e sucessivas com vencimentos nos dias 29 de dezembro de 2023, 31 de janeiro de 2024, 29
de fevereiro de 2024 e 29 de mar¢o de 2024; e (ii) sobre rendimentos apurados entre 12/12/2023 e
31/12/2023, com pagamento a vista em 31 de maio de 2024.

Na elaborac¢do dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
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contabilizagdo e determina¢do dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma,
guando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes
dos estimados.

17. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

18.

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se que a
Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pela PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele administrados, que
afetassem ou pudessem afetar a independéncia da companhia na execuc¢do dos servicos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho,
nem exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Eventos subsequentes

Ndo ha qualquer evento subsequente que deva ser informado.

* %k %

Ivy Araudjo Santos José Alexandre de Freitas
Contadora CRC RJ-123090/0 Diretor - CPF: 008.991.207-17
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