Bresco Logistica Fll
Janeiro 2025 BRESCO

LOGISTICA FII
O Bresco Logistica FIl possui 12 propriedades com 472 mil m? de &rea bruta locavel ("ABL") e potencial para expansdo da ABL em 7%. O portfolio
do Fundo encontra-se com uma receita anual estabilizada® de mais de R$ 162 milhdes, sendo 32% provenientes de propriedades localizadas no
raio até 25km da cidade de S&o Paulo e com 0,0% de vacancia fisica nos empreendimentos. Os contratos de locacdo possuem prazo médio
remanescente de 5,0 anos e 36% sdo atipicos. Mais de 82% dos inquilinos séo classificados como grau de investimento (escala global), AAA (br)
ou AA (br) pelas agéncias de rating e as especificagdes técnicas de 11 das 12 propriedades sdo de classificacdo A+. O Fundo possui gestdo ativa

com foco exclusivamente no segmento logistico.

Demonstracdao de Resultado (critério caixa)

Informacg6es Gerais

Total de Receitas 17.125 17.710 195.717 19.028 100,0% Ll
20.748.515/0001-81
Receita Imobiliaria2 15.835 16.511 177.581 17.641 92,7%
Receita Financeira 1.290 1.199 18.137 1.387 7,3% ISIN:
Total de Despesas (1.680) (5.956) (32.629) (2.211) (11,6%) BRBRCOCTF007
Taxa de Gestdo (1.352) (1.330) (17.825) (1.258) (6,6%)
Taxa de Performance - (3.839) (7.749) - - Codlao B3
Taxa de Administracao3 (57) (64) (692) (54) (0,3%)
Taxa de Comercializagdo - - (253) (442) (2,3%) Namero de Cotas:
Despesas com Corretagem - - - (80) (0,4%) 15.905.133
Despesas com Propriedades (135) (280) (3.453) (168) (0,9%)
Despesas Gerais (16) (319) (1.155) (84) (0,4%) Patr:{?f;ﬁ;gﬂfl;\iﬂq’\;llido:
Despesas Financeiras (120) (125) (1.502) (124) (0,7%) (RS 1185/cota)
Lucro Caixa 15.445 11.754 163.088 16.817 88,4%
Valor de Mercado:
Ajuste na Distribuicdo (1.607) 2.083 0.002 (2.979) (15,7%) R$ 1.515MM
Rendimento Anunciado 13.837  13.837 163.090 13.837 72,7% (s s 2rcers
% do Lucro Caixa Distribuido* 89,6% 117,7% 100,0% 82,3% - Gestor:

L . Bresco Gestdo
Mercado Secundario

Rentabilidade Total desde o IPO Taxa de Gestdo:

Evolugdo do Preco da Cota e Volume Médio Diario de Negociagao
41,0% BRCO11 vs 3,6% IFIX 1,00% a.a

Volume Médio Negociado desde o IPO

141,0
~R$2,9 milhdes / dia Taxa de Performance:
o o
(Giro de 215, 1% das cotas) 20% da distribuicdo bruta
que exceder 6,00% sobre o
1935 volume Médio Negociado no ultimo més faR
95,2 9 valor das emissdes
~R$3,2 milhdes / dia atualizados por IPCA
29 (Giro de 4,6% das cotas)
Base de Cotistas Administrador
O X X O O RO NN DN DN AN N VAL AL A A A DDA A > ad A oAk a> A o . i -
&“X\\‘i‘\wa‘*\m&&@&\xo\)‘\xb&w@\wﬁ\wé\%f\wo*’&&&@\wﬁ@\v&@@&o‘&z&&x@@ﬁ@'\v&b@"\mo&@&&@‘@ﬁ\wQ‘\\Z@Woﬁweﬁ\m 116,5 mil cotistas € C'u s',:Odlante'
(~16x desde o IPO) Oliveira Trust
Volume Médio Didrio de Negociagdo Prego de Fechamento da Cota (R$/Cota)
e |F|X base 100 desde o IPO CotaAjustada(RS/Cota)S C icdo do IFIX
fffffffffffff Volume Médio Negociado desde o IPO (RS MM) omposicac do

Taxa de Administracao

Rentabilidade e Custodia:
PL<= R$1,0 bi, 0,05% a.a

Representacéo de ~1,20% do indice

Rendimento Anunciado Mensal / Cota 0,87 0,87 0,87 0,87

Presenca em Pregdes:
Rendimento Anualizado @ Valor de Mercado 10,4% 10,2% 10,2% 11,0% 100%
Rentabilidade Total (6,2%) 2,6% (9,1%) (5,8%)

Formador de Mercado:
Rentabilidade IFIX (2,1%) (0,7%) (5,9%) (3,1%) XP Investimentos

" Em relacgo a receita anual estabilizada dos contratos de locagéo existentes.

‘A partir de jul/23, impacto na Receita imobilidria pelo recebimento de 48 parcelas mensais e sucessivas de R§ 2,5 milhdes corrigidas pelo CDI, devido ao desinvestimento do Imovel Bresco Sdo Paulo. O Lucro Caixa de janeiro
também foi impactado pelo recebimento do valor referente a indenizaco da rescisdo antecipada da Americanas, no Imovel Bresco Contagem, no valor total de R$ 1,2 milhdo.

? Inclui Taxa de Custédia e Taxa de Escrituracao.

* Lucro Caixa Acumulado néo distribuido de RS 17,8 milhes.

? Considera a Cota a Mercado ajustada pela distribuicéo de rendimentos do Fundo. Mais informagbes em https/www.brescologistica.com.br/



https://www.brescologistica.com.br/
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Composigcao da Receita de Locagao
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Classificacao das Propriedades?

A+ (11 Propriedades)

® A (1 Propriedade)

- P
Operador Logistico 60%
IndUstria = Outros 88%
Natura Mercado Livre Whirlpool GPA Magalu BRF RB  Valgroup Americanas MRO Heineken  Outros
Por Cliente 21% 14% 12% 9% 8% 7% 4% 4% 3% 3% 3% 12%
Bresco Bresco Whirlpool HUB Natura GPA CD04 Bresco Natura Bresco BRF Bresco  Bresco Bresco
Bahia Contagem Séo Paulo Itupeva Sao Paulo Osasco Murici Itupeva Londrina Canoas Resende Embu
+R$162 O'O/o 36/0 5'0
milhGes de Receita Vacancia de Contratos Anos de Prazo Médio
Anual Estabilizada Fisica Atipicos Remanescente de Locacéo wauin

1 % em relagdo a receita anual estabilizada dos contratos de locagdo existentes.
2 Propriedades proximas aos grandes centros de consumo, com potencial para atender a Ultima etapa da entrega de mercadorias ao consumidor final.

3 De acordo com os critérios de classificacdo de condominios logisticos da SIILA.

“ Vacéncia financeira atual de 3,2%.

Mais informagdes em https.//www.brescologistica.com.br/



https://www.brescologistica.com.br/

Perfil dos Contratos de Locagdo

Tipologia e Vencimento dos Contratos

BRESCO

indice e Més de Reajuste! | Ggistica FiI
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Composi¢cao Acionaria
Perfil do Investidor

Investidores

Originais?

61% Pessoas Fisicas

Institucionais

Cessao de Direitos Creditorios

Caixa RS 171,6MM*

(LTV: 1,2%)

Taxa: IPCA + 6,5% a.a.

Numero de Cotistas (milhares)
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Cessdo de Direitos Creditérios®

Ativo RS 2,1 bi

Passivo + PL RS 2,1 bi

1 Critério Caixa.

Pagamentos: juros e amortizacdo mensal (sem caréncia)
Prazo: 130 meses (inicio em fev/22 — término nov/32)
Lastro: 36,6% do contrato de locacdo Built to Suit do
imével BRF Londrina

Garantia: Nado ha

2 Direito de a¢do revisional apds 3 anos de vigéncia do contrato tipico ou do ultimo aditamento de preco firmado.

3 Participacdo dos Investidores existentes no Bresco Logistica antes do IPO.

¥ Caixa e equivalentes de caixa.

Mais informacbes em https.//www.brescologistica.com.br/

5 Néo inclui a cessdo de direitos creditorios decorrentes da Escritura de Venda e Compra do Imdvel Bresco Sao Paulo, no valor de R$ 94MM, registrados anteriormente no contas a receber do Fundo.


https://www.brescologistica.com.br/

Portfdlio Imobiliario

Resumo dos Ativos

17476 m? referentes a drea de galpdo. Nao inclui 10.605 m? de ABL referentes a drea de patio.

BRESCO

LOGISTICA FII

GPA CD04 Sao Paulo - Sao Paulo/SP

ABL 35.510 m?
Vacancia 0%
Tipo de Contrato Tipico
Prazo Remanescente 7.0 anos

Potencial de Expansao -

Pé Direito 13 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas -
Nivelado a Laser Sim

Endereco Estrada Turistica do Jaragua, 50

Whirlpool Sao Paulo — Sao Paulo/SP

ABL 50.952 m?
Vacancia 0%
Tipo de Contrato Atipico
Prazo Remanescente 9,8 anos

Potencial de Expansao -

Pé Direito 8el10m
Capac. do Piso 6 ton/m?

Docas 20

Nivelado a Laser Sim

Endereco Rua Olympia Semeraro, 381

Bresco Embu — Embu das Artes/SP

ABL! 7.476 m?
Vacancia 0%
Tipo de Contrato Tipico
Prazo Remanescente 2,2 anos
Potencial de Expansdo 4.815 m?

Pé Direito 12 m
Capac. do Piso 6 ton/m?2
Docas 5
Nivelado a Laser Sim

Endereco Av. Helio Ossamu Daikuara, 1135

HUB Natura ltupeva - Itupeva/SP

ABL 34.845 m?
Vacancia 0%
Tipo de Contrato Atipico
Prazo Remanescente 3,8 anos
Potencial de Expansdo 8.042 m?

Pé Direito 13e19m
Capac. do Piso 8 ton/m?
Docas 15
Nivelado a Laser Sim

Endereco Rod. D. Gabriel Paulino B. C., 1606

Bresco Itupeva - Itupeva/SP

ABL 38.965 m?
Vacancia 0%
Tipo de Contrato Tipico
Prazo Remanescente 2,2 anos

Potencial de Expanséo -

Pé Direito 12m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 40
Nivelado a Laser Sim

Endereco Rod. D. Gabriel Paulino B. C., 1606

Mais informagées em https,//www.brescologistica.com.br/



https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idCanal=O9vLBc0f1Hr2VObSXFUrPQ==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=EBBXD76c78oLflpj+XHs8Q==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=EBBXD76c78oLflpj+XHs8Q==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=bvE73PqwEx18vb24RMEfxw==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=qyXp1IgO2m11jHYjaoKo7A==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=PW2ql9NwKI6JKPrLAH/2WA==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=bvE73PqwEx18vb24RMEfxw==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=qyXp1IgO2m11jHYjaoKo7A==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=PW2ql9NwKI6JKPrLAH/2WA==
https://www.brescologistica.com.br/
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=/MCxKlnIuAzRsl6mviYojQ==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=/MCxKlnIuAzRsl6mviYojQ==

Portfélio Imobiliario
Resumo dos Ativos BRESCO

LOGISTICA FII

Bresco Contagem - Contagem/MG

ABL 72.941 m? Pé Direito 12m
Vacancia® 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas 84

Prazo Remanescente 4,1 anos Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expansao - Endereco  Av. Wilson Tavares Ribeiro, 1651

Bresco Resende — Resende/R)J

ABL 25.488 m? Pé Direito 13 m

Vacancia 0% Capac. do Piso 5 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas 48

Prazo Remanescente 0,9 ano Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expansdo 9.675 m? Endereco  Acesso Rod. Pres. Dutra, km 298

Bresco Canoas — Canoas/RS

ABL 33.296 m? Pé Direito 13 m
Vacancia? 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas 60

Prazo Remanescente 3,0 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansao - Endereco Avenida Tabai (BR 386), 1200

BRF Londrina - Londrina/PR

ABL 23.173 m? Pé Direito 12,8 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Atipico Docas 29

Prazo Remanescente 7,8 anos Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expansdo 4.564 m? Endereco R. Eugénia S. Rosario, 2800

Bresco Bahia — Lauro de Freitas/BA

ABL 58.715 m? Pé Direito 12m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas 120

Prazo Remanescente 1,2 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expanséo - Endereco Estrada da Telha, 483

1 Conforme Fato Relevante, a Americanas notificou o Fundo em 04/11/2024, informando sobre a decisdo em rescindir antecipadamente o Contrato de Locacdo com aviso prévio de 9 meses e indenizacdo equivalente a 6 vezes o valor do
aluguel vigente, proporcional ao prazo remanescente do Contrato. A locacdo refere-se a 23% da ABL do Imdvel Bresco Contagem e representa 3% da ABL do Fundo.

2 Conforme Fatos Relevantes, a Natura e a FM Logistic notificaram o Fundo, respectivamente, em 04/09/2024 e 11/11/2024, sobre a decisdo de rescindirem antecipadamente os Contratos de Locagdo. O contrato com a Natura prevé aviso
prévio de 6 meses e indenizagdo equivalente a 6 vezes o valor do aluguel vigente, enquanto a FM Logistic prevé aviso prévio de 9 meses e indenizacdo correspondente a 3 vezes o valor do aluguel vigente, ambas idenizacées proporcionais
ao prazo remanescente do contrato. As locacbes referem-se a 100% da ABL do Imovel Bresco Canoas e representam 7% da ABL do Fundo. Mais informagdes em https.//www.brescologistica.com.br/
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Portfdlio Imobiliario

Resumo dos Ativos

Bresco Osasco — Osasco/SP

ABL 29.637 m? Pé Direito 12 m

Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas 56

Prazo Remanescente 3,5 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansdo - Endereco Rua Henry Ford, 803

Natura Murici — Murici/AL

ABL 50.291 m? Pé Direito 12 m

Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?
Tipo de Contrato Atipico Docas 34
Prazo Remanescente 11,8 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansdo 6.362 m? Endereco Acesso BR-104

Nota: o Fundo ndo possui Renda Minima Garantida (RMG) em nenhum de seus ativos. O Fundo detém 100% de participacdo em todas as propriedades do portfdlio.

Este material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitacdo de compra ou venda de quotas do fundo, oferta ou recomendacio de qualquer ativo financeiro, ou sugestio de sgias de Foi com base em
informagdes publicas, dados internos, que ndo necessariamente foram auditados, e outras fontes externas e possui cardter exc . As ces se referem as datas mencionadas. A Bresco Investimentos e Gestdo Ltda. ndo garante a veracidade das informacdes e dos
dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. O retornos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condicdes de mercado e em cendrios econdmicos atuais e passados, os quais podem variar signific. no futuro. realizada

em periodos anteriores néo garante resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de Investimento Imobiliério ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor; de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito ('FGC"). Leia

atentamente o Regulamento antes de investi, em especial a segéo “Fatores de Risco”. € vedada a cdpia, distribuicao ou reproducéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordéncia da Bresco Investimentos e Gestdo Ltda.


https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idCanal=O9vLBc0f1Hr2VObSXFUrPQ==
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https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=wm/KxWMDq97VLedf+BDetA==
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