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O Bresco Logistica Fll possui 11 propriedades com 431 mil m? de area bruta locavel ("ABL") e potencial para expansdo da ABL em 10%. O portfélio
do fundo encontra-se com uma receita anual estabilizada de mais de R$130 milhdes, sendo 33% provenientes de propriedades localizadas na
cidade de S&do Paulo. Os contratos de locagdo possuem prazo médio remanescente de 4,0 anos e 70% sdo atipicos. Mais de 80% dos inquilinos
sdo classificados como grau de investimento (escala global), AAA (br) ou AA (br) pelas agéncias de rating e as especificacdes técnicas de 10 das

11 propriedades sdo de classificacdo A+. O fundo possui gestdo ativa com foco exclusivamente no segmento logistico.

Demonstracao de Resultado (critério caixa)

Informacoes Gerais

Total de Receitas 9.770 9.791 9.927 29.487 100% NP
Receita Imobiliaria 9.605 9.655 9.735 28.995 98,3% 204748.515/0'001-81
Receita Financeira 165 136 192 492 1,7%

Total de Despesas (1.600) (1.810) (1.699) (5.109) (17,3%) ISIN:

Taxa de Gestdo (1.403) (1380)  (1.357) 4.147) (14,0%) BRBRCOCTFO07
Taxa de Performance - - - - - Cédigo B3:
Taxa de Administracao? (120) (120) (121) (361) (1,2%) BRCO11
Despesas com Corretagem - - - = -
Despesas com Propriedades (68) (181) (123) (373) (1,3%) Nl'm:if%:e7 g:tas:
Despesas Gerais 9 (128) (98) (234) (0,8%) C
Despesas Financeiras - M - M (0.0%) Patriménio Liquido:
Lucro Caixa 8.170 7.981 8.228 24.379 82, 7% R$ 1.602,7MM
(R$ 108 4/cota)
Ajuste na Distribuicdo 42) ) (247) (289) (1,0%)
Rendimento Anunciado 8.128 7.981 7.981 24.089 81,7% Valor de Mercado:
- . R$ 1.647,8MM
% do Lucro Caixa Distribuido? 99,5% 100,0% 97,0% 98,8% - (RS 111,5/cota)

Mercado Secundario

Gestor:
Bresco Gestdo

Evolucdo do Preco da Cota e Volume Médio Diario de Negociagdo
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IFIX base 100 desde o IPO

ADTV?  emsmm Preco de Fechamento da Cota (R$/Cota)

Rentabilidade

Rentabilidade Total desde o IPO

+19,8% BRCO11 vs -2,4% IFIX

Base de Cotistas

Aumento de +304% desde o IPO,

Taxa de Gestéo:
1,00% a.a

120,2 Volume Médio Negociado desde o IPO

~R$2,3 milhdes / dia
(Giro de 43,1% das cotas)

Taxa de Performance:
20% da distribuicdo bruta
que exceder 6,00% sobre o
valor das emissdes
atualizados por IPCA

para +29,0 mil cotistas

Composicao do IFIX

Representacao de ~1,8% do indice

Administrador
e Custodiante:
Oliveira Trust

Taxa de Administragao
e Custodia:

PL<= R$1,0 bi, 0,10% a.a
PL > R$1,0 bi, 0,03% a.a

Rendimento Anunciado Mensal / Cota 0,55 0,54 0,54 0,54
- - Presenca em Pregdes (%):
Rendimento Anualizado @ IPO 6,6% 6,5% 6,5% 6,5% 100%
Rendimento Anualizado @ Valor de Mercado 5,8% 5,8% 5,8% 5,8%
. Formador de Mercado:
Rentabilidade Total (0,9%) (0,9%) (0,2%) (2,0%) XP Investimentos
Rentabilidade IFIX 0,3% 0,2% (1,4%) (0,8%)

2 Inclui Taxa de Custddia e Taxa de Escrituracgo.
2 Lucro Caixa Acumulado néo distribuido de R$ 1,01 milhao.
3 Volume Médio Didrio de Negociagdo (R$ MM).

Mais informagées em https,//www.brescologistica.com.br/
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Rating dos Inquilinos Classificacao das Propriedades?

8%

m |nvestment Grade _
® A+ (10 Propriedades)

AAA(br) - AA(br)

Industria A (1 Propriedade)
= Bens de Consumo 62% ®n/a
GPA FM Logistic Mercado Livre Natura Whirlpool BRF Carrefour ~ RB Magalu DHL  Outros
Por Cliente 25% 14% 13% 12% 8% 7% 5% 4% 4% 4% 5%
GPA CD06 GPA CD04 Bresco Bresco HUB Natura Whirlpool Bresco Bresco BRF Bresco DHL
Sao Paulo S&o Paulo Bahia Contagem ltupeva Sdo Paulo Canoas Itupeva Londrina Resende Embu
+R$1 30 O'O/o ; O/O I'O
milhdes de Receita Vacancia de Contratos Anos de Prazo Médio
Anual Estabilizada Financeira* Atipicos Remanescente de Locacao

1 Propriedades proximas aos grandes centros de consumo, com potencial para atender a ultima etapa da entrega de mercadorias ao consumidor final.

2 % em relacao a Receita Estabilizada dos Contratos de Locacao.

3 De acordo com os critérios de classificacdo de condominios logisticos da SIILA.

Mais informacdes em https.//www.brescologistica.com.br/

¥ Vacancia Fisica de 3,3% com a saida da Bignardi do Bresco Iltupeva (pagamento de multa por rescisao antecijpada até setembro de 20217).
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Perfil dos Contratos de Locagdo
Tipologia e Vencimento dos Contratos

29,6%

70,4%

Atipico ® Tipico

46,9%
100% A

80% 4 30,3%
(e}

G

40%
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14,4%
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2021 2022 2023 2024 2025+
Revisional2  13,6% 0,0% 12,9% 0,0% 3,8%

Obras em Andamento

Expansao Contagem
Acompanhamento da Obra — 99,0% Realizada

Registro Fotografico

1 Critério Caixa.
2 Direito de agdo revisional apos 3 anos de vigéncia do contrato tipico ou do dltimo aditamento de pre¢o firmado.
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indice e Més de Reajuste?

76,5%
IPCA m |GPM
22,7%
15,8%
14,4%
10y
12,2% 12,9%
9,9%
5,3%
84% 3.7% 3,0%

. 0,2%
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Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Inicio das obras em setembro de 2020 com previsdo de entrega
para abril de 2021. Execugdo das obras com a construtora SGO
Construcbes e a gerenciadora BRITCOR Consultoria &
Administracdo de Facilities para a expansdo da ABL do
Empreendimento Bresco Contagem em, aproximadamente, 11,8
mil m? (equivalente a 19,2% da ABL atual do Empreendimento).
A expansao foi 100% pré-locada para a Magazine Luiza, com
data prevista de inicio para 15 de abril de 2021. A locatéria
também estendeu o prazo de locagdo do contrato vigente até
abril de 2026.

O valor do aluguel da expansao representa um Cap Rate de

16,3% em relacdo ao valor do investimento indicado e,

aproximadamente, a R$0,02 por cota do Fundo ao més.

Mais informagées em https,//www.brescologistica.com.br/
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Expansao Bresco Bahia
Acompanhamento da Obra — 95,0% Realizada

Inicio das obras de expansdo do Bresco Bahia em fevereiro de 2021. Com duracdo prevista
de até 3 meses, a expansao sera realizada com a construtora Andrade Mendonca e a
gerenciadora CEEMEESSE Engenharia.

Serd realizada uma interligacdo do Galpdo G100, adquirido pelo fundo em dezembro de
2020, com o Galpado G200, que teve sua aquisicao realizada em margo de 2021. A expansao
demandard um investimento de aproximadamente R$ 7,2 milhdes, o qual sera suportado
integralmente com os recursos disponiveis no Fundo.

O valor do aluguel da expansao representa um Cap Rate de 9,7% em relacao ao valor

do investimento indicado e, aproximadamente, R$ 0,05 por cota do Fundo ao ano.

Benfeitorias Whirlpool
Acompanhamento da Obra - 39,0% Realizada

férmula:

cota do Fundo ao més.
Composicao Acionaria

Perfil do Investidor

Investidores
Originais*

42%" Pessoas Fisicas

recursos disponiveis no Fundo.

Aumento de +304%
desde 0 IPO .. z
............. 208 214 219
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11,0
1 I I I
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Registro Fotografico

Inicio das obras das benfeitorias no imével Whirlpool Sdo Paulo em janeiro de
2021 com previsao de entrega para maio de 2021.
Benfeitorias executadas pela Athié | Wohnrath que demandardo um investimento

de, aproximadamente, R$ 19 milhdes, o qual sera suportado integralmente com os

O valor do aluguel mensal vigente serd ajustado de forma a remunerar o

investimento efetivamente realizado pelo Fundo, de acordo com a seguinte

Aluguel Mensal Vigente + (Valor Final das Benfeitorias x 11,00% + 12 meses)

O valor do aluguel das benfeitorias representa, aproximadamente, R$ 0,01 por

Numero de Cotistas’

IPO  Dez-19 Jan-20 Fev-20 Mar-20 Abr-20 Mai-20 Jun-20 Jul-20 Ago-20 Set-20 Out-20 Nov-20 Dez-20 Jan-21 Fev-21 Mar-21

1 Participacao dos Investidores existentes no Bresco Logistica antes do IPO.

2 Nidmero de Cotistas em milhares.

Mais informacbes em https,/www.brescologistica.com.br/
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Portfélio Imobiliario
Resumo dos Ativos BRESCO

LOGISTICA FII

GPA CDO06 Sao Paulo — Sao Paulo/SP

i ABL 53.765 m? Pé Direito 125 m

: Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?
Tipo de Contrato Atipico Docas 163
Prazo Remanescente 1.1 ano Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansdo - Endereco Av. Marginal Tieté, 342

GPA CD04 Sao Paulo - Sao Paulo/SP

ABL 35.510 m? Pé Direito 13 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Atipico Docas -

Prazo Remanescente 2,3 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansao - Endereco Estrada Turistica do Jaragua, 50

Whirlpool Sao Paulo — Sao Paulo/SP

ABL 50.952 m? Pé Direito 8e10m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?
Tipo de Contrato Atipico Docas 20

Prazo Remanescente 8,8 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansao - Endereco Rua Olympia Semerano, 381

DHL Embu - Embu das Artes/SP

ABL? 7.476 m? Pé Direito 12 m

Vacéncia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Atipico Docas 5

Prazo Remanescente 6,7 anos Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expanséo 4.815 m? Endereco Av. Helio Ossamu Daikuara, 1135

HUB Natura ltupeva - Itupeva/SP

ABL 34.845 m? Pé Direito 13e19m
Vacancia 0% Capac. do Piso 8 ton/m?

Tipo de Contrato Atipico Docas 15

Prazo Remanescente 7,6 anos Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expanséo 8.042 m? Endereco Rod. D. Gabriel Paulino B. C., 1606

17476 m? referentes a drea de galpao. Nao inclui 10.605 m? de ABL referentes a drea de patio. IPO. Mais informacbes em https.//www.brescologistica.com.br/
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Portfdlio Imobiliario

Resumo dos Ativos

1 Ngo considera 3.630 m? referentes ao prédio de escritorio atualmente vago

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansao

BRESCO
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Bresco Itupeva - Itupeva/SP

38.965 m?
36,6%
Tipico

12 Meses

Pé Direito 12 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 40
Nivelado a Laser Sim

Endereco Rod. D. Gabriel Paulino B. C., 1606

Bresco Contagem — Contagem/MG

ABL

Vacancia®

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansao

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansdo

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expanséo

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expanséo

61.104 m?
0%
Tipico
3,1 anos

11.838 m?

Pé Direito 12 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 84
Nivelado a Laser Sim

Endereco Av. Wilson Tavares Ribeiro, 1651

Bresco Resende — Resende/RJ

25.488 m?
0%
Atipico

9.675 m?

Pé Direito 13 m
Capac. do Piso 5 ton/m?2
Docas 48
Nivelado a Laser Sim

Endereco Acesso Rod. Pres, Dutra, km 298

Bresco Canoas — Canoas/RS

32.871 m?
0%
Atipico

Pé Direito 13 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 60
Nivelado a Laser Sim

Endereco Avenida Tabai (BR 386), 1200

BRF Londrina - Londrina/PR

23.173 m?
0%
Atipico
11,6 anos

4.564 m?

Pé Direito 12,8 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 29
Nivelado a Laser Sim
Endereco Avenida Saul Elkin

Mais informagées em https,//www.brescologistica.com.br/
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Portfélio Imobiliario
Resumo dos Ativos BRESCO
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Bresco Bahia — Lauro de Freitas/BA

ABL 56.217 m? Pé Direito 12 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas 120

Prazo Remanescente 4,8 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansdo 5.000 m? Endereco Rod. BA-535, km 23

Comunicados ao Mercado e Fatos Relevantes
Margo

Fato Relevante — Locacdao Magazine Luiza

O Fundo celebrou a locagdo de 11.837,63m2 no Empreendimento Bresco Contagem, referente a 100% da ABL da expanséo, para a Magazine
Luiza S.A., ampliando a ocupacdo da Locataria no Empreendimento para 31.296,95 m?, e a prorrogacgdo do prazo de locacdo da érea
anteriormente locada pela Locatéaria por 60 meses a partir de 15 de abril de 2021, data prevista para o inicio da nova locacdo. O prazo de

vencimento serd valido para todo o contrato vigente com a Locataria, com vencimento previsto para abril de 2026.

O valor do aluguel da expanséo representa um Cap Rate de 16,3% em relacdo ao valor do investimento indicado para a expanséo e,
aproximadamente, a R$0,02 por cota do Fundo ao més, descontadas eventuais despesas do Fundo e taxas praticadas nos termos do

regulamento vigente.

Fato Relevante — Aquisi¢do Bresco Bahia (G200)

O Fundo realizou o pagamento da 22 parcela referente ao G200 BRESCO BAHIA (“G200"). O valor total de aquisicdo do Ativo Alvo foi de
R$194.573.890,69, sendo o pagamento da 22 parcela de R$ 62.560.586,93.
O valor do aluguel do G200 representa um Cap Rate de 8,0% em relagdo ao valor de aquisicdo e, aproximadamente, a R$ 0,03 por cota do

Fundo ao més. O Fundo fard jus ao recebimento dos aluguéis do G200 a partir do més de abril de 2021 (pelo regime de caixa).

Comunicado ao Mercado — Carta Consulta — Assembleia Geral Ordinaria

O Fundo vem a consulta-lo(a) a respeito da aprovacdo das demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao periodo encerrado em 31 de
dezembro de 2020, as quais estdo disponiveis no website da Administradora, no seguinte endereco:

http://www.oliveiratrust.com.br/scot/modulos/downloads/baixar.php?cod=1393451.

Todos os cotistas também poderdo votar por meio de uma plataforma eletronica especifica. Até o dia 07 de abril de 2021, serd encaminhado
um e-mail para cada cotista, conforme e-mails previamente cadastrados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e na base do escriturador, com o link
de acesso a plataforma, por meio da qual serd possivel anexar documentos e votar a matéria da Ordem do Dia. Os cotistas poderdo encaminhar
0s seus votos via plataforma até o encerramento do dia 30 de abril de 2021. No Anexo | ao presente Edital constam informacgdes adicionais
sobre o uso da referida plataforma:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1604118&cvm=true

Este material ndo deve ser entendido como anélise de valor mobiliério, material promocional, solicitacéo de compra ou venda de quotas do fundo, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro, investimento ou sugestdo de Sgias de i . Foi com base em
informacdes publicas, dados internos, que néo necessariamente foram auditados, e outras fontes externas e possui cardter . As i bes se referem as datas mencionadas. A Bresco Gesto e Consultoria Ltda. ndo garante a veracidade das informacdes e dos
dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissoes. Os retornos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas s baseiam nas condices de mercado e em cendrios econdmicos atuais e passados, os quais podem variar significati no futuro.

realizada em periodos anteriores ndo garante resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de Investimento Imobilidrio ndo contam com a garantia do Administrador; do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito

("FGC?). Leia atentamente o Regulamento antes de investi; em especial a secdo “Fatores de Risco”. £ vedada a copia, distribuicdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordéncia da Bresco Gestdo e Consultoria Ltda.


https://www.brescologistica.com.br/
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=i2Vfp1OAcquTTCanZXMgbg==
http://www.oliveiratrust.com.br/scot/modulos/downloads/baixar.php?cod=1393451
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=160411&cvm=true
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=i2Vfp1OAcquTTCanZXMgbg==

