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Informe Anual

BRESCO LOGISTICA FUNDO DE

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo/Classe: 20.748.515/0001-81
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 05/08/2016 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRBRCOCTF007 Quantidade de cotas emitidas: 15.905.133,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Sim Cotl‘s.tas possuém vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Class1ﬁcag:a0~ Segmento de Atuacio: Logistica Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= X 31/12
Duracgao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

CNPJ do Administrador:

36.113.876/0001-91

Avenida das Américas, 3434, Bloco 07,

Endereco: sala 201- Barra da Tijuca- Rio de Janeiro- | Telefones: 21 3514-0000
RJ- 22640102
Site: www.oliveiratrust.com.br E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
Competéncia: 12/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: Bresco Gestdo e Consultoria Ltda.

17..41.5.3/10/0-
00

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Hungria, n.° 620, 4° andar, conjunto 42 (parte),

(11) 4058 - 4555

Jardim Europa, CEP: 01455-000

1.2 |Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A.

36..11.3.8/76/0-
00

Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das América, n.° 3.434, bloco 07, Sala
201, Barra da Tijuca, cep: 22640-102

(21) 3514 - 0000

13 Auditor Independente: Pricewaterhousecoopers [61..56.2.1/12/0-

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, andar 16,

(11) 4004-8000

locagdes:

Auditores Independentes Ltda. 00 Itaim Bibi, CEP: 04.538-132
. Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
1.4 [formador de Mercado: XP Investimentos 02332 886/0- Iavenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte),  |(11) 3027-2254
T Leblon, CEP 22440-032
1.5 [Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: .-
1.7 Empresa Especializada para administrar as -

1.8 [Outros prestadores de servigos':

Nao possui informacdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢ao dos negocios realizados no periodo

Rel:;lg:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos

periodo Investidos

Bresco Osasco Auferir renda 149.033.000,00 IAport(? dos
nvestidores

Bresco Murici Auferir renda 122.159.000,00 Aportf_: dos
Investidores

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacodes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme Regulamento, com possibilidade de ampliagéo de seu patriménio e aquisigdes que
gerem valor ao Fundo e aos cotistas.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O resultado financeiro liquido acumalado em 31 de dezembro de 2024 foi de R$137.007.000,00
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4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo
As taxas de vacancia do segmento logistico, segundo a CBRE, estéo atualmente em torno de 10% (nivel de equilibrio) e devem se reduzir nos
proximos anos, devido a queda no volume de novos empreendimentos (oferta) e ao aumento do custo de constru¢do no pés-pandemia. Na visdo
da Gestora, o Brasil ainda possui uma oferta subdesenvolvida de condominios logisticos em relagao as dimensdes do mercado, especialmente
quando se trata de empreendimentos de alta qualidade construtiva. O e-commerce, por sua vez, ¢ considerado pela Gestao o principal
impulsionador da demanda no segmento logistico. Segundo a ABComm, o faturamento do setor deve crescer mais de 30% nos proximos trés
anos. Além disso, essa modalidade requer trés vezes mais area logistica do que o varejo tradicional, conforme levantamento realizado pelo Urban
Land Institute e pela PWC.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢ciao da carteira
Na opinido da Gestora, o cenario atual exige uma abordagem estratégica para alocac@o de capital, considerando a trajetoria das taxas de juros no
Brasil. Embora haja uma expectativa de ajustes na politica monetaria no curto prazo, a perspectiva de um ciclo de redugio de juros no médio
prazo cria oportunidades para investimentos bem fundamentados. Nesse contexto, o Bresco Logistica FII segue atento a oportunidades alinhadas
a sua tese de investimento, baseada na aquisigdo de imoveis estabilizados, de qualidade institucional, com localizagdo estratégica e inquilinos de
alto perfil de crédito. Dentro desta estratégia, objetiva-se construir uma carteira diversificada capaz de distribuir rendimentos de forma estavel e
previsivel, a0 mesmo tempo que protagonize oportunidade de valorizagdo ao longo dos préximos anos.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
- - - . 516 (SIM ou NAO) Valoriza¢ao/Desvalorizacao
Relacio de ativos imobilidrios Valor (R$) apurado no periodo
Bresco Itupeva 104.338.191,96 SIM -0,54%
Bresco Contagem 205.466.606,27 SIM 5,87%
Hub Natura Itupeva 212.952.000,00 SIM 1,00%
Bresco Osasco 160.813.412,72 SIM 0,00%
Bresco Resende 52.379.000,00 SIM -1,44%
Bresco Murici 118.302.063,81 SIM 0,00%
Bresco Embu 40.417.000,00 SIM -1,75%
Bresco Bahia 224.316.450,00 SIM -1,06%
Whirlpool Sao Paulo 223.473.034,23 SIM -0,54%
Bresco Canoas 74.288.440,96 SIM -5,93%
GPA CD04 Sao Paulo 209.552.000,00 SIM -2,23%
BRF Londrina 121.909.427,14 SIM 0,22%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Fluxo de Caixa Descontado.
7. |Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instincia Data da = Valor da Partes no processo (provavel,
Instauragdo |causa (R$) ;
possivel ou
remota)
a 4 1 '4 4
806081537.2022.8.05.0001|> vara Civel e Comercial 1, 1 oan i | 10052022 |656.304,89  [Bresco Logistica FILx 1 o)
de Salvador Coelba
Principais fatos
Acdo de obrigagdo de fazer cumulada com pedidos indenizatorios e tutela de urgéncia, para que a Coelba disponibilize a demanda contratada de
500kw, fique impedida de efetuar o corte de energia, suspenda a cobranca das tarifas de ultrapassagem e seja condenada na obrigagao de
disponibilizar 1.000kw e a ressarcir as tarifas de ultrapassagem pagas pela Bresco. Liminar concedida em favor da Bresco.
Analise do impacto em caso de perda do processo
Em caso de perda do processo o Fundo devera implementar a instalacdo de geradores para complementar a energia fornecida ao imovel.
8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
O Bresco Logistica ndo possui processos judiciais sigilosos relevantes em curso.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposicio dos cotistas para analise:
Avenida das Américas, 3434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ
ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
10.2|Indica¢iio dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piiblico de procuracio.
As solicitagdes dos itens (i) e (ii) podem ser direcionadas diretamente para e-mail da equipe de Administrago, qual seja,
ger2.fundos@oliveiratrust.com.br ou ainda pelo "Fale Conosco" disponivel no portal do administrador pelo link a seguir:
http://www.oliveiratrust.com.br/portal/?item1=Atendimento&item2=Fale Conosco
10.3|Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.
No que tange ao item (i): Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Quotistas, seus representantes legais ou seus procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, de acordo com o disposto na regulamentagdo aplicavel. Ao item (ii):As deliberagdes da
Assembleia Geral poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Quotistas, desde que
observadas as formalidades previstas Resolucdo CVM 175. Ao item (iii): Os Quotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, desde que referida comunicacdo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral.
10.3|Praticas para a realizagio de assembleia por meio eletronico.
As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas,
desde que observadas as formalidades previstas na Resolugdo CVM 175, nos termos do Regulamento
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.|Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

A remuneragao do Administrador correspondera a um percentual correspondente a 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano incidente sobre o
montante do Patrimdnio Liquido até R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) e 0,018% (dezoito milésimos por cento) ao ano incidente sobre o
montante do Patriménio Liquido que exceder R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). Em qualquer situagio, o valor da remuneragéo do
Administrador ndo sera inferior a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais. Pela prestagdo dos servigos de custddia, de controladoria e
escriturag@o ao FII Logistica nos termos do Regulamento e deste Anexo, o Custodiante ¢ o Controlador fardo jus a remuneragio agregada
correspondente ao montante de 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano incidente sobre o montante do Patrimonio Liquido até
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) e 0,012% (doze milésimos por cento) ao ano incidente sobre 0 montante do Patrimonio Liquido que
exceder R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo
ser convertida em uma taxa mensal a razdo de 1/12 (um doze avos) sendo as prestagdes devidas apuradas com base no Patriménio Liquido no
penultlmo Dia Util de cada més e pagas no iiltimo Dia Util do més a que se refere a prestagio dos servigos. Em qualquer sltuag:ao o valor
minimo da remuneragdo agregada do Custodiante e do Controlador ndo sera inferior a R$ 8.000,00 (oito mil reais) mensais, atualizado
anualmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, apurados e pagos na mesma data da Taxa de Administragdo, sendo o rateio da remuneragdo
definido no Contrato de Prestagdo de Servigos de Controladoria. Pelos servigos prestados ao FII Logistica, o Gestor devera receber uma
remuneragdo minima mensal equivalente a 1,0% (um por cento) ao ano sobre (i) o valor de mercado, caso as Cotas da Classe A integrem o
Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentagio aplicdvel aos fundos de investimento imobiliario,
ou (ii) sobre o valor do Patriménio Liquido da Classe A, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i” deste item; considerando-se, para
tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal a
razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as prestagdes devidas apuradas com base no Patriménio Liquido ou valor de mercado da Classe A do
penultimo Dia Util e pagas no tltimo Dia Util do més a que se refere a prestagio dos servigos, observado o item 5.4.1 abaixo (“Taxa de
Gestdo”). O Gestor devera receber uma remuneragio mensal maxima equivalente a 2% (dois por cento) sobre as bases de calculo descritas nos
itens (i) e (ii) do item 5.4 acima, sendo que este calculo compreendera o valor a ser recebido a titulo de Taxa de Gestao e de Taxa de
Comercializag@o, conforme aplicavel (“Taxa de Gestdo Maxima”).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

18.857.000,00 1,00% 1,16%
12.|Governanca
12.1(Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: José Alexandre Costa de Freitas Idade: 53
Profissao: Diretor Presidente CPF: 899120717
E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br Formacdo académica: Direito
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 05/08/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram
Oliveira Trust Margo/1992 - Data Atual Diretor Presidente Dlstrlbuldorg de Tltulos e

Valores Mobiliarios

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descriciao
Qualquer condenagio criminal Nao
Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as Nio

penas aplicadas

13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 117.386,00 13.966.844,00 87,81% 61,40% 26,41%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 1.938.289,00 12,19% 0,00% 12,19%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008
14.1|Ativo negociado Natureza da |Data da Valor Data da Contraparte
transacio transagio envolvido assembleia de
(aquisicao, autorizacio
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alienacdo ou
loca¢do)
Bresco Osasco aquisiclo  |28/05/2024  [149.033.000,00[27/05/2024 | Bresco Growth FII ¢ Bresco
Coninvestimentos I FII
Bresco Murici aquisicio  [28/05/2024  [122.159.000,00[27/05/2024  [Bresco Growth FII ¢ Bresco
Coninvestimentos [ FII

15.|Politica de divulgacao de informagoes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estarido disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

Sao considerados relevantes pelo Administrador qualquer deliberagido da assembleia geral de cotistas ou do Administrador ou qualquer outro ato
ou fato que possa influir de modo ponderavel (I) na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (I1) na deciséo dos
investidores de comprar, vender ou manter as cotas, ¢ (III) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢@o de
titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, tais como, exemplificativamente, mas ndo limitados a: I — atraso para o recebimento
de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; Il — venda ou locagdo dos imoveis de
propriedade do fundo destinados a arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; 111 — fuséo,

incorporagao, cisdo, transformagdo do fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial; IV —
emissdo de cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢ao CVM 472. Tais informagdes sdo divulgadas a CVM, a BM&FBovespa, e

também através do site do Administrador, no endereco https://www.oliveratrust.com.br/. Adicionalmente, o Administrador adota segregagio

fisica da sua area de administragio de fundos imobiliarios em relagéo as areas responsaveis por outras atividades e linhas de negocio. Neste
sentido, 0 acesso a sistemas e arquivos, inclusive em relagdo a guarda de documentos de carater confidencial, ¢ restrito a equipe dedicada pela
administragdo de tais fundos, sendo possivel o compartilhamento de informagdes as equipes juridicas e de compliance que atendam tal area de
negocio. Adicionalmente, o Administrador tem como politica interna a exigéncia de termos de confidencialidade com todos os seus
funcionarios, no momento de sua contratagao.

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

As informagdes e documentos publicos do fundo estio disponiveis no website do Administrador: https://www.oliveratrust.com.br

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

O Gestor deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de condominios, associagdes e/ou de sociedades
investidas que detém Ativos Imobiliarios, que disciplinam os principios gerais aplicaveis ao processo decisorio e quaisquer matérias relevantes
obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes do Gestor em Assembleias Gerais de Cotistas.

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacéo e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Nio possui informagdo apresentada.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e os prazos para chamada de capital serdo definidos na Assembleia Geral ou no Ato do Adminitrador que aprovar uma nova oferta.

Anexos

5. riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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