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O Bresco Logistica Fll possui 11 propriedades com 446 mil m? de &rea bruta locavel (“ABL") e potencial para expansdo da ABL em 6%. O portfolio
do fundo encontra-se com uma receita anual estabilizada de mais de R$138 milhdes, sendo 35% provenientes de propriedades localizadas na
cidade de Sao Paulo e com 0% de vacancia fisica nos empreendimentos. Os contratos de locacdo possuem prazo médio remanescente de 4,1 anos
e 47% sao atipicos. Aproximadamente 93% dos inquilinos sdo classificados como grau de investimento (escala global), AAA (br) ou AA (br) pelas
agéncias de rating e as especificacdes técnicas de 10 das 11 propriedades sdo de classificacdo A+. O fundo possui gestdo ativa com foco

exclusivamente no segmento logjistico.

Demonstracao de Resultado (critério caixa)

Informacoes Gerais

Total de Receitas 10.531 11.237 10.541 102.163 100,0% CNPJ:
. s 20.748.515/0001-81
Receita Imobiliaria 10.428 11.136 10.438 100.985 98,8%
Receita Financeira 102 102 103 1.178 1.2% ISIN:
Total de Despesas (1.765) (1.693) (1.885) (18.479) (18,1%) BRBRCOCTF007
Taxa de Gestdo (1.265) (1.218) (1.182) (13.032) (12,8%)
Taxa de Performance - - - 5 - Cateligpe 2
BRCO11
Taxa de Administracao?! (122) (122) 121) (1.210) (1,2%)
Taxa de Comercializagdo - - - (631) (0,6%) Namero de Cotas:
Despesas com Corretagem - - (31 (418) (0,4%) 14.778.781
Despesas com Propriedades (329) (304) (467) (2.565) (2,5%)
. Patriménio Liquido:
Despesas Gerais (49) 49) 83) (622) 0.,6%) R$ 1.605MM
Despesas Financeiras 0) 0) 0) () (0,0%) (RS 1086/cota)
Lucro Caixa 8.765 9.544 8.655 83.683 81,9%
Valor de Mercado:
Ajuste na Distribuicdo (341) (1.120) (231) (1.957) (1,9%) R$ 1.415MM
Rendimento Anunciado 8.424 8.424 8.424 81.727 80,0% (s sarcors
% do Lucro Caixa Distribuido? 96,1% 88,3% 97,3% 97,7% - Gestor:

Bresco Gestdo

Mercado Secundario

- e o . Taxa de Gestao:
Evolucdo do Preco da Cota e Volume Médio Diario de Negociagdo Rentabilidade Total desde o IPO 100% a.a

+6,7% BRCO11 vs -8,3% IFIX
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145 Volume Médio Negociado desde o IPO 2% el aleii s s
5 958 ~R$2,6 milhdes / dia que exceder 6,00% sobre o
valor das emissdes
atualizados por IPCA
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Base de Cotistas

£2 46 - 5,7 Aumento de +617% desde o IPO, Administrador
16 1512 1.3 15 1,4 1,2 1,3 1,8 1,8 26 2726 3% 2527 30 282731 . . e Custodiante:
para +51,5 mil cotistas o
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Composicao do IFIX

IFIX base 100 desde o IPO Taxa de Administragao

ADTV? s Preco de Fechamento da Cota (R$/Cota, ~ TS
¢ (R/Cota) Representacao de ~1,4% do Indice

e Custodia:

Rentabilidade PL<= R$1,0 bi, 0,10% a.a

PL > R$1,0 bi, 0,03% a.a
Rendimento Anunciado Mensal / Cota 0,57 0,57 0,57 0,55 Presenca e{goﬁ’yregf)es (%):
Rendimento Anualizado @ Valor de Mercado 6,7% 6,9% 7.1% 6,9%
Rentabilidade Total (3,7%) (2,9%) (2,2%) (12,8%) Formador de Mercado:

XP Investimentos

Rentabilidade IFIX (2,6%) (1,2%) (1,5%) (6,8%)

2 Inclui Taxa de Custodia e Taxa de Escrituragéo. Mais informagées em https,//www.brescologistica.com.br/

2 Lucro Caixa Acumulado néo distribuido de R$ 2,7 milhdes.
3 Volume Médio Didrio de Negociacdo (R$ MM).
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35%

da Receita Total do fundo

. na cidade de Sao Paulo
Propriedades

Last Mile?
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Classificacao das Propriedades?

“ A+ (10 Propriedades)

® A (1 Propriedade)

Indstria mn/a
GPA Mercado Livre Natura Whirlpool BRF B2W Magalu  Carrefour RB DHL Outros
Por Cliente 25% 13% 13% 10% 6% 6% 6% 5% 4% 4% 7%
GPA CDO06 GPA CD04 Bresco Bresco HUB Natura Whirlpool Bresco BRF Bresco DHL  Bresco
Sao Paulo Sao Paulo Contagem Bahia Itupeva Sao Paulo Itupeva Londrina Canoas Embu Resende
+R$ 1 3 8 O ¥ 0 /o I ; /o I y 1
milhdes de Receita Vacancia de Contratos Anos de Prazo Médio
Anual Estabilizada Fisica* Atipicos Remanescente de Locagdo waun

1 Propriedades proximas aos grandes centros de consumo, com potencial para atender a dltima etapa da entrega de mercadorias ao consumidor final.
2 % em relacao a Receita Estabilizada dos Contratos de Locagdo.

3 De acordo com os critérios de classificacdo de condominios logisticos da SIILA.

4 Vacéncia Financeira de 2,0%.

Mais informacdes em https.,/www.brescologistica.com.br/
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Perfil dos Contratos de Locagdo

Tipologia e Vencimento dos Contratos indice e Més de Reajuste? EEEEEH
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Mais informagées em https,//www.brescologistica.com.br/

1 Critério Caixa.
2 Direfto de agdo revisional apds 3 anos de vigéncia do contrato tipico ou do dltimo aditamento de prego firmado.
3 Participagdo dos Investidores existentes no Bresco Logistica antes do IPO

4 Ndmero de Cotistas em milhares
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Obras em Andamento e Novas Locacgoes

Benfeitorias Whirlpool

Acompanhamento da Obra —92,0% Realizada

BRESCO

LOGISTICA FII

Inicio das obras das benfeitorias no imével Whirlpool Sdo Paulo em janeiro de

2021 com nova previsdo da entrega para novembro de 2021.

Benfeitorias executadas pela Athié | Wohnrath que demandardo um

investimento de, aproximadamente, R$ 26 milhdes, o qual serd suportado

integralmente com os recursos disponiveis no Fundo.

O valor do aluguel mensal vigente sera ajustado de forma a remunerar o

investimento efetivamente realizado pelo Fundo, de acordo com a seguinte

formula:

Aluguel Mensal Vigente x (Valor Limite de Custeio x 11,00% a.a. + 12 meses)

O valor do aluguel das benfeitorias representara, aproximadamente, R$

0,02 por cota do Fundo ao més.

Imagens llustrativas do Projeto

Benfeitorias Bresco Resende e Bresco Canoas

Acompanhamento das Obras

Registros Fotograficos e Imagens llustrativas

B P ,
§ CANOAS

'

Obras de benfeitorias nos galpdes Bresco Resende e
Bresco Canoas.

Concluidas no més de agosto, as benfeitorias no imovel
de Resende foram dedicadas a pintura da fachada,
execucdo de platibanda e reparos pontuais, a fim de
conservar a manutencdo do imoével e alterar a
comunicacdo visual do empreendimento.

Com nova previsao de entrega em dezembro de 2021, o
imovel de Canoas tem o foco de suas benfeitorias na
instalacdo de divisérias de inquilinos, implantacdo de
sistema termoacustico e de ventilacdo na cobertura,
melhorias diversas sobre areas comuns e pintura da
fachada do empreendimento.

As benfeitorias de ambos os iméveis serao suportadas
com recursos disponiveis em caixa e ndo devem afetar

a distribuicao de rendimentos do Fundo.

Mais informacbes em https,/www.brescologistica.com.br/



https://www.brescologistica.com.br/
https://www.brescologistica.com.br/
https://www.brescologistica.com.br/

Portfélio Imobiliario
Resumo dos Ativos BRESCO
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GPA CDO06 Sao Paulo — Sao Paulo/SP

ABL 53.765 m? Pé Direito 125 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Atipico Docas 163

Prazo Remanescente 6 meses Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansdo - Endereco Av. Marginal Tieté, 342

GPA CD04 Sao Paulo - Sao Paulo/SP

ABL 35.510 m? Pé Direito 13 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas -

Prazo Remanescente 1.8 ano Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansao - Endereco Estrada Turistica do Jaragua, 50

Whirlpool Sao Paulo — Sao Paulo/SP

ABL 50.952 m? Pé Direito 8e10m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?
Tipo de Contrato Atipico Docas 20

Prazo Remanescente 8,2 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansdo - Endereco Rua Olympia Semerano, 381

DHL Embu - Embu das Artes/SP

ABL? 7.476 m? Pé Direito 12 m

Vacéncia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Atipico Docas 5

Prazo Remanescente 6,1 anos Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expansédo 4.815 m? Endereco Av. Helio Ossamu Daikuara, 1135

HUB Natura ltupeva - Itupeva/SP

ABL 34.845 m? Pé Direito 13e19m
Vacancia 0% Capac. do Piso 8 ton/m?

Tipo de Contrato Atipico Docas 15

Prazo Remanescente 7,0 anos Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expanséo 8.042 m? Endereco Rod. D. Gabriel Paulino B. C., 1606

17476 m? referentes a drea de galpdo. Nao inclui 10.605 m? de ABL referentes a drea de patio. Mais informacdes em https.//www.brescologistica.com.br/
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Portfdlio Imobiliario

Resumo dos Ativos

1 Ngo considera 3.380 m? referentes ao prédio de escritorio atualmente vago.

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansao

BRESCO
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Bresco Itupeva - Itupeva/SP

38.965 m?
0%
Tipico

8 meses

Pé Direito 12 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 40
Nivelado a Laser Sim

Endereco Rod. D. Gabriel Paulino B. C., 1606

Bresco Contagem — Contagem/MG

ABL

Vacancia®

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansao

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansdo

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expansédo

ABL

Vacancia

Tipo de Contrato
Prazo Remanescente

Potencial de Expanséo

72.941 m?
0%
Tipico
2,8 anos

Pé Direito 12 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 84
Nivelado a Laser Sim

Endereco Av. Wilson Tavares Ribeiro, 1651

Bresco Resende — Resende/RJ

25.488 m?
0%
Tipico
2,5 anos

9.675 m?

Pé Direito 13 m
Capac. do Piso 5 ton/m?2
Docas 48
Nivelado a Laser Sim

Endereco Acesso Rod. Pres, Dutra, km 298

Bresco Canoas — Canoas/RS

33.296 m?
0%
Tipico
3,9 anos

Pé Direito 13 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 60
Nivelado a Laser Sim

Endereco Avenida Tabai (BR 386), 1200

BRF Londrina - Londrina/PR

23.173 m?
0%
Atipico
11,0 anos

4.564 m?

Pé Direito 12,8 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 29
Nivelado a Laser Sim
Endereco Avenida Saul Elkin

Mais informacdes em https.//www.brescologistica.com.br/
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Bresco Bahia — Lauro de Freitas/BA

ABL 58.715 m? Pé Direito 12 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas 120

Prazo Remanescente 4,3 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansdo - Endereco Rod. BA-535, km 23

1.0 fundo ndo possui alavancagem ou renda minima garantida (RMG) em nenhum dos seus ativos. O fundo detém 100% de participacao em todas as propriedades do portfolio.

Comunicados ao Mercado e Fatos Relevantes
Outubro
Divulgacao dos Resultados do 3T21

No dia 05 de novembro de 2021, o Fundo realizou o webcast para divulgacdo dos resultados do terceiro trimestre de 2021. Confira nos links

abaixo.
Para acessar a Apresentacdo: Clique Aqui

Para acessar o Webcast: Clique Aqui

Este material ndo deve ser entendido como anélise de valor mobiliério, material promocional, solicitacéo de compra ou venda de quotas do fundo, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro, investimento ou sugestdo de Sgias de i . Foi com base em

informagdes publicas, dados internos, que néo necessariamente foram auditados, e outras fontes externas e possui cardter ex As i bes se referem és datas mencionadas. A Bresco Gestéo e Consultoria Ltda. néo garante a veracidade das informacdes e dos
dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissées. Os retornos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condicoes de mercado e em cendrios econdmicos atuais e passados, s quals podem variar significativamente no futuro. Rentabilidade
realizada em periodos anteriores néo garante resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de Investimento Imobiligrio ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito

("FGC?). Leia atentamente o Regulamento antes de investii; em especial a secdo “Fatores de Risco”. £ vedada a copia, distribuicdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordéncia da Bresco Gestdo e Consultoria Ltda.
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