Bresco Logistica Fll

Setembro 2024 BRESCO

LOGISTICA FII
O Bresco Logistica FIl possui 12 propriedades com 472 mil m? de &rea bruta locavel ("ABL") e potencial para expansdo da ABL em 7%. O portfolio

do Fundo encontra-se com uma receita anual estabilizada® de mais de R$ 157 milhdes, sendo 33% provenientes de propriedades localizadas no
raio até 25km da cidade de S&o Paulo e com 0,8%? de vacancia fisica nos empreendimentos. Os contratos de locacdo possuem prazo médio
remanescente de 5,3 anos e 37% sdo atipicos. Aproximadamente 82% dos inquilinos sdo classificados como grau de investimento (escala global),
AAA (br) ou AA (br) pelas agéncias de rating e as especificacdes técnicas de 11 das 12 propriedades sdo de classificacdo A+. O Fundo possui

gestdo ativa com foco exclusivamente no segmento logistico.

Demonstracdao de Resultado (critério caixa)

Informacg6es Gerais

Total de Receitas 16.174 16.142 18.647 144.026 100,0% CNPJ:
} o 20.748.515/0001-81
Receita Imobiliaria’ 14.735 14.759 17.307 129.870 90,2%
Receita Financeira 1439 1.383 1.340 14.156 9,8% ISIN:
Total de Despesas (2.212) (2.231) (2.136) (22.881) (15,9%) BRBRCOCTF007
Taxa de Gestao (1.549) (1.525) (1.498) (13.698) (9,5%)
Taxa de Performance - - - (3.910) (2,7%) C‘;‘;‘g’gﬁs:
Taxa de Administracao* (58) (62) (62) (511) (0,4%)
Taxa de Comercializagdo - - - - - Namero de Cotas:
Despesas com Corretagem - - - - - 15.905.133
Despesas com Propriedades (344) (382) (334) (2.848) (2,0%)
. Patriménio Liquido:
Despesas Gerais (136) (134) (121) 77 (0,5%) R$ 1.891MM
Despesas Financeiras (126) (126) (122) (1.137) (0,8%) (RS 1189/cota)
Lucro Caixa 13.961 13.911 16.511 121.145 84,1%
Valor de Mercado:
Ajuste na Distribuicao (124) (74) (2.674) 433 0,3% R$ 1.775MM
8 111,6/cota,
Rendimento Anunciado 13.837  13.837  13.837 121.578 84,4% s o
% do Lucro Caixa Distribuido® 99,1% 99,5% 83,8% 100,4% - Gestor:
L . B Gesta
Mercado Secundario resco bestao
Evolugdo do Preco da Cota e Volume Médio Diario de Negociagao Rentabilidade Total desde o IPO Taxa de Gestao:
59,6% BRCO11 vs 13,4% IFIX 1,00% a.a
159,6
Volume Médio Negociado desde o IPO
~R$2,9 milhdes / dia Taxa de Performance:
4 (Giro de 210,6% das cotas) 20% da distribuicdo bruta
11,6 que exceder 6,00% sobre o
Volume Médio Negociado no ultimo més valor das emissdes
~R$2,3 milhdes / dia atualizados por IPCA
2,9 (Giro de 2,7% das cotas)
Base de Cotistas Administrador
AN NP P L P I G P LR (P P P N (P +120,6 mil cotistas e Custodiante:
Volume Médio Diario de Negociagdo Prego de Fechamento da Cota (R$/Cota) (~17% desde o IPO) Ollvelra Trust
e |F|X base 100 desde o IPO Cota Ajustada (R$/Cota) © .
- ---- Volume Médio Negociado desde o IPO (R$ MM) Comp05|gao do IFIX T de Administ .
~ P axa de ministracao
. Representacdo de ~1,5% do Indice pm
Rentabilidade P ¢ e Custodia:
PL<= R$1,0 bi, 0,05% a.a
Rendimento Anunciado Mensal / Cota 0,85 0,87 0,87 0,87
Presenca em Pregdes:
Rendimento Anualizado @ Valor de Mercado 8,3% 8,9% 9,1% 9,4% 100%
Rentabilidade Total 37.1% 3,8% (0,8%) (2,3%)
Formador de Mercado:
Rentabilidade IFIX 15,5% 0,5% 0,9% (2,6%) XP Investimentos

" Em relacgo a receita anual estabilizada dos contratos de locagéo existentes.

2 Considera-se a locagdo celebrada com a Bunzl Lanlimp para a loca¢do de 3.249 m? no Imovel Bresco Contagem, conforme Fato Relevante divulgado em 10 de outubro de 2024.

7 A partir de jul/23, impacto na Receita imobiliria pelo recebimento de 48 parcelas mensais e sucessivas de RS 2,5 milhdes corrigidas pelo CD, devido ao desinvestimento do Imével Bresco Sio Paulo. O Lucro Caixa de setembro
também foi impactado pelo recebimento do valor referente & indenizacao da rescisdo antecipada da Natura, no Imovel Bresco Canoas, no valor total de R$ 2.2 milhes.

? Inclui Taxa de Custddia e Taxa de Escrituracao.

® Lucro Caixa Acumulado néo distribuido de R$ 14,4 milhdes.

¢ Considera a Cota a Mercado ajustada pela distribuicéo de rendimentos do Fundo. Mais informagbes em https,/www.brescologistica.com.br/



https://www.brescologistica.com.br/
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Classificacao das Propriedades?

A+ (11 Propriedades)

® A (1 Propriedade)

61%
IndUstria = Qutros 88%
Natura Mercado Livre Whirlpool GPA Magalu BRF RB  Valgroup Americanas MRO Heineken  Outros
Por Cliente 22% 14% 12% 10% 8% 7% 4% 4% 3% 3% 3% 10%
Bresco Whirlpool HUB Natura GPA CD04 Bresco Bresco Natura Bresco BRF Bresco  Bresco Bresco
Bahia Séo Paulo Itupeva Sao Paulo Osasco Contagem Murici Itupeva Londrina Canoas Resende Embu
+R$ 1 5 ; O ¥ 8 /o 3 ; /o 5 ¥ 3

milhdes de Receita Vacéncia de Contratos Anos de Prazo Médio
Anual Estabilizada Fisica* Atipicos Remanescente de Locacéo wauin

1 % em relagdo a receita anual estabilizada dos contratos de locacao existentes.
2 Propriedades proximas aos grandes centros de consumo, com potencial para atender a Ultima etapa da entrega de mercadorias ao consumidor final.
3 De acordo com os critérios de classificacdo de condominios logisticos da SIILA.

). Consii

4 Area Logistica (ndo considera o prédio de escritdrio de Bresco Col a locagdo ¢

outubro de 2024. Vacancia financeira atual de 82%.

com a Bunzl Lanlimp para a locacao de 3.249 m? no Imovel Bresco Contagem, conforme Fato Relevante divulgado em 10 de

Mais informacées em


https://www.brescologistica.com.br/

Perfil dos Contratos de Locagdo

Tipologia e Vencimento dos Contratos

63%

Tipico m Atipico

100% 68.1%
6 -
80% - 37,0%
60% -
% 31,0%
40% A 6,2%
21,3%
20% -
4,5%
O% T T T T T T T T T 1
2024 2025 2026 2027 2028+
Revisional2  13,9% 13,3% 13,3% 4,5% -

Composi¢cao Acionaria
Perfil do Investidor

Investidores

Originais?

61% 7 Pessoas Fisicas

Institucionais

Cessao de Direitos Creditorios

Caixa RS 171,3MM*

Prazo: 130 meses (inicio em fev/22 — término nov/32)

Lastro: 36,6% do contrato de locagdo Built to Suit do

imovel BRF Londrina

Ativo RS 2,0 bi Passivo + PL RS 2,0 bi

Garantia: Ndo ha

1 Critério Caixa.

2 Direfto de agdo revisional apds 3 anos de vigéncia do contrato tipico ou do dltimo aditamento de preco firmado.

3 Participacao dos Investidores existentes no Bresco Logistica antes do IPO.

¥ Caixa e equivalentes de caixa. Deste total, R$ 151,9MM estdo alocados em renda fixa LC/ (Letra de Crédito Imobiliario).

(LTV: 1,3%)

Taxa: IPCA + 6,5% a.a.

Pagamentos: juros e amortizagdo mensal (sem caréncia)

BRESCO

indice e Més de Reajuste! | Ggistica FiI
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Cessao de Direitos Creditorios®

Mais informagées em https,//www.brescologistica.com.br/

5 Néo inclui a cessdo de direitos creditorios decorrentes da Escritura de Venda e Compra do Imdvel Bresco Sdo Paulo, no valor de R$ 94MM, registrados anteriormente no contas a receber do Fundo.


https://www.brescologistica.com.br/

Portfdlio Imobiliario

Resumo dos Ativos

17476 m? referentes a drea de galpdo. Ndo inclui 10.605 m? de ABL referentes a drea de patio.

BRESCO

LOGISTICA FII

GPA CD04 Sao Paulo - Sao Paulo/SP

ABL 35.510 m?
Vacancia 0%
Tipo de Contrato Tipico
Prazo Remanescente 7.3 anos

Potencial de Expansao -

Pé Direito 13 m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas -
Nivelado a Laser Sim

Endereco Estrada Turistica do Jaragua, 50

Whirlpool Sao Paulo — Sao Paulo/SP

ABL 50.952 m?
Vacancia 0%
Tipo de Contrato Atipico
Prazo Remanescente 10,1 anos

Potencial de Expansao -

Pé Direito 8el10m
Capac. do Piso 6 ton/m?

Docas 20

Nivelado a Laser Sim

Endereco Rua Olympia Semeraro, 381

Bresco Embu — Embu das Artes/SP

ABL! 7.476 m?
Vacancia 0%
Tipo de Contrato Tipico
Prazo Remanescente 2,5 anos
Potencial de Expansdo 4.815 m?

Pé Direito 12 m
Capac. do Piso 6 ton/m?2
Docas 5
Nivelado a Laser Sim

Endereco Av. Helio Ossamu Daikuara, 1135

HUB Natura ltupeva - Itupeva/SP

ABL 34.845 m?
Vacancia 0%
Tipo de Contrato Atipico
Prazo Remanescente 4,1 anos
Potencial de Expansdo 8.042 m?

Pé Direito 13e19m
Capac. do Piso 8 ton/m?
Docas 15
Nivelado a Laser Sim

Endereco Rod. D. Gabriel Paulino B. C., 1606

Bresco Itupeva - Itupeva/SP

ABL 38.965 m?
Vacancia 0%
Tipo de Contrato Tipico
Prazo Remanescente 2,6 anos

Potencial de Expanséo -

Pé Direito 12m
Capac. do Piso 6 ton/m?
Docas 40
Nivelado a Laser Sim

Endereco Rod. D. Gabriel Paulino B. C., 1606

Mais informacbes em https/www.brescologistica.com.br/



https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idCanal=O9vLBc0f1Hr2VObSXFUrPQ==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=EBBXD76c78oLflpj+XHs8Q==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=EBBXD76c78oLflpj+XHs8Q==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=bvE73PqwEx18vb24RMEfxw==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=qyXp1IgO2m11jHYjaoKo7A==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=PW2ql9NwKI6JKPrLAH/2WA==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=bvE73PqwEx18vb24RMEfxw==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=qyXp1IgO2m11jHYjaoKo7A==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=PW2ql9NwKI6JKPrLAH/2WA==
https://www.brescologistica.com.br/
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=/MCxKlnIuAzRsl6mviYojQ==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=/MCxKlnIuAzRsl6mviYojQ==
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Resumo dos Ativos BRESCO
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Bresco Contagem - Contagem/MG

ABL 72.941 m? Pé Direito 12m
Vacancia® 6% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas 84

Prazo Remanescente 4,4 anos Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expansao - Endereco  Av. Wilson Tavares Ribeiro, 1651

Bresco Resende — Resende/R)J

ABL 25.488 m? Pé Direito 13 m

Vacancia 0% Capac. do Piso 5 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas 48

Prazo Remanescente 1,3 ano Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expansdo 9.675 m? Endereco  Acesso Rod. Pres. Dutra, km 298

Bresco Canoas — Canoas/RS

ABL 33.296 m? Pé Direito 13 m
Vacancia? 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Tipico Docas 60

Prazo Remanescente 3,3 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansao - Endereco Avenida Tabai (BR 386), 1200

BRF Londrina - Londrina/PR

ABL 23.173 m? Pé Direito 12,8 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?

Tipo de Contrato Atipico Docas 29

Prazo Remanescente 8,1 anos Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expansdo 4.564 m? Endereco R. Eugénia S. Rosario, 2800

Bresco Bahia — Lauro de Freitas/BA

ABL 58.715 m? Pé Direito 12m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?
Tipo de Contrato Tipico Docas 120
Prazo Remanescente 1,5 anos Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expanséo - Endereco Estrada da Telha, 483

1 Néo considera 2.845 m? referentes ao prédio de escritorio atualmente vago. Considera-se a loca¢do celebrada com a Bunzl Lanlimp para a loca¢do de 3.249 m? no Imovel Bresco Contagem, conforme Fato Relevante divulgado em 10
de outubro de 2024,
2 Conforme Fato Relevante, a Natura notificou o Fundo em 04/09/2024, informando sobre a decisdo em rescindir antecipadamente o Contrato de Locacdo com aviso prévio de 6 meses e indenizacao equivalente a 6 vezes o valor do

aluguel vigente, proporcional ao prazo remanescente do Contrato. A locagao refere-se a 62% da ABL do Imdvel Bresco Canoas e representa 4% da ABL do Fundo. Mais informacdes em https.//www.brescologistica.com.br/



https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idMateria=i2Vfp1OAcquTTCanZXMgbg==
https://www.brescologistica.com.br/show.aspx?idCanal=O9vLBc0f1Hr2VObSXFUrPQ==
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Bresco Osasco — Osasco/SP

ABL 29.637 m? Pé Direito 12m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?
Tipo de Contrato Tipico Docas 56
Prazo Remanescente 3,8 anos Nivelado a Laser Sim

Potencial de Expansao

Endereco

Rua Henry Ford, 803

Natura Murici — Murici/AL

ABL 50.291 m? Pé Direito 12 m
Vacancia 0% Capac. do Piso 6 ton/m?
Tipo de Contrato Atipico Docas 34
Prazo Remanescente 12,2 anos Nivelado a Laser Sim
Potencial de Expansdo 6.362 m? Endereco Acesso BR-104

Nota: o Fundo ndo possui Renda Minima Garantida (RMG) em nenhum de seus ativos. O Fundo detém 100% de participacdo em todas as propriedades do portfdlio.

Comunicados ao Mercado e Fatos Relevantes

Fato Relevante — Recisao Antecipada Natura — Bresco Canoas

No dia 04 de setembro, o Fundo comunicou aos cotistas do Fundo e ao mercado que recebeu uma notificacio da NATURA COSMETICOS S/A.
("Natura” ou “Locataria”) informando a decisdo de rescindir antecipadamente o Contrato de Locacdo de Imdével Nao Residencial, celebrado em 12

de maio de 2021 ("Contrato”), sendo objeto da rescisdo uma area de 20.789,21 m? equivalente a 62% da ABL do Bresco Canoas (“Imovel”).

O Contrato possui vigéncia até 31/03/2029 e prevé um aviso prévio de 6 meses para a desocupacdo do Imdvel e indenizacdo equivalente a 6 (seis)
vezes o valor do aluguel vigente, proporcional ao prazo remanescente do Contrato, reajustado pela variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE,

desde o Ultimo reajuste até o efetivo pagamento da indenizagao.

O Contrato representa 4,4% da ABL do Fundo e a referida Locagdo representa, aproximadamente, R$ 0,03 por cota.
Para acessar o fato relevante: Clique Aqui.

Fato Relevante — Aditivo do Contrato de Locagao Magazine Luiza — Bresco Contagem

"

No dia 05 de setembro, o Fundo comunicou aos cotistas do Fundo e ao mercado que o Fundo celebrou, com a MAGAZINE LUIZA S.A. (“Magalu
ou “"Locatéria”), o Quinto Aditivo do Contrato de Locacdo do IMOVEL BRESCO CONTAGEM (“Imével”), nas condices descritas adiante:

(i) Expansdo da area bruta locavel ("ABL") da Magalu no Imovel, totalizando a ABL de 44.270 m? o que equivale a 64% da ABL do
Imovel. Assim, a vacancia fisica do empreendimento foi reduzida de 38% para 10%.

(ii) Prorrogacgdo do prazo da locacdo até 31 de agosto de 2029 para toda a area locada pela Magalu no Imével.

(iii) A remuneracdo mensal da area de expansdo sera proporcional ao valor do aluguel em R$/m? j& praticado pela Locatéria no Imovel,

com caréncia na remuneracgdo dos 03 (trés) primeiros meses e desconto de R$ 3,65/m2 nos 09 (nove) meses subsequentes a caréncia,
exclusivamente para a area de expansédo. O valor do aluguel da éarea de expansdo representard, aproximadamente, R$ 0,03 por cota

do Fundo ao més, descontadas eventuais despesas do Fundo e taxas praticadas nos termos do Regulamento vigente.

Para acessar o fato relevante: Clique Aqui.

Este material néo deve ser entendido como andlise de valor mobiliério, material promocional, sollcitagio de compra ou venda de quotas do fundo, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro, ou sugestéo de gias de Foi com base em

informacées publicas, dados internos, que nao necessariamente foram auditados, e outras fontes externas e possui cardter exc ., As cGes se referem ds datas mencionadas. A Bresco Investimentos e Gestdo Ltda. néo garante a veracidade das informagées e dos
dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os retornos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condicées de mercado e em cendrios econdmicos atuais e passados, os quais podem variar significativamente no futuro, Rentabilidade realizada
em periodos anteriores ndo garante resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de Investimento Imobilidrio néo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de sequro ou do Fundo Garantidor de Crédito (‘FGC). Leia

atentamente o Regulamento antes de investi, em especial a segéo “Fatores de Risco”. E vedada a cdpia, distribuicéo ou reproducéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordéncia da Bresco Investimentos e Gestdo Ltda.
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